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esil bina
uygulamalari, tim
diinyada oldugu
gibi Tirkiye'de

de yiikselisini
stirdiiriiyor.
Amerikan Yesil
Binalar Konseyi
(USGBC)
Tirkiyenin diinyada
yaygin ve taninan
yesil bina sertifika sistemi olan
LEED sertifikas1 alan tilkeler
arasinda 8’inci oldugunu agikladu.
S6z konusu liste, Amerika disinda
diinyada siirdiiriilebilir bina
tasarim, yapim ve isletmesi alaninda
onemli gelismeler elde eden ve
LEED sertifikal yesil binalara olan
uluslararasi talebin artmaya devam
ettigi tilkeleri gosteriyor. Bu listeye
gore Cin ilk sirada yer alirken,

onu sirasiyla Kanada, Hindistan,
Brezilya, Gliney Kore, Tayvan,
Almanya, Tiirkiye, Isvec ve Birlesik
Arap Emirlikleri izliyor.

Bu yil briit 4.78 milyon
metrekare LEED sertifikal alaniyla
dokuzuncu siradan sekizincilige
yiikselen Tiirkiye'de 22.58 milyon
metrekare alana sahip olan 772
LEED sertifikali proje bulundugu
belirtiliyor. USGBC pazar
arastirmalarina gore kiiresel yesil
bina talepleri biiyiiyerek her ti¢ y1lda
bir ikiye katlanmaktadir. Artan yesil
bina talebi pazar trilyon dolarlik bir
endiistriye doniistiiriirken, yesil bina
yap1 malzemeleri pazarinin da 2019
yilinda USD 234 milyar seviyelerine
ulasmasi beklenmektedir.

Kaynaklarin etkin kullanildig:
stirdiiriilebilir bir ¢evre i¢in kritik
onem arz eden cevre dostu yapilar;
alisilageldik insaat trendlerini
degistirerek ekonomiye ve dogaya
katki sagliyor.

LEED SERTIFIKALI BINALAR
NE ANLAMA GELiYOR?
Binalarin ¢evre dostu vasiflarini
tescilleyen LEED sertifikali yapilar
daha az enerji ve su kaynaklar
kullanarak isletmede para tasarrufu
saglamakta, karbon salimlarin
diistirmekte ve yasayanlar, calisanlar,

is yerleri ve toplum i¢in daha saghkl
yasam alanlar1 olusturmaktadir.
Yesil binalarda uygulanan strateji
ve sistemler ile enerji verimliligi, su
verimliligi, kat1 atiklarin azaltilmasi,
degerli hammadde kullaniminin
azaltilmasi, insan sagligi ve
konforunun arttirilmasi gibi bir¢ok
fayda hedeflenmektedir. Bu sayede
binalarin isletme maliyetleri
azalmakta, binanin varlik degeri
artmakta, ayn1 zamanda sundugu
saglikli ve konforlu ortamlar, o
binalarda yasayan ve ¢alisanlarin
yasam kalitesini ve tiretkenligini
arttirmaktadir. Bunlarla ilgili
ozellikle ABD ve Avrupa’da yapilmis
bircok akademik calisma ve yayin
bulunmaktadir. Ozellikle Diinya
Yesil Binalar Konseyi (WGBC)
bu konuda her sene raporlar
yaymlamaktadr. Istatistiklere
gore, sertifikal yesil binalarin
standart binalara oranla enerji
verimliliginde yiizde 20 ila yilizde
30, su verimliliginde ytizde 20 -
40 ve kat1 atik azaltiminda yiizde
40-50 aras1 verimlilik sagladig:
ongoriilmektedir.

TURKIYE GiBi EKONOMILER
YESiL DONUSUMUN
LIiDERLIGINi YAPACAK
70 iilkede yapilan bu arastirmaya
gore Tiirkiye gibi ekonomiler
bugiinkii seviyelerinden iki ile
alt1 kat arasinda biiytiyerek yesil
doniistimiin liderligini yapacak.
Konuyla ilgili actklamada
bulunan USGBC Baskan ve

70 ULKEDE YAPILAN
ARASTIRMAYA

GORE TURKIYE GiBI
EKONOMILER BUGUNKU
SEVIYELERINDEN iKi

iLE ALTI KAT ARASINDA
BUYUYEREK YESIL
DONUSUMUN LIDERLIGINI
YAPACAK.

Ust-y6neticisi (CEO) Mahesh
Ramanujam; “Uluslararas liderlik
konumunda olan Tiirkiye gibi
ulkeler, stirdiirtilebilirlik hareketinin
binalardan, yerlesimlere ve sehirlere
dogru yayilmasinda ve pazarin
donustuminde onculik etmektedir.
Tiirkiye LEED ve yesil binalar
konusuna biitiinsel bir bakisla
odaklanip cevre ve insan saghgi
konularina oncelik vererek bizlerin
bu kusak doneminde herkese

yesil bina hedefine bir adim daha
yaklasmamiza yardimer olmaktadir”
dedi.

iLK SERTIFIKA
2009 YILINDA ALINDI
Tirkiye'de yesil bina
danmismanlik hizmeti vermek iizere
kurulan ilk sirket olan Altensis’in
kurucu ortagi Emre Ilical,
dergimize yaptig1 aciklamada,
ilk LEED yesil bina sertifikasin
Unilever ofis projesiyle 2009 yilinda
aldiklarin soyledi. Emre Ihcali:
“Sirket olarak o tarihten bu yana da
2017 basi itibariyle 92 adet proje

DUNYANIN EN BUYUK YTONG
FABRIKASI DA CEVRE DOSTU

Pendik’teki fabrikasinin 300 doniimliik arsasini TOKP’ye devrederek Gebze 0SB’ye tasinma
karan alan Tiirk Ytong, burada diinyanin en biiyiik Ytong fabrikasini kuracak. 500 bin metrekiip

kapasiteye sahip olacak fabrika yesil bina ozelliklerini tastyacak. Ayrica Catalca’da yer alan Tiirk
Ytong Sanayi A.S. (atalca Cevher Hazirlama ve Zenginlestirme Tesisi BREEAM International 2013
kategorisinde GOOD seviyesinde sertifika alarak, bu kategoride sertifika alan Tiirkiye'deki ilk
fabrika binas olma nitelidi kazanmisti. Cimento sektoriindeki ilk yesil bina sertifikasini Cimsa
alirken, Halkbank Datacenter binasi, Tiirkiye’deki ilk LEED yesil bina sertifikal Datacenter olma
tinvanini kazand. Unilever’in Konya Fabrikas! da, diinyadaki ilk Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda
Liderlik (LEED) sertifikali dondurma fabrikasi oldu.
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tamamladik. Bina
sayisi olarak 100’in
tizerindedir. Yine
devam etmekte olan

yaklagik 100 adet
yesil bina projemiz
bulunmaktadir.
Altensiin  Turkiye disinda da
kurucu ortagn  Rusya, Kazakistan,
Emre llicai Dubai, Mozambik

gibi cesitli tilkelerde hizmet
veriyoruz. Tim bu verilerle su

anda pazara liderlik ettigimizi
soyleyebilirim” dedi. Altensis halen
Istanbul Finans Merkezi, Sabiha
Gokgen, Teknopark, THY, HABOM
gibi bityiik yatirimlarin da yesil bina
siireclerini yonetiyor. Yesil bina
sertifika hedefine bir¢ok yoldan
ulasilabilecegini anlatan Emre
Tlical sozlerini soyle siirdiirdii: “Bu
yollar tamamen projenin kendi
ozelliklerine gore belirlenir. En
onemli kriterlerden birisi, o projenin
mali sinirlarini belirleyen biitgeler
icerisinde kalabilmektir. Cevre dostu
bina sertifikas: iki konuda maliyet
getirebilir: Birincisi sertifikanin
kendisine ait kayit, harg, basvuru
bedelleri ve bu siireglerin dogru ve
etkili sekilde yonetilmesine iliskin
danismanlik maliyetleridir. Tkincisi
ise yesil bina sisteminin asgari
gerekliliklerini saglamak adina gerek
goriildiigl takdirde yapilabilecek
uygulamalarin getirebilecegi ek
maliyetlerdir.

BASVURU MALIYETi CiDDI
BiR YUK DEGIL

Birinci siradaki danismanlik
ve basvuru maliyetleri genellikle
projeler icin ¢ok ciddi bir yiik
getirmemektedir. Ozellikle projenin
sertifikaya hak kazanmasiyla elde
edecegi prestij ve bu yonde yaptigi
verimlilik artiric1 uygulamalar
sonucunda saglayacag maliyet
avantajlariyla karsilastinldiginda
¢ok diisiik kalmaktadir.

Tkinci siradaki uygulama
maliyetlerinin yonetimi ise
yesil bina danismanhiginin ana
hizmet konularindan biridir. Yesil
binaya giden siirecte, projenin
ekonomik olarak da fizibilitesini
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korumasi gerekir ve bu nokta ¢ok
iyl yonetilmelidir. Altensis olarak
calistigimiz projelerde fayda -
maliyet prensibiyle optimum
¢oziimler sunmaktayiz. Bu noktada,
genelleme yapmak ve rakamsal bir
oran sOylemek yanlis olur.

Diger yandan, bu konu
etrafindaki bilgi kirliliginden kafas:
karismis olan bir kitle olustugunu
gordiigiimiiz i¢in simdiye kadar yesil
bina sertifikasyonu yoniinde calismis
ve bu hedefine ulasmis ya da halen
calismakta olan higbir kurum ya da
kurulusun bu konuya 6zel olarak ¢ok
biiyiik biitceler ayirmadigini ipucu
olarak paylasmak isteriz.”

YESIL BiNALAR NASIL
DENETLENiYOR?

Yesil Bina projelerinde projenin
tipine gore denetleme siirecleri
farklilik gosteriyor. En yaygin olarak
yeni bina projelerinde iki asamali bir
denetleme sistemi vardir. Tasarim
denetlemesi, tasarima ait tiim
ciktilarin hazir oldugu, malzeme
secimlerinin yapildig1 bir noktada
yapilan, binanin bu sekilde insa
edildigi takdirde ilgili kriterleri
saglayip saglayamayacagin gosteren
bir calisma. Insaat tamamlanip,
yapilacagi belirtilen uygulamalar
tamamlandiktan sonra insaat

denetlemesi yapilmaktadir. Bu
kisimda yesil bina sistemine dair
kriterlerden hangilerinin yerine
getirildigi ve ortaya ¢ikan binanin
tamamlanmus o6zellikleri son

kez denetlenerek ilgili kosullar
gercekten saglayip saglamadig
belirlenir. Bu denetlemelerin tiirii
her yesil bina sistemine gore farklihk
gostermektedir.

Altensis kurucu ortag Emre
Ilicali, baz sistemlerde denetgi
olarak sahada bizzat denetleme
yaptiklarini, bazilarinda ise merkezi
bir denetleme yapildigini soyledi.
Ilicali: “Bizim araciligimizla
toplanan dokuman ve destekleyici
belgeler ilgili merkeze iletiliyor
ve denetleme onlar tarafindan
yapiliyor. Her durumda tamamen
bagimsiz uluslararas: bir
kurum tarafindan yapilan bu
denetlemelerin oldukea objektif ve
giivenilir olmasi i¢in azami dikkat
gosterilmektedir” diye konustu.

“KRITERLERI GERGEKTEN
YERINE GETIRENLER
SERTIFIKAYI ALMALI”

Emre Ihcaly, yesil binalar ve
yesil teknolojilere yatirim yapan,
uygun kosullarda kredi saglayan
bircok yabanci fonun son donemde
Tiirkiye'ye de ilgi gosterdigini




belirtirken Altensis olarak bu
fonlarin bir kismina damismanhk
hizmeti verdiklerini agikladi. Emre
Ilical s6zlerini soyle siirdiirdii: “Bu
fonlarin yatirnm yapmasi icin diger
kosullar da saglandig takdirde,

bu anlamda finansman destekleri
olusabilecegini 6ngoriiyoruz.
Yapmis oldugumuz denetlemeler
sonucunda tespitlerimize gore,
uluslararasi fonlar tarafindan en
cok dikkat edilen konulardan birisi,
projelerde yesil hedeflerin gercekten
saglanmasi, olasi eksiklerin ve
sorunlarin samimi bir sekilde
ortaya konulmasidir. Bir¢ok projede
maalesef bu uygulamalar gercek
hedeflerine yonelik yapilmamakta
ya da cok yiizeysel kalmaktadir.

Bu da yesil binalara yatirim yapan
firmalarin degerleme asamasinda
dikkatini cekmekte, konuya olumsuz
yaklagmalarina sebep olmaktadur.

CEDBIK tarafindan hazirlanan
yerel yesil bina sertifikasini da
destekliyoruz. Bu konuda da
desteklerimiz oldu. Bu konunun
yerellesmesi 6nemli fakat
denetlemesinin ¢ok dikkatli
yapilmasi, herkesin kolaylikla
alabilecegi bir sertifika haline
gelmesinden ziyade ‘Kriterleri
gercekten yerine getirenlerin
alabilecegi bir sertifika’ olmasi bizim
acimizdan en oncelikli konu. Zira
iilkemizde pek ¢cok konuda yeterli
mevzuat ve standart olmasina
ragmen, uygulama ve denetlemedeki
eksiklikler karsimiza ¢ikan devasa
sorunlarin esas kaynagi oluyor.

Bu noktada 6zellikle
belirtmeliyim ki, Tiirkiye'de 6ncelikli
olan ihtiyag, bir yesil bina sertifika
sisteminden ziyade, ilgili yonetmelik
ve sartnamelere, yesil binalara ait
uygulamalarin girmesidir. Su anda
yesil binalarin yayilmasi 6niindeki
en biiyiik engel, bu sistemlerin
ilk yatirnm maliyetini arttirdig1
yoniindeki ¢gogu zaman yanlis olan
algidir. Fakat yesil binalara ait
uygulamalar zorunlu hale geldigi
takdirde, zaten yesil bina sertifika
sistemlerinin alinmasi kolaylasacak,
bircok yatirimei talep eder duruma
gelecektir...”

YESIL BINALARIN
AVANTAJLARI

(evre dostu vesil binalar yasam
alanlarina deder katiyor, binalarin
ekonomik dederini artirryor.

Yesil binalarin insaati esnasinda
dodal cevrenin tahribat minimuma
indirgenivor, hafriyat ile ortaya ¢tkan
attk malzemeler dederlendirmeye
alinabiliyor.

Atik malzemeler donUstirilerek
Uretilen yapi malzemelerine yer
verilebiliyor. Surdurdlebilir yapilasma
savesinde yeni ve temiz teknolojilerin
kullanimina ortam - olanak taniniyor.
Yksek enerji tasarrufu elde ediliyor;
glines, riizgar gibi venilenebilir enerji
kaynaklarinin yani sira dodal istktan
faydalaniliyor.

Devreye alinan yalitim sistemleri
savesinde valnizca isitma ve sogutma
maliyetlerinde degil, ayni zamanda
karbondioksit saliminda da diists elde
ediliyor.

Az su tiiketen armattirler kullanilarak su
israft engelleniyor.

Yadgmur sularinin kullanimi ile
kanalizasyon sistemlerine binen yiik
azaltiliyor.

Yesil cati uygulamalartyla yagmur
sularinin arindinimasi sadlaniyor, yesil
katmanlar ile oksijen Uretilebiliyor.
Binalarda tiketilen atik suyun aritilmas
ve sulama amacli kullanilimasi gibi
faaliyetler gerceklestirilehiliyor.
Havalandirma ve Isiklandirma
sistemlerinde harekete duyarl
sensorlerden yararlanilabiliyor.

Dodal 1siktan yararlanma On plana
clkiyor.

Uluslararasi
sertifikalar nedir?

Kentsel donistm hareketiyle Tlrkiye'de de enerji
verimli, sadlikl, glvenli binalarda yasamanin
dederi 6ne ¢ikti. Insaatin inovatif yonine
odaklanan firmalar 6n plana ¢ikarken, yesil bina
etiketine sahip binalar, emlak piyasasinin yildiz
projeleri haline geldi. Bir yapinin yesil bina olarak
kabul edilebilmesi icin dinya genelinde kabul
goren bir sertifikaya sahip olmasi gerekiyor.

Bu sertifikalar, s6z konusu binanin enerji
kullanim seviyesinden karbondioksit salimina,
toplu tasimaya olan mesafesinden kullandid
yalitim sistemlerine dek pek cok kapsamlr kriter
degerlendirilerek veriliyor.

Degerlendirmelerde yararlanilan sertifikalarin
basinda, 1990'da Ingiltere’de ortaya cikan BREEAM
(Building Research Establishment Environmental
Assessment Method) gelmekte. Bunu, 1998de
Amerika Birlesik Devletleri'nde ortaya ¢ikan

LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design) ve 1998 de gelismis tilkelerin bir araya
gelmesiyle kurulan 1SBE (International Initiative
for Sustainable Built Environment) takip ediyor.
2005'te BREEAM'den uyarlanarak Avustralya'da
olusturulan Greenstar, 2004'te Japonya'dan
yikselen CASBEE (Comprehensive Assessment
for Building Environmental Efficiency) ve 2009da
Almanya'da hayata gecirilen DGNB (Deutsche
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen) ise 2000'li
yillarin 6ne ¢ikan sertifikalarindan. Halihazirda
Turkiye'de LEED, BREEAM ve DGNB sistemlerinden
faydalaniliyordu. Konuyla ilgili en giincel
gelisme ise, CEDBIK'ten geldi. Dernek, CEDBIK-
Konut sertifikasini devreye aldr. CEDBIK- Konut
Sertifikast kapsaminda konutlar; Butinlesik Yesil
Proje Yonetimi, Arazi Kullanim, Su Kullanim,
Enerji Kullanimi, Sadlik ve Konfor, Malzeme ve
Kaynak Kullanimi, Konutta Yasam, Isletme ve
Bakim, Yenilikcilik olmak tizere 9 bashik altinda
dederlendiriliyor. CEDBIK-Konut'un ilk sahibi ise
Ant Yaprnin Antteras projesi oldu.
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