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Yesil doniisiime giden yolda ilk adimlar

Altensis Yénetici Ortagi, LEED Ap, BREEAM Assessor

Gelecek nesillere
birakacagimiz yagam
kalitesini tehlikeye
atmak istemiyorsak
ilk etapta hizli sonuc¢
verecek belli bagh
birka¢ uygulama

ve strateji kentsel
déniigiim siirecine
eklenmelidir.
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Artik hepimizin bildigi tzere,
Mayis 2012'de yayinlanan 6306
no’lu kanunla baslayan kentsel
déniisim siirecinde, ilk basta
déngérilen 2023 yilina kadar
yaklasik  7.000.000 konutun
déniistiirilmesi hedefinin ol-
dukca gerisindeyiz. Ttirkiye'nin
bircok bélgesinin icinde bu-
lundugu ciddi deprem riskinin
beraberinde getirdigi tehdit-
leri maalesef hentiz bertaraf
edemedik. Kentsel déntisiimde
hedefe ulasilmasinin &niinde,
yaklasik 500 milyar Dolar ci-
varinda hesaplanan finansman
ihtiyac, kat miilkiyeti sorunlan
ve belli calismalar yapilsa bile
hala biirokrasi gibi engeller bu-
lunuyor.

Tdm bu sorunlar, her ortam-
da anlatildid: lizere kentsel dé-
niisiimiin olmasi gerektigi gibi,
yani uluslararasi kurallara gére
planlanmis olarak yapilmasi-
n1 engelliyor. Ozellikle kentsel
déniisim  sonucunda ortaya
cikacak yeni bélgelerin sosyal
ve cevresel etkileri hic hesaba
katilmiyor. Guintimiizdeki bu
kaos ortaminda tam anlamiyla
bir yesil déntisiim hedefi ma-
alesef yukaridaki sorunlar da
hesaba katildiginda su an icin
zor oluyor. Bu yénde iyi niyetli
cabalar, yerel ve merkezi yéne-
timlerde zaman zaman gdste-
rilse de, daha biiyiik ve elzem
konular arasinda ciddi bir yer
bulamamaktadir.

Fakat yine de bu anlamda
treni kacirmak ve gelecek ne-
sillere birakacagimiz yasam

kalitesini tehlikeye atmak iste-
miyorsak, ilk etapta hizli sonug
verecek belli bagh birkag uy-
gulama ve strateji kentsel dé-
niisiim stirecine eklenerek, bu
yonde ilk adimlar atilmalidir.
Bu yénde yaptiimiz calisma-
larda tespit ettigimiz, kentsel
déniisim  siireclerinde ilgili
yonetmelik, sartname ve plan
notlarina eklenebilecek baz
stratejileri 6zetleyelim:

1. Cat1 tipi fotovoltaik panel-
ler: Tiirkiye'nin bircok bélge-
sinin glines enerjisi agisindan
oldukca verimli oldugu artik
hepimizin bildigi bir gercek. Bu
kaynad1 kentsel déntisiim ile
baslayan yapilasma hareketine
entegre etmenin en etkin ve ¢a-
buk yolu, lisans gerektirmeyen,
sebekeye baglanmasina bile
gerek olmayan, dztiiketim icin
kullanilacak cat1 tipi fotovolta-
ik sistemlerdir. Bunlarin boyut-
larinin hesaplanmasinda proje
kapsaminda uygun cati miktar-
lar kullanilarak bir hesap cet-
veli hazirlanabilir. Tiirkiye gibi
cari aciginin ciddi kismi enerji
ithalatindan kaynaklanan bir
iilkede bu uygulamalar ciddi
kazanimlar saglayacaktir.

2. Yagmur suyu geri kazanim
sistemleri: Yurdumuzunda
bircok bélgesi ciddi yagmur al-
maktadir. Ozellikle son yillarda
artan yapilasma, sert zeminler
ve dere yataklan gibi bélgele-
rin etkilesimi sebebiyle, &zel-
likle yaz aylarinda sel olaylan
ciddi oranda artmaktadir. Ay-
rica bilinenin aksine Tiirkiye

yillik 1,500 m® civarinda su ora-
niyla su fakiri tilkeler arasinda
yer almaktadir. Kentsel dénii-
siim kapsaminda yapilacak her
projeye, sert zemin oranina ve
yvadis bolgesine gore hesapla-
nacak bir kapasitede yagmur
suyu geri kazanim sistemi
eklenmesi hem siddetli yadis
durumlarinda yagmur suyu se-
bekesine olan asin yitklenme-
yi azaltacak, hem de bu suyun
geri kullanilmasiyla su verimli-
ligine katkida bulunacaktr.

3. Bisiklet park yerleri: Bisik-
let kullanimi tilkemizde ve diin-
yada giderek yayginlasmakta.
Ulkemizde &zellikle buyiik
sehirlerde yerel yénetimlerin
bunu tesvik etmek adina alt-
yap1 yatinmlari devam ediyor.
Kentsel déniisiim kapsaminda-
ki projelerde yapilacak bisiklet
park yerleri hem toplumda bu
yénde farkindalign arttiracak
hem de belediyeleri bisiklet
yollarn1 yapilmas: yéniinde itici
bir gii¢ olacaktir. Neticede her
binada belli oranda bisiklet
parki bulunursa, bunu birileri
kullanacaktir. Bu da hemen he-
men her projede uygulanabile-
cek masrafsiz ama etkin yesil
uygulamalardan birisidir.

4. Elektrikli arac sarj nok-
talari: Farkinda olmasak da,
glintimiizde basta Istanbul
olmak tizere biiytik sehirleri-
mizin en biiyiik sorunlarindan
biri ulasimdan kaynakli cevre
kirliligi ve karbon emisyonlari.
Elektrikli araclar bu soruna en
glizel ¢éziimi sunarken, yakit
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ekonomisi acisindan da ciddi
avantaj saglamakta. Elektrikli
araclarin giderek yayginlasaca-
g1 ve tim dinyada 2025 yilin-
da satilan araglarin %30’unun
elektrikli olacag1 &ngdriiltiyor.
Tirkiye de diinyaya paralel
olarak bu trendi mutlaka yaka-
layacaktir. Elektrikli araclarin
yayllmasinin en 6nemli tetik-
leyici faktérii, uygun altyapinin
saglanmasi. Bu konuda kentsel
déniistimiin getirdigi yenilen-
me avantaji kullanilarak, bu
kapsamda yenilenecek belli
biiyiiklitkteki projelere elekt-
rikli arac sarj istasyonu koyma
zorunlulugu getirilebilir. Bu
istasyonlarin adedi otopark ka-
pasitesine oranlanarak belirle-
nebilir. Bu noktada ¢cok maliyet
getirmeyecek sekilde, ilk etapta
belli biiytklikteki projelerden
baglanabilir. Ozellikle toplu ko-
nut projeleri, ofis ve AVM gibi
ticari binalar ilk etapta pilot
projeler olarak hedeflenmelidir.
5. Btik yOnetim sistemleri:
Kentsel déniisim kapsamin-
da bircok binanin yikilmas: ve
yeniden vyapilmas:1 hedeflen-
mektedir. Bu yikimlar sirasinda
ortaya cikacak atiklarin mutla-
ka iyi yonetilmesi, asbest vb.
zararh atiklarin aninda bertaraf
edilmesi, tekrar kullanim ve
geri kazanim gibi opsiyonlarin
arastirilmasi hem cevre hem de
ekonomi acisindan ¢ok énem-
lidir. Buna yénelik mevzuat
bulunmakla beraber, cok da-
ginik ve pratikte uygulanmas:
zordur. Bu mevzuata ek olarak
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gerekli atik geri kazanim ve
bertaraf altyapisi olusturul-
duktan sonra kentsel déntisiim
projelerine dzgl olusturulacak,
oldukca pratik ama uygulan-
mas1 zorunlu bir insaat atik
yoénetim plani olusturulabilir.
Projenin ruhsat agsamasinda bu
planin sunularak takip edilmesi
ilgili kurumlar tarafindan talep
edilmelidir.

Yukarnida belirtilen strateji-
lere yesil alanlarin arttirilmas;,
enerji verimliligine yénelik ek
uygulamalar, ic mekan yasam
kalitesine yo&nelik uygulama-
lar vb. bircok konu eklenebilir.
Yesil Bina siireclerinde biitiin-
cul yaklasimlar cok énemli ol-
makla birlikte, oldukca kaotik
bir hale gelmis olan kentsel
déniisim stirecinde daha fazla
vakit kaybedilmeden baz yesil
uygulamalarin adapte edilmesi
ve asgari de olsa baz1 kazanim-
larin saglanmas1 gerekmekte-
dir. Zira unutulmamalidir ki bu
konuda kaybedilen zaman as-
linda gelecek nesillerin yagam
kalitesinden calinmaktadir.



