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SURDURULEBILIRLIK YONETiMINDE

UZMAN BIR FIRMA

Yasemin Dut ‘10

2008 yilinda kurularak,
Tiirkiye'de alaninda deneyim
sahibi olan, 60’a yakin projeye
imza atan Altensis’in Kurucu
Ortags, Ingsaat Miihendisligi
Béliimii mezunumuz Sayin
Emre Ilical1 ‘01 ile yesil
binalar, siirdiiriilebilirlik,
Tiirkiye'nin bu sektordeki yeri
ve gelecek projeleri hakkinda
konugtuk. Deneyimlerini
bizlerle paylastig: i¢in Sayin
Ilicali’ya tesekkiir ederiz.

Sizi kisaca taniyabilir miyiz?

insaat Yiiksek Miihendisiyim. 2001
yilinda Bogazici Universitesi insaat
Muhendisligi Bolimi'nden mezun
olduktan sonra, yuksek lisans ve

doktora calismalari icin ABD'ye gittim.

Orada bulundugum stire boyunca
cesitli firmalarda proje yonetimi ve
surdurilebilirlik konularinda ¢alistim.
Ardindan Turkiye'de gayrimenkul ve
insaat sektoriinde gesitli projelerde
gorev aldiktan sonra 2008 yilinda
yine lise ve Bogazici Universitesi'nden
arkadaslarim olan Berkay Somali
‘01ve Mehmet Serkan Emin ‘01 ile
birlikte Altensis firmasini kurduk.

O tarihten bu yana yesil binalar,
enerji verimliligi, kurumsal ve tiriin
strdirulebilirligi, yenilenebilir enerji
sistemleri gibi konularda danismanlik
ve miihendislik hizmetleri veriyoruz.

Altensis'in ulusal ve
uluslararasi ¢alisma
alanlarindan bahseder
misiniz?

Altensis aslinda bir miihendislik
firmasi. Calisma alanimizi
stirdurdlebilirlik yonetimi olarak
tanimliyoruz. Bu kapsamda cesitli
alanlarda hizmetlerimiz var.
Gayrimenkul sektoriine yonelik yesil
bina sistemlerinin uygulanmasi ve

denetlenmesi, bina enerji verimliligi,
commissioning hizmetleri, akustik
danismanligi, ulusal ve uluslararasi
firmalara yonelik karbon ayakizi
hesaplamasi, cevresel triin
beyanlar hazirlanmasi, kurumsal
surdirulebilirlik raporlamasi,
yenilenebilir enerji kaynaklarinin
fizibilitesi ve proje yonetimi gibi
konularda genis kapsamli hizmetler
sunuyoruz.

Ozellikle cevre dostu-yesil binalar
konusunda Turkiye'de kurulan ilk
ve en tecrubeli firmayiz. Turkiye'de
tamamlanan yesil bina projelerinin
alan olarak yaklasik %70'ine biz
hizmet verdik. Tiirkiye disinda da
Rusya, Kazakistan gibi tilkelerde
hizmet veriyoruz.

Bogazici Universitesi mezunu lic
ortak ve hepsinden 6nemlisi 20 yillik
arkadaslar olarak, Turkiye'deki yesil
bina sektoriiniin gelismesi icin ¢cok
caba sarfediyoruz. Herkesin isi kendisi
icin onemlidir; fakat biz isimizin
tanimi geregi, herkesten bir kat

daha fazla sorumluluk hissediyoruz.
Ozellikle tniversitelerde, sivil toplum
kuruluslarinda ve kamu kurumlarinda
konferans ve egitimler veriyoruz.
Enerji verimliligi, yesil binalar,

cevre dostu tasarimlar gibi konular
karsimiza geldikce elimizden gelen
destedi vermek istiyoruz.

Gevre dostu binalar yapilmasi,
ihtiya¢ duyulan tim
malzemenin de bu dogrultuda
olmasini gerektiriyor. Sizce
Tiirkiye'de iiretim cevreye
duyarlilik anlaminda hangi
noktada bulunuyor?

Cevre dostu binalarin yapitasi

tabii ki cevre dostu malzemeler ve
sistemler gerektirir. Ulkemizde birkac
yil 6ncesine kadar bu tiir malzeme
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tercihinin beraberinde fiyat artisi

ve liiks getirecegi gibi bir 6nyargi
vardi. Son yillarda enerji verimliligi

ve siirdirilebilirlik gibi konularin 6n
plana ¢cikmasi sonucunda, 6zellikle
gelismis Ulkelerin mevzuatlari her
alanda strdurilebilirlik ve cevre
dostu olmayi standart hale getirmeye
basladi. Gelismekte olan lkeler ve
dolayisiyla Tiirkiye, 6zellikle Avrupa
Birligi uyum siireci kapsaminda,
gelismis Ulkelerle ticareti artirmak
adina bu dlkelerin istedigi uluslararasi
standartlara uyma yolunda 6nemli
gelisme katettiler. Artik bircok cevre
dostu kritere uygun, enerji ve kaynak
anlaminda verimli Griint makul
fiyatlarda bulabilmek mimkdn.

Bu durum, tabii ki yesil bina igin
onemli bir engeli ortadan kaldirmis
oluyor. Fakat yine de her zaman
belirttigimiz tizere nemli olan bu
konuda hedefleri bastan koymak
ve bu yolda ciddi ve samimi olmak.
Clinkl maalesef karsimiza ¢ikan
zorluklar genellikle malzeme veya
sistem eksikliginden degil, yanlis
algi ve vizyondan kaynaklaniyor.
Ayrica son zamanlarda ortaya ¢ikan,
ingilizce'de “Green Washing” olarak
tabir edilen, aslinda olmadigi halde
yesilmis gibi yapmak kavrami,
maalesef tilkemizde de var. Biz
ozellikle isimize ve kendimize

olan saygimizdan 6ttirii buna asiri
derecede dikkat ediyoruz. isin komigi
de, yine bizim ulkemize 6zgi olarak
bu konudan en ¢ok sikayet edenlerin
bu isi en ¢cok yapanlardan olmasi.

Yesil binalarin Tiirkiye'deki
yayginlasmasini nasil
gozlemliyorsunuz? Yalnizca
biiyiik sehirlerde mi bilin¢li bir
ilerleme mevcut?

Yesil binalar egilimi, bizim ilk yesil
bina sertifikasini aldigimiz 2008
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tarihinden bu yana oldukca hizli
gelisti. Fakat bu hiz ayni ddnemde
gayrimenkul sektdrindeki artisi
maalesef yakalayamadi. Dusiniin;
senede yliz binlerce projenin
basladigi bir tilkede, heniiz yesil

bina oldugu tescilli bina sayisi 200
civarinda. Sertifika stireci devam
eden ise 400 civarinda proje var. Bu
kesinlikle yeterli degil. Bu binalarin
blyik orani tahmin edersiniz ki
blyuk sehirlerde.

Zaten bu sistemleri istikrarli olarak
projelerine adapte edenler, li¢ asadi
bes yukari ayni firmalar. Digerleri
sadece denemek icin veya yapmis
olmak adina bunu projelerinin
yalnizca bir tanesi icin uyguluyorlar.
Halbuki bu ticari agidan da hig
mantikli degil. Siz bu tiir uygulamalar
firmanizin Urettigi GrinUn bir niteligi
olarak kabul ettiremediginiz stirece
gercek faydayi saglayamazsiniz. Bu da
ancak istikrarl olarak her projenizde
bunlari uygulamakla mimkiin olabilir.

=
=
=

Yesil binalarin genellikle

ekonomik faydalari soruluyor ve
degerlendirmeleri bu yonden
yapihyor. Tabii ki kolay hesaplanabilir
olmasi acisindan bu mantikli. Fakat
hepimiz soruldugunda 6nce saghk
dedigimize gore; yesil binalarin
onemli bir kriteri olan insan saglgi,
konforu ve yasam kalitesinin
artirlmasi ve bunun sonucunda
ortaya cikacak performans artisi,
hastaliklarin azalmasi gibi konularin
katkisini da g6z ardi etmemeliyiz.
Bunlar bana gore buzdaginin suyun
altindaki kismi. Dustinsenize, bir
ofisteki giderlerin ortalamada %90'1
personel maliyetleri. Bu yonde
atilacak bir adim %10 verimlilik

artisi getirse, ciddi bir katma deger
saglayacaktir. Batili tilkelerde

yapilan arastirmalar, yesil binalarin
sadece enerji, su atik gibi maliyetler Emte Ilicali
yoniinden degil, ise devam oranlari,
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personel tiretkenligi, okullarda sinav
basarisi ve konsantrasyonda artis,
hastanelerde hasta kalma stirelerinin
azalmasi gibi konularda da fayda
sagladigini ortaya koyuyor.

Oniimiizdeki yillarda
gerceklestirmeyi planladiginiz
projelerinizi bizimle paylasir
misiniz? Mevzuat baglaminda
da yaptiginiz caligmalar var
mi, olacak m1?

Biz 6zellikle, su anda oldukca

sorunlu da olsa, kentsel donuisiim
stirecinin iyi yonetildigi takdirde,
Turkiye icin blyuk bir firsat oldugunu
distintiyoruz. Sagliksiz ve sorunlu
yapilasmanin yerine beyaz bir sayfa
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acmak, sadece depremsellik ya

da afet riski agisindan degil, daha
verimli ve daha yasanabilir bir ortam
olusturmak adina da kacirilmamasi
gereken bir firsat. Biz bu noktada
sadece binalarin degil, daha makro
olcekte mahallelerin, bolgelerin ve
kentlerin de yesil tasarim kriterlerine
gore tasarlanip insa edilmesi
gerektigini distintyoruz. Clinku
icinde yasadigimiz bina ne kadar
verimli ve diizgiin olursa olsun, disari
ciktigimizda karsilastigimiz tabloyu
¢ozemedikten sonra maalesef bunun
cok fazla etkisi olamaz. Altensis
olarak yesil kentler konusunda da
kentsel doniisiim yerleskelerinde
belediyelerle ve 6zel firmalarla da
calismalarimiz suriiyor.

CEDBIK (Cevre Dostu Yesil Binalar
Dernegi) tarafindan hazirlanan

yerel yesil bina sertifikasini

da destekliyoruz. Bu konuda
desteklerimiz oldu. Bu konunun
yerellesmesi 6nemli; fakat
denetlemesinin ¢cok dikkatli yapilmasi,
herkesin kolaylikla alabilecegi

bir sertifika haline gelmesinden
ziyade “Kriterleri gercekten yerine
getirenlerin alabilecedi bir sertifika”
olmasi bizim acimizdan en oncelikli
konu. Zira tilkemizde pek ¢cok konuda
yeterli mevzuat ve standart olmasina
ragmen, uygulama ve denetlemedeki
eksiklikler karsimiza ¢cikan devasa
sorunlarin esas kaynagini olusturuyor.



