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KENTSEL DONUSUM VE
YESIL YERLESKELER

Emre ILICALI
Altensis Kurucu Ortak

Turkiyede Mayis 2012 yilinda kabul edilen 6306
saylll Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustdralme-
si Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda, ciddi bir
kentsel yenilenme ve dénisiim streci baslamistir.
Bu program kapsaminda 2023 yilina kadar 8.000.000
civarinda konutun yenilenmesi hedeflenmektedir.
Bu surecin kapsaminin, finansman ihtiyacinin (yak-
lagtk 500 milyar USD) ve beklenen deprem riskinin
blyUklugu sebebiyle planlama strecinin hizli gegil-
mesiyle, ¢zellikle finansman ve paylagim konusunda
sorunlar ortaya ¢ikmistir.

Bu sorunlar imar haklarinin arttirilmasi ve daha ¢ok
yapilasma ile ¢céztlmeye calisiimaktadir. Ayrica stre-
cin gecikmesi sebebiyle, ada ve yerleske dlceginde
yapllmasi gereken riskli alan déntsimleri yerine,
bina 6lceginde ve bu binalarin yapisal ve fiziksel ola-
rak iyilestirilmesi ile sinirli yerinde déntstm sureci
devam etmektedir. Bu sekilde yapilacak bir “kentsel
doénisim” sonucunda, ortaya ¢ikan yeni yerlesim
alanlarinda deprem riski bertaraf edilmis olsa bile,
kronik hale gelmis olan ulasim, betonlasma, kay-
naklarin verimsiz kullanimi gibi sorunlar sehirlerdeki
yogunluklarin da artmasiyla daha da buyUyecektir.

Nufusun hizla artisi ile birlikte yogun kentlesme so-
nucu alan problemleri giderek artacaktir. Arazi kul-
lanimi, tasit kullanimi ve enerji ihtiyacini karsilamak
icin fosil yakitlarin kullaniimasi hava kirliligine yol
acmaktadir. Yollar, evler, is yerleri, alisveris yerleri, ka-
musal alanlardan olusan kentsel alanlarin karakteri
o ¢evreyi oldugu kadar bélgede yasayan insanlarin
hayat kalitesini de etkilemektedir.

Turkiyede de kentsel doénlsim projelerinin hiz
kazandigl ginimdizde, depreme dayanikli yapi-
lasmanin yaninda daha saglikli ve konforlu yasam
alanlarina sahip, enerji verimliligini 6n planda tutan,
ekoloji ve habitati koruyan, cevreye yaptigi olumsuz
etkilerin en aza indigi mahalle ve kentsel alanlarin ta-
sarlanip yapiimasi da biytk dnem tasimaktadir. Zira
yeni olusacak bu kentlerde insanlar belki ylzlerce yil
yasayacaktir. Ayrica ekonomik olarak, yesil donusu-
mun getirecegi fayda hesaplandiginda, sadece enerji
verimliligine yonelik yapilacak ¢alismalar sonucunda,
kentsel dontsim kapsaminda tim binalarin ulusla-
rarasi standartlarda enerji verimli olmasi durumunda
onumuzdeki yillarda icerisinde yaklasik senelik 3 mil-
yar dolarlik bir enerji tasarrufu elde edilebilir.

Bu da Turkiye'nin yillik cari agiginin yaklasik %
10'u civarinda olup, kentsel dondstim sure-
ci icin bir ek finansman niteligindedir. Ayrica
buna ek olarak yesil bina ve kentlerde artan
insan yasam kalitesi ile ortaya ¢ikacak verimlilik
ve Uretkenlik hesaplandiginda, yesil donisu-
mun ¢nemi daha da iyi anlasilacaktir.

Altensis olarak biz bu strecte zaman kazan-
mak adina, konulari genis kapsamda inceleyen,
uluslararasi standartlari ve iyi uygulama érnek-
lerini iceren uluslararasi degerlendirme ve de-
netleme sistemlerini kullanarak 6zellikle makro
Olcekli kentsel dontsim projelerinde ¢ézim-
ler Uretebiliyoruz.

Bu kapsamda yeni gelistirilecek veya donis-
tdrtlecek mahalle ya da kentsel alan sureci
ekonomik, sosyal ve kiltirel boyutlari ile ele
alinmaktadir. Yeni binalarin yapisal olarak iyi-
lestirilmesine ek olarak i¢inde yasayanlarin ve
kullananlarin saghgi ve konforu, sosyal dona-
tilar, kamu kuruluglar ve egitim birimleri ile

baglantilari ve yesil alanlarin arttirlmasi ve var
olanlarin korunmasi gibi o bdlgenin yapisal ve
ekolojik olarak kalkinmasina yonelik strateji ve
yontemler uygulanmasi onerilmektedir.
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TOBB ile TEPAV'In bu yilki 6d(il téreninde Altensis,
son 3 yilda gosterdigi performants ile Tiirkiye’nin
en hizli biiyiiyen 100 sirketi siralamasinda

49. sirada yer ald\. Bdylece ilk kez siralamaya,
yesil binalar ve cevre konusunda danismanlik
hizmeti veren bir sirket girmis oldu.
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Ulkemizde de &zellikle son yillarda ivmelenen
kentsel donlsim ve planlama kapsamin-
da daha yasanabilir alanlar ve kentler ortaya
¢tkarmak adina ilk asamada oncelikli olarak
gelistirilmis ve belli bir asamaya getirilmis bu
sistemlerden yararlanilabilir.

Orta ve uzun vadede ise kendi Ulkemize ¢zel
gelistirilebilecek, yetkin kurumlar tarafindan
objektif olarak denetlenebilecek sistemler
olusturulmasi faydali olacaktir.

Kentsel donusim sdreciyle birlikte makro &l-
cekte bir degisime girecek olan buyuk kentler-
de, yesil bina ve yerlesim alani degerlendirme
sistemlerinin  gerekliliklerinin - uygulanmasiyla
olusturulacak strdurllebilir yasam alanlar,
insan yasam kalitesine yonelik toplam faydayi
gormek adina énemli birer adim olacaktir. Bu
sayede bu bolgelerde yasayanlar icin kalite,
cevresel ve ekonomik getiriler saglanirken, bu
alanlari gelistiren yatirnimcilar icin yeni ve sir-
durdlebilir ticari araglar ortaya ¢ikacaktir.

Ozellikle gunimizde vyasanan en buyik
problemlerin azaltilmasi yéninde, bir taraf-
tan kaliteli konut ihtiyacina cevap verirken,
bir yandan carpik ve yogun kentlesmenin ge-
tirdigi altyap! eksiklikleri en aza indirilecektir.
Bu hedef dogrultusunda cevre dostu projeler
desteklenmeli, bunlarin gelistirilmesi ve tesvik
edilmesiadina yenifinansman araclari ve/veya
burokratik kolaylklar saglanmalidir. Halihazir-
da 6306 sayili Kentsel Dontisiim olarak bilinen
kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda yesil alan-
larin arttirilmasi, enerji verimli binalara ek faiz
destedi verilmesi gibi tesvik mekanizmalari
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bulunsa da, bunlar bu konunun bir Ust kade-
meye yayllmasi i¢in maalesef yeterli degildir.
Bu kapsamda yeni kalkinma planlari kapsa-
minda daha hedefe yonelik, nakdi ve ayni yar-
dimlar ve tesvik araglari olusturulmalidir. Ayri-
ca bu uygulamalara ait blrokratik adimlar en
aza indirilmeli, sdre¢ler mimkin oldudunca
hizlandinimalidir. Zira kentlesme oraninin her
gecen gun arttigi bir diinyada, surddrdlebilir
ve yesil kentlere yapilacak bir yatirm aslinda o
Ulkenin kendi dogal kaynaklarina, dogasina ve
de en 6nemlisi insanina yapilacak bir yatirm
olacaktrr.




