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ORTA DOGU VE DOGU AFRIKA
5,43 milyon m?

ABD & KANADA
303,07 milyon m?

AVRUPA
20,44 milyon m?

DOGU ASYA
38,24 milyon m?

GUNEY ASYA
13,74 milyon m?

LATIN AMERIKA VE KARAYIPLER
10,33 milyon m?

Yeni bir sehircilik anlayis:
gerekiyor

Altensis Kurucu Ortadi Emre Ilicali ile Tturkiye’de son yillarda yesil
binalar ve yaklasimlar konusunda ne gibi ilerlemeler kaydettik
sorusunun cevabini aradik. Bir¢ok olumlu gelisme ve haber olsa da
Turkiye bu konuda hentiz yolun basinda géziikiiyor.
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LEED Sertifikali alanlarin bslgelere gére
da(jlhml -Temmuz 2015

SEDEF GUNES: Kentsel déniisiim konu-
su ile baglamak istiyorum. Tiirkiye icin zo-
runluluk olarak gériilen ancak biraz derme
catma ilerleyen stirecte ne kadar yesil do-
niisiim olabiliyor? EMRE ILICALI: Kentsel
déniistimiin deprem bélgesi olan bu tilke-
de olmasinin gerekli oldugunu diisiinen-
lerdenim. Tabii bu noktada nasil yaptiginiz
dnem kazaniyor. Kentsel déntisiim konusu,
Tiirkiye’'de ilk konusulmaya baglandiginda
yesil déniisiim tizerinde duruluyordu. Cev-
re ve Sehircilik Bakanlidi, yesil déniisiime
ek destek verecek diye de haberler cikti
Ancak kentsel déniisiimiin kendisi zaten
sorunlu ilerleyen bir siirec oldu.

Bu tiilkede deprem riski oldudu icin
isi hizli ve kisa siirede bitirmek gerekiyor.
Ancak zaten gec kalindi; su anda da cok
vavas ilerliyor. Tabii, su anda yasanan sa-
dece rant olan bélgelerde parsel bazinda
ilerleme. Bence tasima suyuyla ilerliyor.
Hizli yapilmasi ancak bazi konularin da
bu siirecte atlanilmamasi gerekiyor. Sizin
yasam alaniniz sadece bir parselden ibaret
degil; bir mahallede, kentte yasiyorsunuz.
Stirdtriilebilir yasam ve sehircilik kurallan
gecerli olmali. Artik bunlar gelismis tlke-
lerde standart haline gelmis. Cevre koruma
konusunda nesli titkenen hayvanlara kadar
gitmeye gerek yok. Cevre dedigin kendi
yasam alaninin cevresi ile baghyor. Sonra
mevzu zaten kutuplardaki hayvanlara ka-
dar baglaniyor.

Séylemek istedigim, sadece parsel ba-
zinda degil mahalle birimi bazinda yesil
kentsel déntistime ihtiyac var. Mahalle ba-
zinda da sertifikalar alinabilir. Turkiye'de
de bu konuda calisan projeler var. Ancak
cok az. Sadece binanizin verimli ve saglikl
olmasi yeterli degil; kapidan disan ciktig-
nizda yaya yolun yoksa, cevre cok kirliyse,
iceriye taze hava diye disaridaki kirli hava
giriyorsa zaten anlami kalmiyor. Ornegin

Atasehir'de sel olabiliyor. Bu bélgede bili-
yorsunuz milyon dolarlara ev satiliyor. Bu
noktada arz tarafi da yoénetilmeli. Sadece
veni altyapilar insaa ederek bu sorunlan
cbzemezsiniz. Ortaya cikan yeni binalarin
mevcut altyapiya getirdigi ytikler mini-
mumda tutulmali. Yeni bir sehircilik anla-
vis1 gerekiyor. Sadece depreme dayanikh
olmas yeterli degil. Bize gelen bircok proje
arasindan, kentsel 6lcekte yesil tasarim he-
deflenen proje orani binde bir. Ornegin, bi-
zim de ¢ok severek calistiimiz projelerden
biri, Piyalepasa Projesi. Kentsel déntisiim
kapsaminda, gercek bir mahalle bazinda
sertifikasyon hedefleyen ilk proje olacak.

“Sadece parsel bazinda
degil, mahalle 8lceginde
yesil kentsel déniisiime
ihtiyac var.”

SG: Kamu tarafi ile bir araya gelip tartis-
ma ve calisma olanaginiz oluyor mu? Bu
konuda CECBIK mi aracidir? El: Cevre ve
Sehircilik Bakanlig ile Ankara’da CECBIK
énciiligiinde, diger yesil bina danismani
firmalarla beraber egitimler verdik. Emlak
Konut ile de gériismelerimiz oldu. Geg-
miste kamu kurumlarina ve belediyelere
bununla ilgili bircok egitim verdik. Kamu
kurumlarinin da bu kapsamda calismalan
oluyor. Mesela IPKB tarafindan yeniden in-
saa edilen Goztepe, Okmeydan ve Kartal
Hastaneleri yesil bina sertifikas1 hedefle-
yen ¢ok énemli projeler. illa ki sertifika ol-
masina da gerek yok. Niyet énemli.

PROJE KONSEPT

SG: Danismanh§iniz sadece sertifika sii-
recleri icin olmuyor o zaman. Peki sertifi-
ka neden gereklidir? El: Tabii sertifikalar
bir diizen saghyor. Sertifika olmadan, bir
ortak amag¢ etrafinda, projenin aktérlerini
birlestirmezseniz cok yavan kaliyor. “Hadi
yesil bina yapalim,” diye yola ¢ikarsaniz bir
yerden sonra “su kismi da yapmayalim,”
denilen bir¢cok énemli konu olabiliyor. O
ylzden sertifikalar bunlari kontrol ediyor,
denetliyor. Biittinsel bir yaklasimla, yesil
bina siirecinin tiim 6Jelerinde istenen he-
deflerin yakalanmasi gerekiyor. Sertifika
hedefi olmadid takdirde, cok ciddi sapma-
lar gériilebiliyor.

SG: Turkiye'de sertifika siireclerinin ne
kadar:1 tamamlaniyor? El: Su ana kadar ta-
mamlamis olan 140, aday olan 477 proje var.
Tabii bu projelerin tamamlanma siirecleri
de birbirinden farklilasiyor. Proje bitse de
sertifika hemen alinamiyor zaten. Uzun de-
netleme siirecleri var. Aslinda ideal olarak,
tiiketicilerin satista vadedilenler iizerin-
den, bu konularin yerine gelip gelmedigi-
ni talep etmeleri gerekiyor. Konu sertifika
almak da degil, sertifika sadece bir &diil.
Onemli olan buna yénelik ne gibi iyilestir-
melerin yapildigu.

SG: Peki sizce tiiketicinin yesil bina okur-
yazarhigi gelisiyor mu ya da neler yapilabi-
lir? El: Yesil bina siireclerinde istenenler-
den bir tanesi de yesil bina 6zelliklerinin
cesitli ortamlarda, bina kullanicilarina ya
da kamusal olarak duyurulmasi, seminer-
ler ve egitimler verilmesi. Ornegin LEED,
projenin bagindan itibaren tiiketiciyi bilgi-
lendirmek icin ayrica bir web sitesi yapin
diyor. Gelistirici sertifika siirecinde neler
yaptiginmi burada bilfiil anlatabilir. Binalar-
daki yapilan uygulamalar ve seviyeler fark-
lilagiyor. Ornegin bir binada enerji verimli-
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ligi cok énemlidir ve tiiketici sadece buna
bakiyordur. Bisiklet park: olmasi onun i¢in
dénemli degildir. Tiiketici sonucunda sade-
ce LEED Gold almis haberini gériiyor. Bu
yeterli dedil. Ayrica kriterlerin minimum
ve maksimum seviyeleri var. Minimum
seviyeyi yakalamak da sertifikalar almaya
yeterli oluyor. Bu konuda ttiketiciyi biling-
lendirmekte fayda var. Ornegin 300 kriter
icinden toplam 110 puan alabiliyorsunuz
ve bu 110 puandan altin seviyesinde bir
LEED Sertifikas: alabilmeniz icin 60 puan
toplamaniz yeterli oluyor. Tabii minimum
olmazsa olmazlarn bundan hari¢ tutuyoruz.
Yani 110’'un 60’11 kombinasyonu. Bunun
icinden 60 alinabilecek secenekler binleri
bulur. Burada énemli olan yesil binaya gi-
den yolda nelerin yapildigi Tuketicilerin
bunu égrendikce daha talepkar olacakla-
rin1, gercek bir performansa sahip binalan
daha kolay ayirdedebileceklerini &ngérii-
yoruz. Biitiin cabamiz insanlara dogru uy-
gulamalar anlatmak icin.

SG: Tiirkiye, ABD Yesil Binalar Dernegi’nin
(USGBC), LEED ic¢in a¢ikladigi, “En lyi 10”
iilke siralamasina girdi. Bu siralama ile
yaklasik 3 milyon m® projenin sertifikal
oldugunu gériiyoruz. Bununla ilgili bilgi
alabilir miyiz sizden? El: Toplam sertifika-
li alan dediginiz m*deki proje ile Tiirkiye
uluslararas: tilkeler arasinda 9. sirada. Ta-
bii bu liste Amerika’y1 hari¢ tutuyor. An-
cak, Kanada var mesela. Aslinda Tiirkiye
daha iyi olmali. Clinkii diger tilkelerde bu-
rada oldugu gibi bir kentsel déntisiim ve
gayrimenkul seferberligi yok. Ayrica Tiir-
kiye’deki konut {iretimine oranla yesil bina
orani oldukca diisiik.

Bu noktada malesef tiziilerek degin-
mek istedigim bir konu var. Su anki en
yogun kullanilan yesil bina sertifikalarin-
da denetleme yurtdisindan yapiliyor. Bu-
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LEED i¢in En lyi 10 Ulkeler ve Bslgeler (Amerika Birlesik Devletleri haric)

Sertifikah t?plam ir;gaat ('Ié:l:‘}c?;ﬁ(zf ii:aayliil) Toplam proje sayis1
alani (milyon, m?) (milyon, m?)
Kanada 26,63 63,31 4.814
Cin 21,97 118,34 2.022
Hindistan 13,24 73,51 1.883
Brazilya 5,22 24,5 991
Kore Cumhuriyeti 4,81 17,47 279
Almanya 4,01 8,42 431
Tayvan 3,84 9,08 149
Birlesik Arap Emirlikleri 3,13 53,44 910
Tiirkiye 2,95 23,74 477
isvec 2,54 4,2 197

nunla ilgili sorguladigimizda bunu tercih
eden insanlarin géziinde bu énemli bir
konu. Biz de dahil olmak tizere hemen he-
men hepsi yurtdisinda yapilan denetleme-
lerin daha objektif olacagini diistintiyor.
Tiirkiye’de bu tiir konularda kanun ve y&-
netmelikler, kismen yeterli olmasina rag-
men maalesef denetleme iyi yapilamiyor.
Denetlemede sorun olunca otomatikman
uygulamada da sorun oluyor. Ornegin,
binalarda enerji verimliligi ile ilgili bir
stirti alt yénetmelik ¢ikti. Ancak su anda
codu tam olarak uygulanamiyor. Bir de
enerji kimlik belgesi konusu var. 2017’ye
kadar var olan binalar dahil her binanin
almasi gerekiyordu. Milyonlarca konuttan
daha %10’u bile almamistir. 2011’den sonra
ruhsat alanlarin zaten iskan asamasinda
almalar1 gerekiyor. Ancak 2011’den &nce-
kilerin de almas gerekiyor.

SG: Enerji kimlik belgesi almak icin ne
yvapmak gerekiyor peki? El: Cevre ve Se-
hircilik Bakanlig: bu belgeyi gelistirilmis
olan bir online program tizerinden takip
ediyor. Akredite olan kullanicilar ve enerji
verimliligi danigsmanlik (EVD) sirketleri bu
programi kullanarak belgeyi verebiliyor.

Bu programda, ilgili binanin ézelliklerini
giriyorsunugz, basit ve pratik olarak, bina-
nin enerji performansini A’dan G’ye kadar
bir harf ile belirliyor. Siz mevcut yénetme-
liklere ve standartlara uydugunuzda zaten
en az C’yi aliyor olmaniz lazim. C’nin al-
tina diigerse zaten insaatinizda bir yanhsi-
niz var demektir. Eski binalarda ise su anda
seviye C’nin altinda da cikabilir, su anda
dncelikli olan 2017’ye kadar almaniz. Fakat
ileriki agsamada belki bunlarin en az C’ye
cekilmesi icin tesvikler cikabilir.

SG: Istanbul Finans Merkezi'nin de yesil
bina danismanh§ni yaptiginizi duydum.
Bu siirec nasil ilerliyor? El: Evet IFM’deki
projelerin yesil bina danismanhgini yapi-
yoruz. Ayni zamanda tiim projenin “master
site” slirecini yurttiyoruz. Tamami LEED
Sertifikasi alma stirecindeler. Yénetmelikte
de bu konuda zaten zorunluluk var. Bu da
cok dikkatli planlanmas1 gereken bir pro-
je. Bu anlamda yesil bina sertifikalarinin
disiintlityor olmasi bile ¢ok éncti bir dav-
ranis. Umarim tiim projelerde ayni hassa-
siyet gosterilerek en azindan yogun yapi-
lasmanin getirdigi negatif etkiler en aza
indirilebilir.



