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Degisen ofis talepleri aciklandi

Anadolu Gayrimenkul ve ITU Cevre ve
Sehircilik UYG-AR Merkezi’nin birlikte hayata
gecirdigi rapor sonuclar1 aciklandi.

Anadolu Gayrimenkul, ITU Cevre ve Sehircilik
UYG-AR Merkezi ile ortak bir caligmaya imza
attt. “Degisen Ofis Alan1 Kullanim Talepleri ve
Yeni Pazar Dinamikleri Arastirma Projesi”

baglikli raporun sunuldugu ve farkli sektorlerden
uzmanlarin bir araya geldigi “Ofisin Gelecegi;
Gelecegin Ofisi” toplantisi, 19 Mart 2015 tarihinde
ITU Taskisla Binasi’nda diizenlendi.

Anadolu Gayrimenkul, Istanbul Teknik
Universitesi Cevre ve Sehircilik UYG-AR
Merkezi ile igbirligi iginde “Degisen Ofis Alani
Kullanim1 Talepleri ve Yeni Pazar Dinamikleri
Aragtirma Projesi” baglikli bir arastirma raporunu hayata gegirdi. Ofis sektoriiniin
mevcut durumu ile ofis yatirnmindaki tercihlerin ve gelecek trendlerinin incelendigi
raporda; zamanda bir yolculuk ile ofis mekanlarinin tarihsel gelisiminin yani sira
sektoriin mevcut durumu da derinlemesine analiz edildi.

65 Yillik Deneyim ile Sektore Yeni Bir Bakis Acisi

Toplantinin agilis konugsmasini yapan Anadolu Gayrimenkul Genel Miidiirii Ali Baki
Usta, ‘’Rekabetin oldukea yiiksek oldugu, birgok dnemli aktoriin birbirinden bagarili
projeleri hayata gecirdigi, canli ve dinamik bir sektoriin igerisindeyiz. Detayli bir
¢ok aragtirmanin sonucu, Anadolu Grubu olarak gelecege yonelik ihtiyag ve
beklentileri ayrintili sekilde analiz ederek, 2011 yili sonunda sektore girme karari
aldik. Sektdrde yeni oyunculardan birisiyiz, ancak 65 y1l1 geride birakan koklii bir
yapinin parg¢astyiz. Anadolu Grubu’nu bu sektdrde temsil etme sorumluluguyla
davranmaya calisiyoruz. Nitelikli projeler gelistirmenin yanisira farkli sektorlerdeki
65 yillik deneyimimiz ile iilkemize, kentimize, cevremize ve insanimiza ve yeni
girdigimiz gayrimenkul sektoriine katkida bulunmak istiyoruz. Bu misyonumuzun
bir pargasi olarak, uzmanlagmak istedigimiz ofis sektoriindeki dinamikleri kapsayan
bir arastirma igin, ITU Cevre ve Sehircilik UYG-AR Merkezi ile isbirligine gittik.
Bir yil siiren yogun bir aragtirma ve ¢alisma sonucu gelecege ve sektdre 151k
tutatacagina inandigimiz bir ¢alismanin ortaya ¢ikmasindan mutluluk
duyuyorum.’’dedi.

Degisen Diinya ile Birlikte Ofis Kurgusu da Degisiyor
ITU Cevre ve Sehircilik UYG-AR Merkezi’nden Dr. Kerem Yavuz Arslanl
tarafindan hazirlanan ve sunulan “Degisen Ofis Alan1 Kullanim1 Talepleri ve Yeni

Pazar Dinamikleri Arastirma Projesi”’nde oncelikle gelisen teknoloji ile birlikte
degisen ofis kurgulari incelendi.

Raporda yeni ofis mekanlarindan beklentilerin artik sadece mimari tasarim
odagindan ¢ikarak, teknik ve sosyal hizmet boyutuna tagindigi belirtildi. Calisanlar
acisindan bakildiginda ise bilgisayar basinda gegirilen zamanin artmasi nedeniyle,
ergonomi ve konfor beklentisinin arttig1, bu ihtiyacglara gore ve verimli sekilde
diizenlenmis modern ofislerde calisanlarin is yerinde kalma siiresinin yiizde 35
oraninda fazlalastig1 agiklandi.

Ortaya ¢ikan sonugclar, teknolojik gelismeler ile birlikte hem calisanlarin, hem
sirketlerin globallestigi gercegini bir kez daha gdsterdi. Bir sirketin borsa
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islemlerinin New York’da, iiretiminin Giineydogu Asya’da, yazilimlarinin
Hindistan’da, reklam ve pazarlamasi ¢alismalarimin Ingiltere’de yiiriitiildiigii 5rnegi
tizerinde duruldu. Bu gelismelerin, sirketlerin ¢alisma modellerinde degisiklikleri
beraberinde getirdigi, iletisimin ¢ok daha kolay saglanabiliyor olmasi ve digardan
¢alismanin olanakli olmasinin ofis mekan kullanimlarinda kii¢iilmeye neden oldugu
iletildi. 21. yiizyl ile birlikte ¢alisan bagina metrekarenin %12 oraninda diismesi de
bu kiigiilmeyi gdzler oniine serdi.

Sosyallesen ofisler ile gelisen yeni fikirler

Raporun en ilging sonuglarindan biri ise, tiim bu degisime ragmen gelecekte ofislere
duyulan ihtiyacin degismeyecegi oldu. Calisma kapsaminda, ¢alisanlarin istedikleri
her yerden veriye ulagabilmesine ragmen, bu veriyi bilgiye doniistiirmek i¢in bir
araya gelmeye, fikirleri tartismaya ve ortak akil ile ilerlemeye ihtiya¢ duyduklari
ortaya ¢ikt1. Sirketlerin sadece bir ofis binasinda ¢alisanlarini toparlamaktan da ote,
calisanlarinin ayni ofis alani i¢inde etkilesimlerini arttirmaya yonelik mimari
coziimlere de yoneldigi aciklandi. Sirketlerin ofiste sundugu olanaklar ve mekan
kalitesi ile yetenekli ¢alisanlar1 kendine ¢cekmeye calistigi belirtildi.

Sektor de Bu Degisime Ayak Uyduruyor

Ofis yasamuindaki degisiklilerin ele alindig: raporda, tizerinde durulan bir diger konu
da gelisen ofis sektori ile birlikte Istanbul pazarindaki ofislerin mekansal analizleri
oldu.

Istanbul’da son yillarda ofis yatirimlarinda gerceklesen artisin, dniimiizdeki
donemde de yiikselen bir ivime ile devam edecegi vurgulandi. 2014 yili 4. geyrek
rakamlarina gore 4 milyon metrekareye ulagan ofis stogunun, 2015 yilinda 5 milyon
metrekareye ulasacagi bilgisi paylasildi. Bu biiyiimede dikkat ¢ceken 6nemli nokta
ise, Istanbul’un ¢ok merkezli bir sekilde biiyiidiigii ve bu dogrultuda yeni
yatirimlarin farkli alt merkezlere dogru kaymaya basladigi oldu. Istanbul Finans
Merkezi nedeniyle gelecek ofis yatirimlarinin biiyiik boliimiiniin Atagehir,
Kozyatagi, icerenkdy ve Umraniye bdlgelerinde yogunlastig: dile getirildi.

Hizli bir degisim ve gelisim gosteren gayrimenkul sektoriinde, pazarin ihtiyaclarina
hizli cevap verebilen, kurumsal yapisini gelecege gore kurgulayan, kurumsal
gayrimenkul yonetimini profesyonelce idame ettiren gayrimenkul gelistirme ve
yatirim sirketlerinin ayakta kalacagi dikkat ¢ekici bir tespit oldu.

Profesyonellerin Goziinden ‘Gelecegin Ofisleri’

Raporla ilgili sonuglar, moderatorliigiinii Dr. Kerem Yavuz Arslanli’nin yaptigi ve
Anadolu Gayrimenkul Proje Gelistirme Miidiirii Batuhan Tarkan, Celen Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Yonetim Kurulu Baskani Giiniz Celen,
Altensis Kurucu Ortagi Emre Ilicali ve Urbanista Kurucu Ortagi Markus Lehto’nun
da katildig1 ‘Ofisin Gelecegi’ baslikli panel ile tartismaya agildi. Sektoriin
profesyonellerini bir araya getiren panelde; ofislerin gelecegi farkli yonleriyle
mercek altina alindi. Panelistler; gayrimenkul piyasasindaki talep-arz dengesi, ofis
piyasasinin uzun vadede durumu, sektdriin ve Istanbul’un sikintilar1 ve kentsel
doniisiim gibi birgok énemli konuya degindi.

Cocuklarin Goziinden ‘Gelecek’

Etkinlik kapsaminda, Kiigiikyalt Cocuk Esirgeme Kurumu’ndaki ¢ocuklarin
gelecekte calismak istedikleri mekanlar ve mesleklerle ilgili ¢izdikleri resimler de
sergilendi. “Ofisin Gelecegi, Gelecegin Ofisi” etkinligi cocuklarin goziinden yaratici
‘gelecek’ resimleriyle renklendi.

Sifir Karbon Ayakizi

“Ofisin Gelecegi; Gelecegin Ofisi” toplantisinin dikkat ¢eken bir diger ayag: da
etkinligin karbon ayakizini azaltacak sekilde gozden gegirilip, ona gore
planlanmasiydi. Daha 6nce yaptig tiim etkinliklerde oldugu gibi Anadolu
Gayrimenkul, bu toplantinin da karbon ayakizini Altensis sponsorlugunda sifirladi.
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