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ALTENSIS KURUCU ORTAGI

YESIL SAGLIK YAPILARI
HAKKINDA DEGERLENDIRME

HEDEF, YAPILACAK HASTANE BINALARININ, ETKINLIGi TARTISILAN BiRKAC BASIT
UYGULAMA ILE YESIL BIR BINA OLDUGUNU IDDIA ETMESINDEN ZiYADE, TAM ANLAMIYLA
ULUSLARARASI DENETLENEN BIR SISTEMIN BUTUN OGELERINI UYGULAYARAK YESIL BINA
VE YESIL HASTANE OLMANIN TUM GEREKLILIKLERINI ORTAYA KOYMALARIDIR.

ULKEMIZDE SAGLIK
BAKANLIGI 2013 YILININ ILK
CEYREGINDE 200 YATAK VE
UZERI YENI HASTANELERDE
LEED SERTIFIKASI ALINMASINI
ZORUNLU HALE GETIRDI. BU
ASLINDA KAMU ALANINDA BU
KONUDA ATILAN EN SOMUT
ADIMLARDAN BIRISIDIR.

Ocak + Subat 2015

ABD Cevre Koruma Vakfi verilerine gore
saglik yapilari, gida sektorinden sonra
kinci en yuksek enerji yogun ticari bina
tipidir, normal ticari binalara oranla iki kat
daha fazla enerji tuketirken, bina kaynakli
karbon salimlarinin yaklasik ylzde 30'unu
olusturmaktadir.

Ayrica 7 gun 24 saat faaliyet halinde olan bu
binalar insan dolasiminin yogun olmasi, insan
sadhdi, konforu gibi konularin asirt hassas
olmasi gibi 6zellikleriyle yesil bina konseptine
ait 0gelerin tamamiyla ciddi anlamda iliskili
degerlendirilmelidir,

Hastanelerin cevresel etkileri konusunda
basta ABD olmak tzere Bati Avrupa
ulkelerinde ciddi adimlar atilmis, yeni

yasa ve yonetmelikler ylrtrluge girmistir,
Bunlara ek olarak LEED, BREEAM gibi

yesil bina degerlendirme sistemleri saglk
yapilarina ozel versiyonlarini gelistirmis ve

uygulamaya koymuslardir. Ulkemizde de
Saglik Bakanhgi 2013 yihnin ilk ceyreginde
200 yatak ve Uzeri yeni hastanelerde LEED
Sertifikasi alinmasini zorunlu hale getirdi.
Bu aslinda kamu alaninda bu konuda atilan
en somut adimlardan birisidir. Ik kez bir
kamu kurumu istenilen hedefi net bir
bicimde ortaya koymustur. Burada LEED
sertifikasinin secilme sebebi su anda yalnizca
LEED sisteminde sadlik yapilarina ozel bir
uluslararasi sistemin olmasidir.

Hedef, yapilacak hastane binalarinin,
etkinligi tartisilan birkac basit uygulama ile
yesil bir bina oldugunu iddia etmesinden
zZiyade, tam anlamiyla uluslararasi
denetlenen bir sistemin blitin ogelerini
uygulayarak yesil bina ve yesil hastane
olmanin tum gerekliliklerini ortaya
koymalaridir. Ayrica ozellikle saglik
projelerinde finansmani saglayan uluslararasi
kurumlarin da bu konudaki hassasiyetleri,
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PROJENIN YURUTUCUSU OLAN ISTANBUL PLANLAMA KOORDINASYON BIRIMI BIZE
BU KONUDA COK DESTEK OLUYOR. PROJENIN BASINDAN BERI YESIL BINA HEDEFININ
ONEMINI VE YAPILMASI GEREKENLERI PROJE PAYDASLARINA VURGULUYORLAR.

finansman tedariginde kolayliklar saglamasi
bu konunun gelismesinde dnemli bir itici glic
olmustur,

Bazi projelerde bu konunun takip edildiqgi,
bazilarinda ise ilgili kurumun tercihine bagl
olarak izlenmedigdini qoruyoruz, Bizim su
anda surdurdugumdz 5 projemiz var, Elbette
bu konunun yayginlasmasi ve muteahhitler
arasinda bilincin artmasiyla birlikte
uygulamalar da standart hale gelebilir ya da
yeni bir genelgeyle farkli bir formata veya
sisteme donusturdlebilir.

LEED'DE SAGLIK ICiN OZEL SERTIFIKA

Dlnyada onde gelen iki yesil bina
degerlendirme sistemi LEED ve BREEAM'in
sadlik binalar icin gelistirdigi 6zel sistemler
var. Bunlardan LEED for Healthcare 2010'da
uygulanmaya baslandi. Hemen poptler
oldu clinki butlin diinyada uygulanabilecek
Olcutleri iceriyor ve uluslararasi basvurular
kabul ediyor.

Ozellikle binalarin enerji verimliligi, insan
saghgi ve konforu, mimari tercihlerin
cevreye, kullanima ve isletmeye etkileri
anlaminda bircok yeni ve dedgisik 6lcUtleri
var. LEED for Healthcare su anda yalnizca
yeni projeler icin gecerli. Mevcut binalar
icin LEED Existing Building sertifika sistemi
kullanilabiliyor Burada hastanelericin fazla
bir farklilik bulunmuyor.

Altensis olarak dzellikle Istanbul'daki
buyUk oneme sahip Egitim ve Arastirma
hastanelerinin donusum projelerinde
LEED HC sertifikasi alinmasi konusunda

danismanlik ve muhendislik hizmeti
veriyoruz. Bu hastanelerin hepsi benzer
olceQe ve yaplya sahip ve ortak noktalar cok
fazla. Hepsi lokasyon olarak merkezi, sosyal
donatilara yakin ve toplu tasima olanaklariyla
kolaylikla erisilebilen noktalarda yer aliyor
Bu da yesil bina olcutleri acisindan oldukca
avantajli bir durum, Ayni sekilde binalarin
yenileniyor olmasi, yesil bina sistemleri
kapsaminda istenilen uygulamalarin adapte
edilebilmesine olanak sagliyor. Her projenin
daha baslangic asamasinda LEED sertifikasi
alinmasi kararinin verilmesi ve tasarim
calismalarinin bu dogrultuda yapilmis olmasi
normalde sikintili olabilecek bir sureci
kolaylastiran dnemli etkenlerden,

Projenin yurtitticlist olan Istanbul Planlama

Koordinasyon Birimi bize bu konuda cok
destek oluyar. Projenin basindan beri

yesil bina hedefinin 6nemini ve yapiimasi
gerekenleri proje paydaslarina vurguluyoriar.
Ayrica bu projenin LEED sertifikasi almasinin
uluslararasi finansman destedi konusunda
da kolaylik sagladigini disunuyoruz.

ABD'DE MALIYET HESAPLARI

Tlrkiye'de yesil binalarda maliyetle ilgili
soru, genelde Turkiye'de ilk yatinm maliyeti
anlaminda soruluyor. Life Cycle Cost
dedigimiz yasam boyu maliyet kavrami
Turkiye'de bilinse de pek sorgulanmiyor

ya da sorgulanmak istenmiyor. Ilk yatirim
maliyeti konusunda bir arastirma yapmak
hic kolay degil. GunumUzde binalar

cok cesitli sistemlerle ve yontemlerle
uretiliyor. Herhangi bir bina icin standart
bir tanim yapmak cok zor. Bu nedenle proje

Altensis Kurucu Ortadi, Emre Ilical

sahiplerinin hep duymak istedigi yesil

bina maliyet artislarini s6ylemek icin iyi bir
tahminden daha da otesi gerekli. Bu konuda
henuz TUrkiye'de yapilmis ayrintil bir
calisma yok.

Turkiye'de en cok projeyi tamamlamis

ve halihazirda bircok projede bu konuda
calisan bir firma olarak bizim tavsiyemiz
yatinmcilarin 6zellikle Turkiye icin bu
konuda yapilan ya da telaffuz edilen hicbir
yluzdeye ya da rakama inanmamalaridir.
Yapiimas! distntlen projeyle ilgili ek maliyet
getirebilecek noktalarin projenin basinda
saptanarak alternatif cozumler bulunmasi,
maliyet farklarinin ihmal edilebilir dizeylere
cekecektir.

ABD'de 2010-2012 yillari arasinda LEED

HC sertifikasi alan hastaneler kapsaminda
yapilan yesil hastaneler ve maliyet
analizinde, insaat alani 10 bin metrekareye
kadar olan hastanelerde ilk maliyet artisinin
ortalama yluzde 1.24, insaat alani 10 bin
metrekarenin Uzerindeki hastanelerde

ise ortalama yuzde 0.67 dolayinda ciktig|
belirlenmistir. Bu rakamlar ABD piyasasindaki
rakamlardir. Turkiye'de farklilasmakla birlikte
genellikle maliyetlerin daha distik olacad
ongorilmektedir. Burada en 6nemli nokta
planlamanin bastan yapilarak maliyetin buna
gore belirlenmesi ve optimal tekniklerle yesil
bina surecinin yonetilmesidir.J
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