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Turkiye'’de yesil bina-cevre dostu bina
danismanhgi denilince yuzde 70’lik pazar payi
ve 6 yillik gecmisi ile akla gelen ilk sirket olan
Altensis’in kurucu ortaklarindan Emre lhicall,
Turkiye’de gevre dostu bina anlayisint Emlak Jet
okurlari icin degerlendirdi...

Turkiye'de satisa yoOnelik projelerde belki bir
pazarlama argimani olmasi nedeniyle cevre
dostu sertifikaya ilgi gosterilebiliyor ama ya
apartman tarzi, butik yapilari ¢cevre dostu yapma konusunda neler yapilmali? Cinkid mevcut stokun
biyuk bélimUnd bu tarz yapilar olusturuyor...

Yesil binalar ne ilk yatinm maliyeti olarak ne de yagam donglisii maliyeti olarak daha pahali degildir. Onemli olan
nokta en bagtan planlama yaparak yesil bina hedefi ile yola ¢cikmaktir. Tim planlama ve sonrasinda uygulama bu
hedefe gore duzenlenirse yesil binalar daha ucuza mal olan yapilardir. Diger yandan, binanin tim émri goz
onine alindiginda, suyu yaklasik %50 daha az tiketen, enerjiyi yaklagik %25 ila %50 oraninda az tiketen bir
binanin toplam sahip olma ya da kullanma maliyetinin siradan bir binaya gore katlarca daha dusiik olacagi
asikardir.

Bu agidan bakildiginda, projenin satisa ydnelik markali proje olmasi ya da apartman tarzi proje olmasi yesil bina

kriterlerine sahip olmasi anlaminda ilave bir zorluk/maliyet getirmemektedir. Zaten, Turkiye'nin binalarda enerji
performansi yénetmeligi ve diger ilgili yonetmelikleri layikiyla uygulandiginda -ki markali olsun olmasin her
projede uygulanmak zorundadir - yesil binanin s6zde ilave maliyet yaratici zannedilen unsurlarinin bir cogu
kargilanmig oluyor. Geriye sadece yesil bina konusunda uzman bir ekip ile dogru planlama ve tasarim kalyor.
Dogru planlama ve tasarima uygun ingaat ile yesil bina hedefine ulasmak isten degil.

Bu noktada, kamuya ve yerel otoriteye gérev disiyor. imar planlarinin iyi diigiinilmis bir kentsel planlama ve
tasarnim stratejisine olusturulmasi ve akabinde bina veya site 6lceginde yesil tasarim kilavuzu gibi yonlendirici
teknik mevzuat ile apartman tarzi projeler cevre dostu 6zelliklere sahip hale getirilebilir.

Yesil dontusum esittir 30 milyar dolarhk tasarruf

Son olarak, mevcut bina stogunun yesile donustirilmesi anlaminda kentsel déniisim ¢ok 6nemli bir firsat olarak
onumuzde durmaktadir. Kentsel dontisimun yesil binalarla gergeklesmesinin hem ekonomik , hem sosyal, hem
de ekolojik agidan etkileri blyuktir. Ekonomik agidan, yesil binalarin en 6nemli 6zellikleri olan enerji verimliligi, su
verimliligi, atik azaltimi ve kaynak kullaniminin azaltilmasi gibi konular, binalarin operasyonu sirasindaki
maliyetlerin azaltiimasi adina 6nemli bir avantaj saglayacaktir. Yapilan ¢calismalarda Turkiye'de kentsel dénisum
kapsaminda yenilenecek bina stogunun tamaminin yesil bina olmasi durumunda 30 milyar dolar civarinda bir
enerji tasarrufu yapilabilir. Bu da o6zellikle Tirkiye gibi enerjiyi ithal eden Ulkeler icin ciddi bir rakamdir.
Gunumuizde maalesef her konuda oldugu gibi bu konuda da énce ekonomik faydaya bakilmaktadir. Halbuki yesil
binalarin ekonomik getirilerinin yaninda sosyal anlamda insanlarin yagsam kalitesi ve konforundaki gelismeler,
ekolojik anlamda da yasanabilir bir ¢evre, biyogesitliligin korunmasi ve kiresel Isinmanin azaltiimasi gibi bir ¢cok
faydalari vardir.

En fazla yesil sertifika ticari binalarda var

Binalarda sektorel kategorilere ayirirsak, hangi tur yapilarda gevre dostu 6zelligine daha fazla 6nem
veriliyor? Rakamlar Turkiye'de ¢evre dostu binalar konusunda neler sdyluyor?
Binalari kategorilere ayirirsak, su ana kadar yapilan sertifikali projelerin icerigine bakildiginda Kasim 2014
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Turkiye’de 300 proje cevre dostu olmaya aday - Emlak Jet Haberleri

itibariyla LEED yesil bina sertifikasi almis 73 proje icerisinde daha ¢ok ticari binalarda yesil bina sisteminin tercih
edildigini goruyoruz. Bu durum daha ¢ok ticari projeleri talep tarafinda kurumsal firmalarin surdirilebilirlik
kriterlerine énem vermesi ile olusmus bir durum. Fakat, halihazirda devam etmekte olan 300 kadar yesil bina
sertifikasina aday projeler icerisinde konutlar, hastaneler, egitim kurumlari, oteller bulunmaktadir. Ozet olarak,
tim bina kategorilerinde ¢evre dostu yesil binalara artan bir egilim bulunmaktadir.

emlakjet.com'da ziyaretgiler konut ararken ilanlardaki pek ¢ok kriteri karsilagtirtyorlar. Sizce ¢evre
dostu 6zelliginin olmasi, alicilarda yatinnmcilar tizerinde ne kadar etkili oluyor? Bir evin ¢evre dostu
sertifikasinin olmasi alicisina ne kazandirir?

Yapilan arastirmalar, binalarda giinisidi, taze hava oranlari, zararli kimyasal ve kirleticilerin kullanilmamasi, dis
imkanlara/mekanlara ulasim, termal konfor mikemmeliyeti sistemleri gibi 6gelerin bu binalarda yasayanlarin
konforlarini ve performanslarini arttirdigini géstermektedir.

Ofis binalarinda igyeri kaynakl hastaliklarin azaldigini, devamsizligin ve isten ayrilmalarin azaldigini, ¢calisma
veriminin arttigini; hastanelerde yatis surelerinin azaldigini, okullarda sinav sonuglarinin iyilestigini ve
devamsizliklarin azaldigini gosteren bir¢cok akademik ve sektérel calisma ve rapor sonucu gorulebilir.

Yesil bina aile butcesine katki demektir
Konutlar agisindan bakildiginda %40 ila %50 oraninda daha az su, %25 ila %50 oraninda daha az elektrik, dogal
gaz harcayan binalar olmasi agisindan ekonomik faydalari bulunmaktadir ve aile butgesine katki yapmaktadir.

ilaveten, standartlarin iizerinde taze hava ve insan sagligina zararli olmayan boya, yapistirici, dolgu malzemeleri
sayesinde saglkl ve hastalik risklerini asgariye indiren yasam alanlar; guinisigindan faydalaniimasi sayesinde
yiksek seviyede ferahlik duygusu ve psikolojik fayda, konfor standartlarina uygun isitma ve sogutma yapilmasi
sayesinde tam konfor seviyesinde sicakliga sahip yagam alanlari gibi artilari bulunmaktadir.

ABD'de ofis binalarinda yapilan calismada bircok firmanin eski binalari ve yeni yesil binalari karsilastiriimis,
buna gore yesil binaya gecen firmalarin ekonomik faydalar haricinde ise devamsizlik ve isten ayriima oranlarinda
%20 ila %30 arasinda azalma gibi ¢alisan performansina yonelik pozitif sonuglar ortaya koydugu tespit edilmistir.

Tarkiye hizla Avrupa'yi takip ediyor

2008 yilinda sirketi 3 ortak kurdugunuzda gevredostu bina kavrami Turkiye'de ¢ok bilinir bir kavram
degildi. O giinden bugiine Tirkiye bu konuda naslil bir gelisim gosterdi? Sirketiniz bu gelisimde
nasil bir rol oynadi?

Ulkemizdeki cevre bilinci heniiz olgunluk seviyesine ulagmig durumda degil maalesef. Geligmis Ulkeler ile
kiyasladigimizda daha gidecek ¢ok yolumuz var. Mevcut durumda genele bakarsak, bilgi ve deneyim seviyemiz
henliz yuzeysel. Fakat, gayrimenkul sektoriinde 6zellikle yesil binalar konusundaki yénelim umut verici kabul
edilebilir. Bu konuya bati ile kiyaslandiginda biraz ge¢ girmis olsak da, ekonomimizde ve gayrimenkul sektdriinde
yakalamis oldugumuz goreceli yiiksek buyliime oranlari ile arkadan hizla geliyoruz diyebiliriz.

Bu hizl ilerleme sirasinda bazi konulari hizla, bazi konulari biraz yavas kavriyoruz. Ornegin; enerji verimliligi
konusunda hem kanun hem ydnetmeliklerimiz 2007 yilindan beri mevcut, iyi kétl bir farkindalik var ve imkanlar
firsat verirse yatirrm yapma egilimi kismen de olsa var. Fakat, ¢cevre dostu ekolojik yapr malzemeleri konusunda
heniiz bir standart veya yonetmeligimiz maalesef yok. Konu hakkindaki bilgi ve biling seviyesi de hem malzeme
Ureticisi hem alicisi ve kullanicisi hem de kamu tarafinda maalesef disiuk. Ama, bu yolda ilerledigimiz 6lgtide
bunlarin hepsinin zamanla iyi yonde gelisecegini imit ediyorum.

Tarkiye'nin gayrimenkul sektdriindeki ¢evre dostu bina ya da yesil bina konusundaki gelisiminde Altensis’in

onemli bir rolii olduguna inaniyoruz. Oncelikle, sektordeki farkindah@in ve biling seviyesinin yiikselmesi igin yesil
bina nedir, ne gibi faydalari vardir, yatirrmciya ve kullaniciya ne gibi artilar saglamaktadir, diinya ve gevremiz igin
neden elzemdir sorularinin cevaplarini teknik seminerler ve egitimler diizenleyerek verdik.

Cogu zaman gayrimenkul sektdriindeki énemli firmalarin ve karar vericilerin farkindaligini birebir iletisim ile
olusturmaya calistik. Daha sonra, teknik uygulama egitimleri ile uygulama firmalarinin teknik personeline yesil
bina kavrami ve uygulama detaylari hakkinda kapsamli bilgi kaynagi olusturduk. Gayrimenkul firmalarini
oncelikle pilot projeler yapip yesil bina uygulamalarini gercek hayatta deneyimlemeye ikna etmeye calistik.

Sektdr artan bir ivmeyle yesil bina alanina kayacak

Basarili oldugumuz projeler goérildukge, yatinm yapan firmalarin blylk ilave maliyet getirmesinden korktuklari
yesil bina uygulamalarinin endise edilenin aksine aslinda tasarruf odakli oldugu ve ilk yatirnm maliyeti anlaminda
arkdticu bir durum olmadigr ortaya ¢ikmis oldu. Bu gelisme sonrasinda, ilk projesini Altensis ile birlikte basariya
ulastirmis olan tim yatinmcilar takip eden tim projelerinde sertifikali yesil bina konsepti ile devam etmeye karar
verdi. Diger gayrimenkul firmalari da sahit olduklari olumlu tecriibelere istinaden yesil bina konseptini kendi
projelerine adapte etmeye basladi. Boylelikle, tim sektériin artan bir ivmeyle yesil bina alanina kayacagini ve
bunun artik sadece alternatif bir segenek olmak yerine dncelikle tercih edilen bir durum olacagini 6ngdriyoruz.

Turkiye'deki buyuk projelerin ¢evredostu sifati kazanmasina 6n ayak oldunuz. Markal projelerin
yesil bina kavramina yaklagimi konusunda neler séylersiniz?

Sertifikali yesil binalara olan talebi birgcok farkl geri plandan gelen yatirnmcilar olusturuyor. Fakat, basit olarak
bunlar yerli kurumsal firmalar, yabanci kurumsal firmalar, gayrimenkul yatirim firmalarn ve kamu seklinde
gruplayabiliriz.
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Yerli kurumsal firmalar genellikle sirket merkezlerini veya yeni yapilacak olan bir hizmet binalarini sertifikali yesil
bina yapmay! talep edebiliyorlar. Yesil binalarin bu gruptaki firmalara, hem kurumsal surdurdlebilirlik anlaminda
koyduklari hedefleri gerceklestirme anlaminda hem de marka imajini ve itibarini yukarlya tasimak ve
farklilagtirmak anlaminda énemli faydalari oluyor.

Yabanci kurumsal firmalarin motivasyonu yerli kurumsal firmalarin motivasyonlari ile genelde benzer olmakla
birlikte sertifikali yesil binalarin sirketlerinin global merkezleri tarafindan koyulan surdirllebilirlik strateji ve
hedeflerini gergeklestirme imkani sunmasi anlaminda 6nemli bir faydasi oluyor.

Gayrimenkul yatinm firmalar ise markali projelerinden ticari beklenti icerisinde olduklarindan 6tira kendi
kurumsal surdurulebilirlik hedeflerinin yani sira projelerini yesil proje olarak lanse ederek rekabet avantaji
saglama anlaminda fayda saglayabiliyor. Benzer projeler i¢erisinde yesil bina sOylemi ile farklilagarak bir adim 6n
plana ¢ikmak ve ¢evre dostu firma imajiyla musteri kitlesi (izerinde daha sempatik bir imaja sahip olmak yesil
binalarin 6nemli faydalari arasinda sayilabilir.

Belediyeler elestirilere yesil bina ile cevap veriyor

Kamuda ise 6zellikle ilce belediyeleri hizmet binasi veya sosyal donati projelerinden bir tanesini segip pilot yesil
bina projesi yaparak hem drnek olma hem de ilk ¢evreci belediyelerden biri olarak farklilasmak motivasyonuna
sahipler. Boylelikle, belediyeler son zamanlarda énemli bir tartisma konusu olan vahsi yapilasma anlaminda
gelen elestirilere yesil bina projelerini kaldira¢ olarak kullanip ¢evreci belediye imajini glglendirerek cevap
vermek egilimindeler.

Turkiye’'de kentsel dontsimun yesil olmasi icin hazirlanan mevzuat yururlukte mi?

Heniiz tam olarak bdyle bir mevzuat ortada yok. Fakat ¢ikarilan bazi kanun ve yoénetmelikler bu amaca hizmet
eder niteliktedir. Tabi bunlarin geligtirimesi ve enerji verimliligi, su verimliligi v.b. bazi ana konularin yeni
yapilacak veya yenilenecek binalarda standart hale getiriimesi, kanun ve yonetmelikler desteklenmesi hatta bazi
durumlarda zorunlu hale getirilmesi gerekmektedir.
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Bunlar da Ilginizi Cekebilir!

Gecmisten gelen modern mobilyalar =

(G

Daha fonksiyonel mutfaklar icin ipuglari

Yatak odalarinizi giindiz kullanimina agin

Banyolar icin sihirli dokunuslar

Amerika'nin en pahali evi: Le Palais Royal

EVDEMA'dan yeni magaza geliyor

Turkiye'de 300 proje gevre dostu
olmaya aday

TAV, Atatlrk Havalimanrni genisletiyor Tarlabagi 360 satisa ¢ikti Horizon Point Bodrum konfor sunuyor
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