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Terzi Usulii
Siirdiirilebilir
Su Yonetimi

Yesil bina alaninda sirketlere
suirdiiriilebilirlik yonetimi hizmeti
sunan Altensis’in Kurucu Ortagi
Emre Ilicali, sel baskinlarinin
“siirdiiriilebilir su yonetimi” ile
onlenebilecegini soylilyor. Ihicali,
mevcut altyapiya ek yiikk getirmeyen
ve binadan binaya degisiklik arz
eden sistemin mevzuatsal altyapi ile
de diizenlenmesi ve denetlenmesi
gerektiginin altim ciziyor.

IFiisun AKAY

* Altensis

Managing Sustainability

Yesil binalar tasarlanirken, enerji
verimliliginin yani sira su verimli-
liginin de 6n planda olmas: gerek-
tigini vurguluyorsunuz. Bu konu
biraz goz ardi m1 ediliyor?

Uzun zamandir séylemeye calistig-
miz konulardan biri bu. Glintimiiz-
de elbette normal olarak, enerji ko-
nusuna c¢ok yogun bir odaklanma
var. Enerji maliyetlerinin giderek
artmasi, fosil yakitlarin tiikenmesi,
tilkelerin hem ekonomileri hem de
enerji arz giivenligi acisindan ener-
ji konusunu glindemde tutuyor.
Ancak buna odaklanirken, insan
yasami icin gerekli kaynaklari da
unutmamak lazim. Su da bunlarin
basinda geliyor. Su kaynaklar1 gide-
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rek azaliyor ve éntimtizdeki yillarda
su savaslarinin olabilecegi konusu-
luyor artik. Ustelik Tiirkiye su fakiri
bir tlke. Su kaynaklarinin korun-
masmin yani sira yagmurla gelen
suyun yeniden kullanilmasi da, str-
dirdlebilir kentlerin olusmasi igin
cok 6nemli bir konsept. Bizim de
Altensis olarak dikkat ¢ekmek iste-
digimiz konu bu.

Yani Siirdiiriilebilir Yagmur Suyu
Yonetimi... Bu sistemin sagladig:
avantajlar neler?

Yagmur suyu kullaniminin ve ye-
niden kazanimmnin iki faydasi var.
flki, birinci elden kullaniliyor ol-
masi nedeniyle su verimliligi sagla-

masi. Boylece suyun barajdan son
kullaniciya iletimi sirasindaki enerji
kayiplar1 konpanse ediliyor ve yeni
kaynak olusturuluyor. ikinci fay-
dasi ise altyapiya yiik getirmemesi.
Stirdirtlebilir yagmur suyu yoneti-
miyle toplanan su, direkt sebekeye
gitmedigi icin altyapiyr zorlamiyor.
Son zamanlarda yasadigimiz sel
olaylariyla altyapmin ne kadar ye-
tersiz kaldigini gérdik. Atasehir
gibi liks konutlarin yer aldigr bir
yerde arabalar su altinda kaldi. O
bolgede yasayan sinifin alisik ol-
madigr bir durumdu. Enteresan
sahneler yasandi; liiks bir arabanin
sunroof'undan cikip kurtarilmayi
bekleyenler vardi...




Oysa sehirler tasarlanirken o bélge-
deki yagis miktarlari, cevredeki su
havzalari, dereler ve bunlarin tas-
ma seviyeleri, yiizeylerin egimleri,
su gecirgenlik oranlari1 géz Ontine
alinmali. Ornegin toprak alanla be-
ton alanin yagmur emme seviyesi
cok farkhidir. Ancak {tlkemizdeki,
ozellikle Istanbul’daki yogun kent-
lesme sonucunda giderek artan sert
zeminler, plansiz ve yanlis yapilasma,
altyapmin yetersiz kalmasina neden
oluyor. Benim gordigim en temel
sorun, altyapilarin cok eski tarihlere
gore tasarlanmis olmasi ve hizl kent-
lesme ile ayni hizla yenilenememesi.

“Yagmur suyu kullanimimin
ve yeniden kazaniminin iki
faydasi var. Birincisi, ilk elden
kullaniliyor olmasi nedeniyle su
verimliligi saglamasi. Boylece
_sa suyun barajdan son kullaniciya

Peki, bu sistem cercevesinde her
yapiya o6zel ¢oziimler mi iiretiliyor?
“Ozel sistem kuruyoruz veya

yonetiyoruz”dan ziyade, iki ayakli
bir yénetim olusturuyoruz. ilk ola-
rak yagmur suyu toplanip depola-
niyor, filtrasyondan gecirilip gri su
dedigimiz, lavabo ve duslardan ge-
len sularla beraber ya da ayr1 ayri
toplanip sulamada, rezervuarlarda
kullaniliyor. Bu sekilde sebeke su-
yuna olan bagimlhlig azaltiyoruz.
Ote yandan projenin gerceklesecegi
arazi inceleniyor. Oncesinde ne var-
di, altyapiya nasil bir yik getiriyor-
du, proje hayata gecirildikten son-
ra nasil bir yiik olacak, altyapidaki
yiik nasil azaltilabilir gibi konular
analiz ediliyor. Tabii tiim caligma-
lar, binadan binaya degisiyor. Yani,
terzi usulii ¢éziimler sunuyoruz.
Kimi projede alan yoktur ama sert
zeminden yagmur suyu toplanip
kullanilir. Kiminde imkan varsa ye-
sil alanlar artirilir... Neticede ana
strateji belli: Suyu kontrollt sekilde
sebekeye vermek.

Bu faaliyetlerinizin “goniilliiliik”
esasmna dayali isledigini séylemek
yanlis olmaz herhalde. Aslinda is,
kamuya diismiiyor mu? Ya da bu
tiir calismalarin mevzuatlara mi
girmesi gerekir?

Evet, bu tir projeler, yatirimer fir-

malarin gondlli olarak dstlendigi
projeler. Gerekcesi cevreyi koruma
da olabilir, kurumsal imaji gticlen-
dirmek de. Ne olursa olsun takdir

etmek lazim. Ancak asil gorev,
merkezi ve yerel ydénetimlere ait.
Bu tiir ¢alismalarin mevzuatsal alt-
yapi ile desteklenmesi lazim. insaat
miihendisi olarak sahada calistigim
yillarda, kimsenin baret taktigini
gormezdim. Evet baret vardi ama
genelde kalipcilar tarafindan icine
¢ivi doldurmak igin kullanilirdi!
Simdi bakiyorum, her insaatta baret
kullaniliyor. 10 sene 6nce “mantola-
ma” dediginizde ek maliyet olarak
gorulirdi ve kimse yapmazdi; oysa
simdi oyle degil. iste bu kamunun
etkisi. Belli kurallar cizildiginde so-
runlar rahat asiliyor. Son zamanlar-
da biyiksehir belediyelerinin siki
takipler yaptigina sahit oluyoruz.
Yani tamamen yaptirimlarla ilgili
bir konu.

Maliyetten soz etmisken... Yesil
binanin Tiirkiye’de heniiz gelis-
memesinin nedenlerinden biri bu
olabilir mi?

Bir sey standartsa bu ek maliyet
olarak degerlendirilemez. Mesela

iletimi sirasindaki enerji
kayiplar konpanse ediliyor.
Ikincisi ise altyapwya viik
getirmemesi”

demirin maliyetini hesap edemezsi-
niz. Yesil binaya ait her 6ge zorunlu
olmali diye ddstinilmesin ama bazi
konularin standart hale getirilmesi
de gerekiyor.

Nedir bu konular?

Bu, binadan binaya gore degisir.
Sehir merkezindeki ytiksek katli bir
proje ile kirsaldaki villay1 karsilas-
tiramazsiniz. Ama enerji ve su ve-
rimliligi, insan saghigi ve konforuna
dair kriterlerin iyilestirilmesi ve siki
bir sekilde denetlenmesi lazim.

Kentsel Doéniisiim’i bu anlamda
bir firsat olarak goriiyor musunuz?
Bir plan dahilinde, belli konulara
oncelik verilerek yapildig1 takdirde
destekledigim bir sey. Su an dur-
kalk seklinde, mikro 6lcekte ilerli-
yor. Yani araba daha yola ¢ikamadi.
Kentsel déntistimtin bina-parsel ba-
zinda degil, kentsel alanlar bazin-
da diizenlenmesi lazim. Reel olarak
altyapr sorunlarina da ¢ézim getir-
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YESIL BINA

Altensis’in hizmet verdigi
sirketler arasinda Acibadem
Grubu, IS GYO, Soyak
Yapi, Tekfen Holding,
Tahincioglu Gayrimenkul,
Tiirk Hava Yollari, Google
ve Coca-Cola bulunuyor.

mesi gerekiyor kentsel déntistimdn.
Gecekondulasmanin oldugu yerler-
de 6nce rant giddlmeden altyapi
diizenlenmeli. Yagmur suyu, atik
suyu altyapilari, yesil alanlarin ona
gore tasarlanmasi, her yerin sert
zemin olmamasi gibi konular g6z
ontine alinmali. Kisacasi bastan 6n-
lemler alinarak yapilirsa faydali. Za-
ten kentsel déndsiimiin amaci, afet
bélgelerindeki yapilarin yenilenme-
si. Glintimtzde ise bu amactan sap-
tirlmaya calisiliyor. Bir is tabii ki
ticari olacak, buna bir itirazim yok
ancak olmazsa olmazlar cercevesin-
de olmali.

Uluslararast olcekte kabul goren
LEED ve BREEAM sertifikalar:-
nin alinmasi konusunda yatirimer-
lara danismanlik yapan biri olaralk,
Tiirkiye’de yerel sertifika olustur-
mak icin yiiriitiilen calismalar hak-
kinda ne diisiiniiyorsunuz?

Bu konuda birka¢ kurum calisma-
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larmi strdiriyor. Elbette giizel
bir sey. Devletin de yon gésterici
olmasi lazim bu konuda. Ancak
sOyle bir soylem duydum: Yerel ser-
tifika olsun, herkes alsin. Bu c¢ok
tehlikeli bir ctimle. “Hak eden al-
sin” denmesi lazim. Bir de marka
bilinirligi denen bir sey var. LEED
ve BREEAM, bugiin uluslararasi
Olcekte kabul gérmiis sistemler. Ta-
lep edenler de 6zellikle uluslararasi
yatirimcilar. Dolayisiyla  olusturu-
lacak sertifikanin da marka haline
gelmesi gerekir. Ayrica bir sertifika-
nin zorunlu tutulmasi da bana ters
geliyor. S6z konusu kriterleri bina
standardi haline getirirseniz herkes
uymak zorunda kalir; bu sekilde
ilerlemek lazim.

Son olarak LEED ve BREEAM ser-
tifikalar1 icin verilen tcretlere yo-
nelik “Tirkiye’nin kaynaklar1 yurt-
disina gidiyor” soylemini de komik
buldugumu séylemek istiyorum. Bu
sertifikalar igin verilen harglar ¢ok

Berkay Somali, Emre Ilicali ve

Serkan Emin tarafindan 2008 yilinda
kurulan Altensis, sirdirilebilirlik
yonetimi hizmetleri konusunda
faaliyet gdsteren ve pek cok ilke imza
atan bir sirket. Ttrkiye'nin ilk LEED
sertifikali renovasyon projesi, ilk

LEED sertifikal ticari ofis projesi, ilk
BREEAM post construction sertifikali
projesi, ilk LEED sertifikali mevcut
binasinin danismanligini yapan
Altensis, simdiye kadar 40'a yakin
binanin sertifikalandiriimasini sagladi.
Simdilerde 60'tan fazla projesi bulunan
Altensis'in hizmet verdigi sirketler
arasinda Acibadem Grubu, I$ GYO,
Soyak Yapl, Tekfen Holding, Tepe
Holding, Toya Gayrimenkul, Tahincioglu
Gayrimenkul, EMAAR, Ozdilek, Zorlu
Gayrimenkul, THY, Coca-Cola ve Google
yer aliyor. Yesil bina degerlendirme
sistemleri danismanligi ve denetimi,
miihendislik, enerji verimliligi etiit-
fizibilite calismalari, bina akustugi
miihendisligi, kurumsal stirdirilebilirlik
danismanhgi gibi hizmetler sunan
Altensis, ayrica kardes sirketi BES
Enerji catisi altinda yetkilendirilmis
enerji verimliligi danismani firmasi
(EVD) olarak enerji yoneticiligi,

enerji kimlik belgesi verilmesi ve
verimlilik artirici projelerin tasarimi ve
uygulanmasi gibi hizmetler sunuyor.
Enerjikimlikbelgesi.com ise BES Enerji
semsiyesi altinda hizmet veren bir
platform olarak hayata gegirildi.

clizi miktarda. Zaten bir insaatta
granitten tutun, bina icinde kul-
lanilan malzemeye kadar pek cok
kalem ithal ediliyor. Bu sertifikalar
icin verilen tUcretin cari agiga etkisi
bir argiiman bile olamaz.



