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YAPI DERGISi ABD Cevre Koruma
Vakfi verilerine gore saglik
yapilarinin gida sektoriinden sonra
ikinci en yiiksek enerji yogun
ticari bina tipi oldugu belirtiliyor
(1). Saglik Bakanligi'nin 2013 yili
ilk ceyreginde baslattig1 200 yatak
ve iizeri yeni hastanelerde “LEED
Sertifikas1” alinmasi zorunlulugunun
kapsami nedir? Bu yeni yaklasim
neyi garanti altina almay1 amacliyor?
EMRE ILICALI Sizin de belirtmis
oldugunun iizere ABD’de yapilan
arastirmalara gore saglk yapilarinin
normal ticari binalara oranla yaklasik iki
kat daha fazla enerji tiikettigi ve bina
kaynakli karbon salimlarinin yaklasik
%30 unu olusturdugu saptanmistir.
Ayrica yine ABD’de JAMA (Journal
of American Medical Association)
tarafindan yapilan arastirmalarda saglik
sektoriiniin kati atik olusumunda gida
endiistrisinden sonra ikinci sirada
oldugu belirtilmistir. Ayrica 7 giin 24
saat faaliyet halinde olan bu binalar,
insan dolasiminin yogun olmasi,
insan sagligi, konforu gibi konularin
asir1 hassas olmasi gibi 6zellikleriyle
yesil bina konseptine ait 6gelerin
tamamiyla ciddi anlamda iliskili
degerlendirilmelidir

Hastanelerin cevresel etkileri
konusunda basta ABD olmak tizere
Bat1 Avrupa iilkelerinde ciddi adimlar
atilmis, yeni yasa ve yonetmelikler
yurtrlige girmistir. Bunlara ek
olarak LEED, BREEAM gibi yesil
bina degerlendirme sistemleri saghk
yapilarina 6zel versiyonlarini gelistirmis
ve uygulamaya koymuslardir.

Cevre Dostu Saglik Yapilari

“Ulkemizde 2012 yili Ekim ayinda Saglik Bakanhgi insaat ve Onarim Daire
Baskanligi tarafindan yayimlanan bir genelgeyle 200 ve iizeri yatak sayisina
sahip yeni hastanelerde LEED Sertifikasi alinmasini zorunlu hale getirilmistir”.

Ulkemizde de 2012 yili Ekim ayinda
Saghk Bakanligi Insaat ve Onarim Daire
Baskanligi tarafindan yayimlanan bir
genelgeyle 200 ve tizeri yatak sayisina
sahip yeni hastanelerde LEED Sertifikasi
alinmasini zorunlu hale getirilmistir.

Bu aslinda kamu alaninda bu
konuda atilan en somut adimlardan
birisidir. {lk kez bir kamu kurumu
istenilen hedefi net bir bicimde ortaya
koymustur. Burada LEED sertifikasinin
secilme sebebi su anda yalnizca LEED
sisteminde saglik yapilarina 6zel
bir uluslararas: sistemin (LEED for
Healthcare) olmasidir.

Burada hedef, yapilacak hastane
binalarinin; etkinligi tartisilan
birkac basit uygulama ile yesil bir
bina oldugunu iddia etmesinden
ziyade; tam anlamiyla uluslararasi
denetlenen bir sistemin biitiin 6gelerini
uygulayarak yesil bina ve yesil hastane
olmanin tiim gerekliliklerini ortaya
koymalandir. Ayrica 6zellikle saghk
projelerinde finansmani saglayan
uluslararasi kurumlarin da bu konudaki
hassasiyetleri, finansman tedariginde
kolayliklar saglamasi bu konunun
gelismesinde 6nemli bir itici gictir.

Uygulamaya baktigimizda bazi
projelerde bu konunun takip edildigi,
bazilarinda ise ilgili kurumun tercihine
bagl olarak izlenmedigini goriiyoruz.
Bizim su anda siirdiirdiigiimiiz 4 tane
projemiz var. Elbette bu konunun daha
yayginlasmasi ve miteahhitler arasinda
bilincin artmasiyla birlikte uygulamalar
da standart hale gelebilir ya da yeni
bir genelgeyle farkli bir formata veya
sisteme déniistiiriilebilir. Onemli olan
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bu konuda bir bilincin olusmasi ve
bunun kayitlara girmesi..

YD Alinacak LEED sertifikasi tiirii
nedir? Yeni saglik tesisleri icin
diinyada LEED for Healthcare,
BREEAM Healthcare ve mevcut
binalarin isleyisinde ise BREEAM
Healthcare XB’den s6z ediliyor. Bu
sertifikalar1 6zetle kiyaslayabilir
misiniz?

El Diinyada 6nde gelen iki yesil
bina degerlendirme sistemi LEED

ve BREEAM'in saglik binalar icin
gelistirdigi 6zel sistemler var.

Bunlarda LEED for Healthcare
2010'da uygulanmaya baslandi. Hemen
de oldukca popiiler oldu ciinki biitin
diinyada uygulanabilecek olc¢titleri
iceriyor ve uluslararasi bagvurular:
kabul ediyor. Ozellikle binalarin enerji
verimliligi, insan saglig1 ve konforu,
mimari tercihlerin ¢cevreye, kullanima
ve isletmeye etkileri anlaminda bir¢ok
yeni ve degisik ol¢titleri var. LEED
for Healthcare su anda yalnizca yeni
projeler icin gecerli.

Mevcut binalar icin ise LEED
Existing Buildings sertifika sistemi
kullanilabiliyor. Burada hastaneler i¢in
fazla bir farklilik yok.

Buna karsin BREEAM Healthcare
sistemi ise daha eski ve koklii olmasina
karsin su anda yalnizca Birlesik
Krallik kapsamindaki projelerde
uygulanabiliyor. BREEAM'in
uluslararasi projeler “healthcare”
versiyonu hentiz yayimlanmadi.
Ancak ticari binalar ve konutlar icin
uluslararasi versiyonu var. BREEAM
sertifikasi dahilinde sertifika almak
isteyen saglik binalarinin “BESPOKE”
versiyonu altinda 6zel basvuru

yapmalar gerekecektir. Bu prosedir
yeni binalar ya da mevcut binalar icin
ayni olacaktir.

Bu nedenle iilkemizde su anda saglik
yapilarinda LEED sisteminin acik ara
bir iistiinligii var. Bizim de bu anlamda
devam eden projelerimizde LEED for
HC sistemini ytirtitiiyoruz. Hentiz
tamamlanan yok fakat éniimtizdeki yil
sonunda ilk sertifikali hastane projemizi
bitirmeyi bekliyoruz.

Yerli sertifika konusunda ise 6ncelik
konutlarda. Daha sonrasinda ticari
binalar gelecektir. Hastaneler gibi 6zel
kullanim amach binalara siranin ancak
bunlar netlestikten sonra gelecegini
distiniiyorum. Fakat bizlerin yerli
sertifikay1 beklemeden, alabiliyorsak
uluslararast sistemler altinda, olmuyorsa
uluslararasi yesil hastane tasarim
sartnamelerini kullanarak bu tiir binalar
liretmemiz yukarida belirttigimiz
sebeplerden otiirii ¢cok énemlidir diye
diistiniiyoruz.

YD Saglik yapilarinda cevre dostu
bina odlciitlerine gore en temel
sorunlar nedir? Enerji tiikketimi mi?
Bina isletim sistemi mi? Kullanici
konforu mu? Su tiiketimi mi? Atik
yonetimi mi? vb...

El Yesil binaya giden siirecte bu
basliklarin hepsi 6nemli birer konu ve
hepsine dair sartlarin fark gézetilmeden
ortak etkilesimlerde dikkate alinarak
yerine getirilmesi gerekiyor. Uluslararasi
yesil bina degerlendirme sistemlerinin
onemi de aslinda burada. Bu sistemlerin
hepsi cevre dostu yesil binaya giden
yoldaki asgari gereklilikleri ortaya
seriyor ve her bir baslik altinda
birseyler ortaya koymadan yesil bina
olunamayacagini belirtiyor.

Hastaneler 6zelinde konusursak
elbette enerji tiikketimi cok 6nemli.
Yogun calisma saatleri ve siirekli insan
dolasimi, 6zel bina servis sistemleri,
gelismis taze hava ve hijyen sistemleri
ve medikal ekipmanlarin tiiketimi
binalar1 normal binalarin yaklasik iki
kat1 bir enerji yogunluguna ulastiriyor.
Aslinda bunlar hizmet binasi oldugu
icin burada normal ticari binalardan
farkli olarak hizmet verdigi kisi sayist
yani yatak sayisi basina tiiketilen enerji
daha dnemli duruma geciyor. Zaten
hastanelerle ilgili bilgi verilirken bu
siniflandirma sistemi kullaniliyor. (200
yatakli, 300 yatakli vb.)

Hastanelerde ortaya cikan yogun
sogutma ve 1sitma ytikleri, aydinlatma
gereksinimi ve uzun calisma saatleri
nedeniyle hastanelerin siirekli talep
durumunda olmasi, bu binalarda kojen,
trijen, yenilenebilir enerji sistemleri
vb. alternatif enerji kaynaklarinin
kullanimini, enerji verimli 1sitma,
sogutma ve aydinlatma sistemlerini
finansal acidan uygun hale getirebiliyor.
Yine hastaneler gerek genel bina isleyisi
gerekse de operasyonu sirasinda bircok
ekipmanin bir arada ortak calismasi
gereken yerler. Bunlarin yonetimi icin
gelismis bina yonetim sistemlerinin
adapte edilmesi de énem kazaniyor.

Ayni sekilde hastaneler su tiiketimi
acisindan da 6nemli merkezler. Gerek
medikal ekipmanlarin kullanimi gerekse
de bina kullanicilarinin cesitliligi ve
yogunlugu bu merkezlerin su verimliligi
konusunda mutlaka 6nlemler almasini
gerekli kiliyor. Hijyen kosullarini her
zaman 6n planda tutarak su verimli
sistemlerin tercih edilmesi, su geri
kazanim stratejileri (yagmur suyu,
gri su vb.) ile hastanelerin yogun su
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tliketiminin kontrol altinda tutulmasi
gerekiyor.

Kullania konforu ve sagligi yalnizca
hastaneler i¢in degil biitlin bina tipleri
icin daha 6n plana ¢ikmali aslinda.
Sonucta binalar insanlar icin yapiliyor.
Saglik ve konfor gercekte yesil
binalarda yasayan ya da calisanlarin
konudan dogrudan etkilendikleri nokta
oluyor. Konu hastaneler olunca bu konu
hastanelerde tedavi gorenler, calisan ve
ziyaret edenler agisindan daha da 6nem
kazaniyor. Hastaneler icin gelistirilen
yesil bina degerlendirme sistemleri bu
konuyla ilgili 6teki binalardan farkl
olarak ek kural ve uygulamalar ortaya
koyuyor.

Yine daha once belirtildigi iizere
hastaneler atik Giretimi a¢isindan 6n
plana cikan mahaller. Bu binalarda atik
yonetimi hem tehlikeli atiklar hem de
geri doniistiriilebilen atiklar acisindan
ayri takip edilmesi gereken énemli
konular. Giintimiizde bu konu zaten
ulusal ve uluslararasi yonetmeliklerle
kontrol altinda tutuluyor. Yesil bina
sistemleri bu yonetmeliklerin de
oOtesinde gelistirme noktalari ortaya
koyuyor.

YD Sizin iizerinde calistiginiz ve yesil
bina danismanhigin yiiriittiigiiniiz
saglik yapilarinin 6lcekleri,
bulunduklar yerler ve tipolojileri

sertifika baglaminda nasil bir etkiye
sahip? Siz hangi projeler iizerinde
calisiyorsunuz? Benzer noktalar ya
da birbirinden ayrildiklari noktalar
var m1? Bu deneyimi aktarir misiniz?
Yesil bina sertifikas1 baglaminda
nasil bir calisma yiiriitiiliiyor?
Projenin paydaslar arasinda siirec
isleyebiliyor mu?

El Altensis olarak 6zellikle Istanbul'daki
biiyiik 6neme sahip Egitim ve
Arastirma hastanelerinin doniisim
projelerinde LEED HC sertifikasi
alinmasi konusunda danismanlik ve
mithendislik hizmeti veriyoruz. Bu
hastanelerin hepsi benzer dlcege ve
yapiya sahip ve ortak noktalari ¢cok
fazla. Hepsi lokasyon olarak merkezi,
sosyal donatilara yakin ve toplu tasima
olanaklariyma kolaylikla erisilebilen
noktalarda yer aliyor. Bu da yesil

bina olciitleri acisindan oldukca
avantajh bir durum. Aym sekilde
binalarin yenileniyor olmasi, yesil
bina sistemleri kapsaminda istenilen
uygulamalarin adapte edilebilmesine
olanak sagliyor. Her projenin daha
baslangic asamasinda LEED sertifikast
alinmasi kararinin verilmesi ve tasarim
calismalarinin bu dogrultuda yapilmis
olmasi normalde sikintili olabilecek

bir siireci kolaylastiran 6nemli
etkenlerden. Projenin yiiriitiiciisii olan
IPKB (istanbul Planlama Koordinasyon
Birimi) bize bu konuda cok destek
oluyor. Projenin basindan beri yesil
bina hedefinin énemini ve yapilmasi
gerekenleri proje paydaslarina
vurguluyorlar. Ayrica bu projenin
LEED sertifikasi almasinin uluslararasi
finansman destegi konusunda da
kolaylik sagladigini diisiintiyoruz.

YD Tiirkiye Kamu Hastaneleri
Kurumu tarafindan 2012 Haziran
ayinda Saglikta Enerji Verimliligi
(SEVER) projesi yayimlanmaya
baslamis. Projelerde genelde karbon
ayak izini diisiirmek amaciyla fosil
yakittan dogalgaz vb. sistemlere
gecis, miimkiin olan yerlerde
jeotermal vb. sistemlere gecis,
aydinlatma armatiirlerinde LED’li
sistemlere gecis, giines pilinden
enerji tiretimi vb. ile enerji takip
modiilii olusturularak uygulamalar
iizerinde calisilmakta oldugu
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belirtiliyor. Saglik Bakanligi'nin
sertifikasyon projesiyle bu konunun
iligkisi var m1?

El Aslinda 2007 Enerji verimliligi yasast
ve ilgili mevzuat ile birlikte beraber
bircok kamu kurumunda bu yénde ciddi
calismalar baslatildi. Bunlardan birisi
de soz etmis oldugunuz SEVER projesi.
Ashinda temelde hedefleri uluslararasi
yesil bina sertifikasyon sistemleriyle
ortlstyor. LEED sertifikasyon
projesinin bu konuyla dogrudan ilgili
olmasa da yine bunlarin ayni kapsamda
yapilan farkh ve birbirini tamamlayan
calismalar oldugunu diisiiniiyorum.

YD Sizin bu siirecin saglikli
yiiriiyebilmesi icin siirecte
karsilastiginiz zorluklara karsi
onerebileceginiz yontemler ya da
eksik kaldigini hissettiginiz konularla
ilgili goriisleriniz nedir?

El Tirkiye'de bu kapsamda her projede
oldugu gibi en énemli gereksinim

proje paydaslarinin bu konuyla ilgili
farkindaliklarinin artirilmasi. Yesil
binalar ve bunlarin etkileri yalnizca
enerji verimliligi ya da ekonomik
getiriler bazinda incelenmemeli,
ozellikle saglk yapilari, okullar vb. gibi
hizmet binalarinda 6n plana cikan insan
saglig1 ve konforu, malzeme kalitesi

ve atik azaltimi gibi ek ozellikleri de
mutlaka iyi anlatilmaldir. Yesil binalarin
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getirdigi bu 6zelliklerin en kolay yasama
gecirilebilecegi bina tiirleri olan okullar
ve hastaneler konusunda ne yazi ki
Tiirkiye cok geride... Bircok sertifikali
ticari binamiz olmasina karsin hentiz
bir hastane ya da okul binamiz yok.

Bu tiir calismalarin mutlaka kamu
kurumlar tarafindan daha agresif bir
bicimde desteklenmesi ve 6niimtizde
olan kentsel doniisiim siireciyle birlikte
adapte edilerek artik bir standart
haline gelmesi gerekmektedir. Burada
da 6nemli olan yesil bina konseptini
yalnizca tek bir 6gesiyle degil, biitiin
Ogelerinin asgaride uygulanarak ilgili
binalara ve tesislere adapte edilmesidir.
Yapmis oldugunuz bu calisma da

bu konuda ciddi bir farkindalik
uyandiracaktir. Bu anlamda sizlere de
tesekkdir ederiz.

YD Yurtdisindan gelen maliyetlerle
ilgili elinizde siirece 1s1k tutan bazi
veriler oldugundan bahsetmistiniz;
onu da ekleyebilirseniz ¢ok sevinirim.
El Tlrkiye'de yesil binalarla ilgili
konular bir siire sonra iki soruya
indirgeniyor. Bunlarin ne faydasi var
ve de maliyeti ne kadar? Ne faydasi
oldugunu tistte 6zetlemeye calistik.
Maliyetle ilgili soru ise genellikle ve ne
yazik ki Tiirkiyede ilk yatirim maliyeti
anlaminda soruluyor. “Life Cycle Cost”
dedigimiz yasam boyu maliyet kavrami

Tiirkiye'de bilinse de pek sorgulanmiyor
ya da sorgulanmak istenmiyor.

flk yatirim maliyeti konusunda
bir arastirma yapmak hic kolay
degil. Giinlimiizde binalar ¢ok cesitli
sistemlerle ve yontemlerle tiretiliyor.
Herhangi bir bina icin standart bir
tanim yapmak cok zor. Bu nedenle proje
sahiplerinin hep duymak istedigi yesil
bina % maliyet artislarini séylemek icin
iyi bir tahminden daha da &tesi gerekli.
Bu konuda hentiz Tiirkiye'de yapilmis
ayrintili bir calisma yok. Zaten bu tiir
calismalar kisa siirede eskiyor zira
sistemler ve fiyatlar siirekli degisiyor,
yeni teknolojiler ¢ikiyor, maliyetler
diisiiyor.

Tiirkiye'de en cok projeyi
tamamlamis ve halihazirda bircok
projede bu konuda calisan bir firma
olarak bizim tavsiyemiz yatirimcilarin
ozellikle Tiirkiye icin bu konuda yapilan
ya da telaffuz edilen hichir yiizdeye
ya da rakama inanmamalaridir. Béyle
tahminler pesinde kosmaktan ziyade
yapilmasi diisiiniilen projeyle ilgili
ek maliyet getirebilecek noktalarin
projenin basinda saptanarak alternatif
coziimler bulunmasi, maliyet farklarini
ihmal edilebilir diizeylere cekecektir.

Yine de bu konularla ilgili rakamsal
tahminler isteyenler icin ABD’de
2010-2012 yillar arasinda LEED HC
sertifikasi alan hastaneler kapsaminda
yapilan yesil hastaneler ve maliyet
analizinde, insaat alan1 10.000 m?ye
kadar olan hastanelerde ilk maliyet
artisinin ortalama %1,24, insaat alani
10.000 m*nin tizerindeki hastanelerde
ise ortalama %0,67 dolayinda ciktig
belirlenmistir. Elbette bu rakamlar ABD
piyasasindaki rakamlardir. Tiirkiye'de
farklilasmakla birlikte, genellikle
maliyetlerin daha diisiik olacagi
ongoriilmektedir. Burada en dnemli
nokta planlanmanin bastan yapilarak
maliyetin buna gore belirlenmesi ve
optimal tekniklerle yesil bina siirecinin
yonetilmesidir.

YD Verdiginiz bilgiler icin
tesekkiirler.
El Rica ederim.

Not
1.http://www.tkhk.gov.tr/Eklenti/2248,saglik-
hizmetlerinde-enerji-yonetimipdf.pdf?0



