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B YESIL VILLA

Gulnar Evleri

Tiirkiye'de ilk “LEED for Homes” kategorisindeki sertifikay1 “Giilnar Evleri” alacak.
Zekeriyakdy’de 10 villadan olusan projenin danismanligini ise Altensis yiiritiyor.

eneyim Insaat tarafindan
DZekeriyakéy’de yapimi surdard-
len ve agustosta tamamlanacak

olan Gulnar Evleri, her biri 280 metre-
karelik 10 villadan olusuyor. Butik bir
site konsepti iginde dizayn edilen villalar,
cagdas mimari gizgilerle sakinlerine ger-
¢ek anlamda ferah bir atmosfer sunacak.
LEED for Homes degerlendirme sis-
temi, USGBC tarafindan 4 kata kadar

olan mustakil ev ve konutlar igin gelis-
tirilmis bir Yesil Bina degerlendirme ve
sertifikasyon sistemi... LEED for Homes,
gerek kapsam, gerekse denetleme ve
puanlandirma agisindan yUksek katli
konut ve ticari binalar igin olan LEED ver-
siyonlarindan bazi farkliliklar igeriyor. Bu
sistemde, sozkonusu evler Green Rater
adi verilen USGBC tarafindan yetkilen-
dirilmis kisiler tarafindan denetleniyor.

Altensis ise blinyesindeki Green Rater ve
LEED AP Homes'larla LEED for Homes
Sertifika Sistemi kapsaminda denetleme
ve danismanlik hizmeti veriyor.

Su anda ABD’de yaygin olan LEED
for Homes sistemine uluslararasi alanda
sadece secilmis projeler kabul ediliyor.
Altensis’in danismanlik ve denetleme
hizmeti verdigi Gulnar Evleri projesi, bu
alanda ABD disinda tim dunyada ilk
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proje olacagi icin de ayri bir 5nem tasiyor.

Ayrica s6z konusu proje, “Cevre Dostu

Bina” kavraminin sadece biyutk ve genis

kapsamli ticari yapilar icin degil, ufak

mustakil evlerde de hayat bulabilecegini
ve bu tip konutlarda da strdurtlebilirlik
anlaminda birgok faydall strateji izlene-
bilecegini gbstermesi agisindan 6nemli...

Gulnar Evleri projesinin LEED for

Homes kapsaminda gerekli konulara

uygunlugu, tasarim ve imalat asamala-

rinda projenin basindan sonuna kadar
surekli denetlenip, USGBC'ye raporla-
niyor. BUtldn bu gevre dostu ve insan
sagligl ile konforuna yonelik 6zellikleri
barindiran Gulnar Evleri projesi, basin-
dan planlandiginda ve gerekli motivasyon
saglandiginda, kapsami ve turt ne olursa
olsun her tarlt ve her kapsamda binanin,
cok fazla yuk getirmeden ve sureci etki-
lemeden sarddrulebilirlik adina bir seyler
basarabileceginin en blyutk kaniti olacak.

Gulnar Evleri projesinde LEED for

Homes sertifikasyonu kapsaminda tercih

edilen cevre dostu strateji ve uygulama-

lardan bazilari ise soyle:

- Bina arazisinde, insaat esnasinda
ve sonrasinda dogal yasamin
korunmasina azami dlctide
dikkat ediliyor. Bina arazisinde
bitkilendirilecek alanlarin orani
oldukga yuksek. Ayrica bitkilendirme
calismalari esnasinda yerel ve
adapte olmus bitkiler secilerek,
su tUketiminin ve kimyasal glibre
kullaniminin en aza indirgenmesi
hedefleniyor. Arazide daha 6nce
bulunan dogal yapi korunuyor.
Agaclar, Universiteden uzmanlar
yardimiyla bir koruma plani dahilinde
muhafaza ediliyor ve korumaya
aliniyor.

- Yapilasmanin altyapiya ve 6zelikle
yagmur suyu sebekesine getirecegi
yukUn en aza indirgenmesi igin
sert zeminlerin orani dusuk
tutuluyor, mimkun oldugunca
gecirgen ylzeyler kullaniliyor. Ayrica

Deneyim insaat Yonetim Kurulu Baskani Serdar Ozyurt ve
Genel Miidiir Bora Ozerman

“DOGAYA DOST PROJELER GELISTiRIYORUZ”

“Istanbul’daki garpik kentlesme bizim de canimizi yakiyor. Ufak dokunuslarla,
insanlara dogayi hatirlatacak isler yapmak bizi mutlu ediyor. Gllnar Evleri ile sadece
ticari binalar degil, mustakil binalarin da Yesil yapilabildigini géstermeye calistik.
Dogaya dost projeler gelistirmeye calisiyoruz. insaata baslamadan énce arazide
bir mese agaci vardi ve imalatin bir kismina engel oluyordu. Bu agaci kesmedik
ve 3300 metrekarelik arazinin yaklasik 150 metrekaresinden feragat ettik. Agag
su anda korumamiz altinda. Hafriyat sirasinda arazide bitkisel topraga zarar ver-
memeye calistik. Gereginden fazla hafriyat yapmadik. Tasiyici sistemi son derece
rasyonel ve depreme karsi glivenli bir sistem yaptik. istenilenin tizerinde kalitede
beton kullandik ve yalitim uyguladik. Kullandigimiz kaba insaat malzemelerini yakin
cevreden temin ettik. Gerek insaata giren ana madde ve yardimci hammaddelerin,
nakliyeler dahil olmak Gizere lokasyon imkanlarini géz éntinde bulundurarak segtik.
Tum bunlarn efektif ve bilingli kullanmaya calistik. Konutlarda yasam konforunu,
minimum enerjiyle, verimlilikle ve uzun vadede olusturacag) artilarla birlikte yasaya-
cak insanlara sunmak Uzere tasarladik. Mekanlarin havalandirmasiyla ilgili gerekli
onlemleri aldik. Tum sistemler enerji verimli ve istenilen kapasitelerde tasarlandi.
Energy Star belgeli Urtnler tercih ettik. LEED for Homes’un, beyaz esyalarda da
baz kriterleri var ve biz de o kriterlere gére trUnleri kullandik. LEED for Homes'ta
sdminelere hem yangin hem karbondioksit konusunda ¢ok dikkat ediliyor. Bu
konuda da butin standartlari karsiliyoruz. Peyzajda ¢ok su tlketmeyen yerel
endemik bitkiler tercih ettik...”

© YESIL BINA

Deneyim insaat Yénetim Kurulu Baskani Serdar Ozyurt ve

Genel Miidiir Bora Ozerman

“Bir sonraki projemiz Gulnar Koru Evleri'nde organik bir havuz yapacagiz. Bu
havuzdaki su, klor veya diger kimyasallar kullanilmadan antilacak. Klorla aritiimayan
ve normal bir aritma sisteminden onda bir maliyetle islevini yerine getirecek bir
sistem. Yine bu projede hobi bahgeleri olusturacagiz. imkanlarimiz élgtsiinde bu
bilinci paylasmak istiyoruz. Bu paylasimin merkezi oldugumuzu distnmuyoruz
ama bu konuya katkimiz varsa mutlu oluruz. Doga bilinci olan insanlara hitap
etmeye calisacagiz.”
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yagmur suyunun toplanarak tekrar
kullaniimasi da dustnultyor.

Bina kapsaminda kullanilacak su
armaturleri ve vitrifiyelerde tasarruflu
olma 6zelligi araniyor. Bu secimlerde
uluslararasi standartlar gbz 6niinde
bulunduruluyor. Béylelikle binalarin
genel giderleri azaltilirken, kullanici
konforu da artirihyor.

Binadaki enerji harcayan tim
sistemler, LEED tarafindan belirtilen
commissioining proseddrlerine
uygun olarak denetleniyor.

Bina kapsaminda kullanilan
aydinlatma ve mekanik sistemlerde
enerji verimliligi 6n planda tutuluyor.
Secilen ekipmanlar Energy Star
belgeli veya muadili.

Amerikan enerji verimliligi
standartlarina uygun olarak
tasarlanmis sistemlerin enerji
sarfiyatlari, yapilacak enerji
modellemesi sonucunda
degerlendirilerek, olasi asir
thketimler projelendirme asamasinda
onleniyor.

Binada kullanilan beyaz esyalarin
uluslararasi enerji verimlilik
siniflarindan Ust seviyelerde olan
tiplerden olmasi tercih ediliyor.
Konutlarda kullanilan sémine
sistemlerinin uluslararasi testleri
yapiliyor, standartlara uygun

Emre llicali

“TURKIYE’DE BIR iLK OLACAK”

“Leed for Homes, 6zellikle 3-4 kata
kadar olan villa tipi mustakil evler igin
gelistiriimis bir sistem ve Turkiye'de
ilk defa Gulnar Evleri'ne alinacak. Bu
sistemin kriterleri yiksek katl, ticari
binalara gore farkli. Ayrica ABD disinda,
uluslararasi olarak sadece pilot, belli
seviyedeki projeler kabul ediliyor.
Denetlemesi de biraz farklilik arz edi-
yor. Diger LEED versiyonlarinin aksine,
projenin belli asamalarinda yetkili LEED
Green Rater tarafindan yerinde denet-
leme yapiliyor. Proje, ilk denetlemeyi
tamamladi ve agustos ayinda proje bit-
tiginde final denetlemesi yapilacak. Gul-
nar Evleriile ABD disindaki ilk LEED for
Home sertifikasinin alinmasi hedefle-
niyor. Kriterleri oldukca zorlu olmasina
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olanlarda tercih ediliyor. Ayrica

her kata karbonmoniksit sensort
konularak surekli kontrol yapilacak.
Konutlarda uygulanacak su baskini,
hirsizlik ve hava kalitesi sensorleri ile
kontrol saglanacak.

Binalarin aydinlatma sistemlerinde
uluslararasi enerji verimlilik
standartlarina uygun verimli armattr
ve lamba tipleri tercih ediliyor.
Proje kapsaminda sogutma
sistemlerinde ¢evre dostu sogutucu
akiskanlar kullaniliyor.

insaat esnasinda olusacak atiklarin
geri donusimu ile ilgili kapsamli
bir atik ydnetim plani hazirlaniyor.
Ayrica bina kullaniminda olusacak
geri donusturulebilir atiklarin
toplanmasi icin yeterli alanlar
ayriliyor. insaat strecinde verimli
topragin korunmasi ve erozyonun
onlenmesi ile ilgili onlemler alindi.
Binanin isi yalitimi uluslararasi
standartlarin Gzerinde tasarland..
Kullanilan malzeme tipleri ve 1sil
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ragmen yapilamayacak seyler degil. Belli
seylerin zamaninda planlanarak satin
alinmasi, projelendirilmesi ve yapilmasi
gerekiyor. Bu konuda Deneyim Insaat
cok Ozverili davrandi. Zaten gevre dostu
olan bir projeyi, uluslararasi bir sertifikayla

belgelendirmis olacagiz...”

degerleri sertifikall ve test edilmis
markalardan segildi.

Binalar deprem konusunda en
ylksek performansi gésterecek
sekilde dizayn edildi.

Konutlar nem, hasere, termal
degismeler, yogusma, dogal olaylar
vs. gibi dis etkenlere dayanikli olacak
sekilde insa ediliyor.

Bina kullanicilarinin i¢ yasam
konforu 6n planda tutuluyor.

Bina havalandirmasi, uluslararasi
standartlara uygun olarak
tasarlaniyor. ic mekanlarda
kullanilan yapi kimyasallarinda, VOC
(ugucu organik zararl bilesik) orani
distk olanlar tercih ediliyor.

Bina tasariminda gtinisigindan

en Ust duzeyde faydalaniimasi

esas alinmis. Bu sayede hem
aydinlatmaya harcanan enerjinin
azaltiimasi, hem de gunisiginin i¢
mekanlarda yasayanlarin Uzerindeki
olumlu etkilerinden yararlaniimasi
hedefleniyor. @&
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