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Yesi
KENTSEL

DONUSUMUN
kalbi olacak!

binalar

Enerji verimliligi ve yesil bina
uygulamalarmin ‘kentsel doniisiimiin

kalbi’ olacagimi siyleyen Cevre ve Sehircilik
Bakanhg Mesleki Hizmetler Genel Miidiirii

acikhyor.

Biilent Ercan, yeni yapilacak binalarmn
‘yesil” tasarim ilkelerine gore insa edilmesi
durumunda, yerel yonetimlere 6denen vergi
ve harclarin kaldirilmast ile ilgili mevzuat
degisikligi hazirhg icinde olduklarim

*Aydin ARICIOGLU / ANKARA

Deprem riski altindaki alan ve

binalarin “déndstarilmesi”
surecini baslatan Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, bu kapsamda insa edilecek
yeni binalarin “enerji verimli” ve cevred,
kentsel yasam alanlarina deger katan,
“yesil bina" yaklasimiyla tasarlanmis
yapilar olmasini hedefliyor. Enerji
verimliligi ve yesil bina uygulamalarinin
“kentsel dontstimin kalbi” olacagini
soyleyen Cevre ve Sehircilik Bakanligs
Mesleki Hizmetler Genel Miduirii
Bllent Ercan, yeni yapilacak binalarin
“yesil” tasarim ilkelerine gore insa
edilmesi durumunda, yerel yonetimlere
odenen vergi ve harclann kaldirimasi
ile ilgili mevzuat degisikligi hazirigini
strdurdtklerini belirtti. Enerjiyi etkin
ve verimli kullanan yesil binalarin
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yayginlastinlmasi amaciyla, bu yonde
yapilacak tadilatlarin da tesvik kapsamina
alinmasinin Gngorildigind aktaran
Bakanlik Mesleki Hizmetler Genel
MUdUrii Bulent Ercan ENERJI Dergisinin
sorularini yanitladi.

ULUSAL MARKAMIZI
OLUSTURACAGIZ

Yesil binalarin belirleyici 6zelliklerinin
neler oldugunu, mevcut eski yapilardan
farkli tarafiarini ele alarak baslayahm
dilerseniz...

Cevreye minimum seviyede zarar
veren, ic mekan kalitesi en Ust dizeyde
olan, saglikli ve strdtrtlebilir binalar;
“cevre dostu bina”, “yesil” ya da
“ekolojik” bina veya “eneriji etkin bina”
seklinde adlandinlmaktadir. Bu binalarin
en temel dzelligi; yapim asamasinda
arazi secimi, tasarim bigimi, yapinin ve

ic mekanlarinin konumlanmasi, binada
kullanilan yapi malzemelerinin 6zellikler,
insaat teknigi, cevresel etkinlikler ve
atik malzemelerin yeniden kullanimi
konularinda secici yaklasimlarin cok
genis bir yelpaze icinde 6n planda
tutulmus olmalandir. Tabii ki bu stirecte
en dnemli konulardan bir tanesi de,
binanin 6mri boyunca tiketecegi
enerjinin cevre dostu olmasidir. Yani
kalite ve cevreci yaklasimdan 6din
verilmeden enerjinin etkin kullanilmasi
gerekmektedir. Strdtrdlebilir cevre
dostu binalarin “yesil" olma kriterleri; o
yapinin yapim ve isletme stiresi boyunca,
yani planlanmasindan tasfiyesine kadar
gecen surecte, cevresel zararlar en aza
indirgenmis, gelecek kusaklar kaynak
bakimindan tehdit etmeyen, insanin
yasam kalitesini, toplumun da sosyal
iliskilerini ytkselten nitelikte olmasi
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anlamina gelmektedir. Bu binalar cevre
dostu olmakla birlikte yasam alanlari,
kullanict memnuniyetini saglamasi, saglik
harcamalarini azaltmasi, cevre bilincini
gelistirerek bir sonraki nesile aktarmasi
agisindan da ayrica 6nem arz etmektedir.
Cevre dostu binalarin bu bilincle, giderek
onem kazanip yayginlasmas durumunda
yatimmacilar bakimindan tercih edilme
onceligi de artacaktir. Cevre dostu
binalar belirli standartlar dikkate alinarak
sertifikalandinimakta, insaat sektériinde
ekolojik, konforlu, enerji verimli ve
enerjinin geri déndstimini saglayan
binalar olarak yeni bir yonelim ortaya
ckarmaktadir.

"Yesil" bina uygulamalari, Bakanlik
olarak énem verdigimiz, glindemimizde
olan bir konu. Belirledigimiz yol
haritasinin bir parcasini olusturuyor
ayni zamanda. Ulkemizin kendi yesil
bina kriterlerini olusturma yontinde
calismalara basladik. Bu alanda
calisan ve kendi yesil bina markalarini
olusturan diger Ulkeler gibi biz de yakin
bir gelecekte kendi ulusal yesil bina
markamizi olusturmay! hedefliyoruz.
Bunu gerceklestirmek icin bize katki
saglayabilecek tim resmi kurumlarla ve
sivil toplum orgtitleriyle isbirligi icerisinde
olacagiz. Ayrica Birlesmis Milletler
ile birlikte yGrGtdlen bir projemizde
de “Buttnlesik Yapi Tasanmi” adini
verdigimiz, cevre dostu ve hem
yapim, hem de isletme stireclerinde
surddrdlebilir bina tasanm kurallarini
olusturmayi hedefliyoruz. Proje
kapsaminda Bakanligimizin bir binasini
bu yaklasimla tasarlayacak ve insa
edecegiz. Yine ayni proje kapsaminda bir
okul binasini da ayni yaklasimla ele alarak
hayata gecirecegiz.

Yesil binalarin 6zendirilmesi amaciyla
getirilen ve getirilmesi disiniilen
tesvikler nelerdir?

Enerji verimli binalar ile cevre dostu
yesil binalarin tesvik edilmesi, Bakanlik
olarak Uzerinde calistigimiz konular
arasinda. Ozellikle yeni yapilacak
binalarin bu yaklasima gére yapilmasi
veya tadil edilmesi durumunda yerel
yonetimlere 6denen vergi ve harclarin
kaldirimast ile ilgili mevzuat degisikligi
calismalarini strdiriyoruz. Ayrica,
Ulkemizde finans kurumlarimiz artik
enerji verimlililigi, yalitim, cevre dostu
bina yapimi konularinda sifir faizden, cok
dusuk faiz oranlarina dek uzun vadeli
kredi imkanlari sunmaya baslamislardir.
Bu da Ulkemizde hem eneriji verimliligi
hem de cevre konularina verilen Gnemin
arthigini géstermektedir ve Bakanligimiz
acisindan sevindirici bir gelismedir.
Biliyorsunuz, tlkemiz enerjide %75
dolayinda disa bagim bir tlke. Sadece
enerji icin yaptigimiz harcamanin
miktar 55 milyar dolar buluyor ve
bunun yaklasik %35'lik kismini da
binalarda tlketiyoruz. Bakanlik olarak
getirdigimiz diizenlemelerle tlkemizde
sanayi sektoriinden sonra enerjinin en
cok tUketildigi bina sektdrinde yenilikgi
bir yaklasimla daha az enerji tiketerek
konfor sartlanmizi gelistirmeye caliyoruz.

Ulkemizde Enerji Verimliligi Kanunu
kapsaminda hazrlanan Binalarda Eneriji
Performansi Yonetmeligi'ne gére 1
Ocak 2011 tarihinden sonra yapimina
baslanan yeni binalara Enerji Kimlik
Belgesi veriimesine baslandi. Verilen
tum Enerji Kimlik Belgeleri kayit altina
alinmakta ve izlenebilmektedir. imar
Yénetmeligi'nde yapilacak dizenlemeyle
tadilat ve kullanim karari degisikliklerine
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dair ruhsat taleplerinde de Enerji Kimlik
Belgesi diizenlenmesi zorunlulugu
getirilecek. Binalarda Enerji Kimlik Belgesi
uygulamasiyla binalanmizin enerji verimli
hale getirilmesi konusunda toplumda
farkindalik yaratmay hedefliyoruz.
Geride kalan strecte 8300 civarinda
Enerji Kimlik Belgesi uzmani yetistirilmis
ve (ke genelinde 30 bin civarinda

Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmistir. Bu
belgelerin 28 bini yeni, 2 bini mevcut
binalar tarafindan alinmistir. Binalarda
Enerji Performansi Yonetmeligi'nin
yUrdrltge girdidi tarihten sonra yap!
ruhsati alarak insasina baslanmis olan
binalar, enerji performansi olarak

belli bir ¢itanin Gzerinde insa edilmek
durumundadir.

Yayimladigimiz yonetmeliklerle artik
enerji performansi dustk binalarin
yapilmasi mimkiin olmamakta,
aksi uygulamalar idari mieyyide ile
karsilasmaktadir. Bakanimiz Erdogan
Bayraktar'in da muhtelif konusmalarinda

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mesleki Hizmetler Genel Mtduirii Bilent Ercan,
yesil bina yaklasimi ile tretilecek olan binalarin geleneksel bina sistemlerine
gore ilk tesis yatinmlan bakimindan %5-10 arasinda yiksek oldugunu
soyltyor. Ancak bir binanin isletme omrii goz ontine alindiginda ozellikle

enerji tiketimini %50'nin iizerinde dusirdlebilecegini vurgulayan Ercan,
sunlari aktariyor: “Cevre agisindan katacagi katma deger ile yesil binanin birey
hayatina getirecegi katk ise ayri bir boyut kazandiracaktir. Kendi ulusal yesil
bina yaklasimimizin olusmasi ve yerli tiretimin artmasiyla maliyete biyiik
dlctide etki eden malzeme ve ekipman bedellerinin de zamanla azalacak
olmasiyla sonucunda engeller daha asilir olacaktir. Ayrica tasanim asamasinda
gerekli fizibilite galismalari ile yatinm maliyetlerindeki artisin da énlenebilmesi
mumkindir. Bu kapsamda yesil bina ltiks bir yatinm olarak gorilmemelidir.
Tam tersine teknolojinin gelistirilerek tiretilmesine olanak saglamasi nedeniyle
giicli ekonominin arac olarak degerlendirilmelidir.”
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belirttigi gibi enerjiyi Gretmek ve temin
etmek kadar enerjiyi savurmamak

ve karbondioksit salinimini azaltmak
da 6énemli. Enerji Kimlik Belgesi
alinabillmesi icin yeni yapilacak
binalarda, tasanma olan Enerji Kimlik
Belgesi uzmanlarina basvurulmasi,
mevcut binalarda ise Enerji Verimliligi
Danismanlik Sirketlerine basvurulmasi
gerekmektedir. ligili uzmanlar internet
tizerinden calisan BEB-TR programina
bina ile ilgili verileri girmekte, sistem
tarafindan yapilan hesaplamaya gore
binanin enerji sinifi ve CO2 salim sinifi
belirlenmekte, Enerji Kimlik Belgesi
yine sistem Uzerinden alinarak ilgili
idarelere iletimektedir.

YESIL BINALARDAN

YESIL SEHIRLERE...

Afet riskli alanlarin déndstdirilmesi
hedefiyle baslatilan kentsel déniisiim
uygulamalarinda “akilli ve yesil”
binalardan olusan projelerin 6ne
ctkmasi ve yayginlasmasi icin neler
yapilabilir?

Bakanimiz “enerji verimliligi” ve
“yesil bina" uygulamalarina ozellikle
onem vermekte, bir yandan sehircilik
faaliyetlerine iliskin is ve islemleri
yirtttrken bir yandan da cevre
konularina tedbirler gelistirmektedir.
Ulkemiz icin cok énemli olan bu iki

temel alan dogal olarak Bakanligimizi,

cevre dostu yerlesme ve yapilasmaya
yonlendiriyor. Bunun sonucu da

“marka sehirler"dir. Kentsel donusim

ise marka sehirler olusturmanin
temelidir. Ve bu marka sehirlerdeki
binalarin, enerji verimli ve cevreci,
kentsel yasam alanlarina deger
katan, yesil bina yaklasimina sahip
olmasi hedeflenmektedir. Dolayisiyla
enerji verimliligi ve yesil bina
uygulamalari, kentsel dénistmin
kalbi olacaktir. Kentsel dontistim
kapsaminda, yerel yonetimler ve
sektor icinde faaliyet gésteren kurum
ve kuruluslarla, tanmcilarla birlikte

calisilacak ve sadece afet riski altindaki

binalarin depreme dayanikli olarak
donustirdlmesi amaciyla degil, cevre
dostu, vesil teknolojileri kullanan,
enerjiyi savurmayip yenilenebilir
enerji kaynaklari ile Greten binalar
insa etmek amaciyla dontstm
gerceklestirilecektir. Yesil binalar
tarihimizde oldugu gibi yesil sehirlere
yol acacak ve Turkiye var olan dogal
glzelliklerinin ve kiltlrel dokusunun
da katkisiyla bu konuda diunyada
ornek gosterilecektir.
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Gegen yil 22 milyar dolar olan
bina enerji tiikketimlerinin
2012°de 28 milvar dolar olmasi
beklenmektedir. Meveut
binalarm tiimii bir yil icinde
ivilestirildiginde 14 milyar
dolar dovizin yurtdisina
¢ikmasi dnlenebilecegi
gibi enerji verimli iiriinler
ve yenilenebilir enerji
kaynaklar sektoriinde
is alani olusturulmasi da
kacinilmaz olacak, bu sayede
nitelikli is giicii istihdami
saglanacaktir. Tiim bunlar
da deZerlendirilecek olursak
iilkemizin yillik kazaneinm
20 milyar dolar seviyesini
bulacag goriilecekiir:

Akill ve yesil binalarin yapi stogu icinde
agirlik kazanmas, iilkeye tam olarak
ne kazandiracak? Mevcut binalarin
nafile olarak tiikettigi enerjinin miktan
ve bedeli iizerinden bir kazang rakami
ortaya koyabilir misiniz?

Turkiye 2011 yili enerji ithalati 55
milyar dolara ulasmistir. 2012 yili icin
6ngoriler daha kritiktir. Turkiye'nin
blytime hedefleri dogrultusunda bu
miktarin 70 milyar dolari gecmesi
bekleniyor. 55 milyar dolarlik enerji
faturasinin yaklasik 22 milyar dolan
binalarda tiketilmektedir. Turkiye'deki
yap! stogu incelendiginde mevcut
binalanmizin yalitimsiz ve yenilenebilir
enerji kaynaklarini kullanmayan ve
enerji tiketimleri cok yiiksek olan
binalar oldugu gorilmekte. Gerek
kentsel dontistim kapsaminda ve

gerekse binalarin tadil edilerek
iyilestiriimesi ile mevcut binalarin
Isitma, sogutma, havalandirma
ve aydinlatma gereksinimlerinde
ayni konfor sartlarini %50 daha az
enerji ile gerceklestirmek mumkan.
Gegen yil 22 milyar dolar olan
bina enerji tiketimlerinin 2012
yilinda 28 milyar dolar olmasi
beklenmektedir. Mevcut binalarin
tUma bir yil icinde iyilestirildiginde
14 milyar dolar dovizin yurtdisina
¢lkmasi énlenebilecedi gibi enerji
verimli Grtinler ve yenilenebilir
enerji kaynaklari sektoriinde is
alani olusturulmasi da kacinilmaz
olacak, bu sayede nitelikli is gtict
istihdami saglanacaktir. Tim bunlar
da degerlendirilecek olursak tlkemizin

yillik kazananin 20 milyar dolar seviyesini

bulacagi goriilecekdir.

Tiirkiye'de enerji verimli “yesil”
yapi projelerinin hayata gecirilmesi
konusunda mimar ve miihendislerin
daha siki isbirligi icinde, daha entegre
calismalar gerekliligi sikca dile
getiriliyor. Siz ne dersiniz?

Bu stirecte bu konuda da gelisme

kaydetmek zorundayiz. Maalesef mevcut

durumumuzda her meslek disiplini
kendi icinde tasarimlarini yapmakta,
dolayisiyla ortaya istenilen sekilde

ve nitelikte binalar gkamamaktadir.

Bu durum bir yandan nitelikli proje
yapiimasini engelledigi gibi, bir yandan
da ilk tesis ve isletme maliyetlerinin
artmasina sebep olmaktadir. Biraz 6nce
de bahsettigim gibi Birlesmis Milletler ile
birlikte yartttGgimuz proje kapsaminda
gelistirilecek olan Biittnlesik Yapi
Tasarim Kurallaninin bu stireci hizlandirc
bir katalizor olacagina inaniyoruz.
Ayrica, cok énemli bir konu da mesleki
egitimdir. Ozellikle yetismis miihendis ve
mimarlarimizin bu konulara dikkatlerinin
cekilmesi, yetisecek olan mimar ve

muhendislerimizin de bu bilincte olmalari

icin Universitelerimizin yonlendirmelerine
ihtiyac olacaktir.

Artik Ulkemizdeki Universitelerden bu
bilince sahip mihendis ve mimarlarin
mezun verilmesi gerekliligi dogmaktadir.
Bahsettigim iki konuda hizli bir gelisim
gostermemiz halinde bu konuda da
Ulkemiz érek gdsterilen bir tlke
konumuna gelecektir. Bu noktada

Ulkemizdeki Teknik Misavirlik ve Mesleki

Yetkinlik olgusunun yeterince
gelistirilememesinin eksikligi ortaya
gkmaktadir. Bakanligimizca bu konuda
da calisma yUrttimektedir. @
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