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Turkiye icin Yesil Bina Sertifikasyonunda
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Yesil bina konusu tilkemiz insaat sektériine
hizli bir giris yapti ve birgok yatirrmci yaptig
binalarin daha ¢evre dostu olmasi igin ¢aba
sarf ediyor. Bu noktada LEED ve BREEAM
yesil bina sertifika sistemleri iyi birer yol
gosterici konumunda. Ancak bu sertifikalar
hakkinda halen piyasada bilgi kirliligi var ve
yatirmcilarin kafasi karisiyor. Oysaki
sertifikasyon sirasinda gézetilmesi gereken
ana parametrelere dikkat edilmesi
durumunda yesil bina yapmak aslinda zor
veya maliyetli degil.

LEED ve BREEAM sertifika sistemleri
hakkinda yalan yanlis ¢ikan soylentiler birgok
insanin ve 6zellikle yatinmeailarin bu
sertifikalara mesafeli davranmasina neden
oluyor. Cogu zaman uretici firmalar
tarafindan, bir binanin yesil bina sertifikasi
alabilmesi icin ille de catisina fotovoltaik
désemesi veya gri suyu tekrar kullanmasi
gerekliymis gibi lanse edilmekte ve bunlar
duyan yatirimailar ilk yatirrm maliyetlerinin
artacagini diistinerek yesil bina yapmaktan
tamamen vazgecebilmekte. Bunun da tabi ki
ne cevreye ne de binayi kullananlara bir
faydasi var.

Siz bugiin LEED veya BREEAM sertifikasi
almis bir binaya girebilir, orada calisabilir ve
aslinda o binanin yesil bir bina oldugu fark
bile etmeyebilirsiniz. Cuinkii diizgtin
tasarlanmis bir binanin yesilligi detaylarinda
gizlidir. Binanin ne kadar enerji verimli
tasarlandig, su tasarrufunu nasil sagladig,
mekanlara ne kadar taze hava verildigi gibi
konular genellikle gozle goriilmeyen detaylar.
Gozle gériinen tek sey duvardaki sertifika
olabilir ve aslinda bu son derece normal
karsilanmal.

Gulnku yesil bina tasariminda verimlilik ti¢
asamada saglanmali. Oncelikle tiiketimler
azaltilmali, sonrasinda kontrol edilmeli ve en
son uretim konular arastirlmali. En ¢ok ¢aba

ve zaman da bu sirayla sarf edilmeli. Oysa ki
Turkiye'deki bircok binada karsimiza ¢ikan
tablo, yesil bina yapalim denildiginde hemen
isin tretim kismina yogunlasildigi ve asil
uzerinde durulmasi gereken verimlilik ve
tuketim kontrolt kisimlarina yeterince 6nem
verilmemesi...

Ornegin; bir binada fotovoltaik teknolojisi
ile tiretim yapilmasi dustinilmeden 6nce, o
binada éncelikle pasif sistemlerden (giines
kazanimlari, isi izolasyonu vb) baslayip aktif
sistemlerde (mekanik, elektrik) verimli
cihazlar kullanilmasi ile binanin ihtiyaci olan
enerjinin azaltilmasi yoluna gidilmeli. Daha
sonra bu azaltilan enerji ihtiyaci, insan
hatalarindan arindirilip, otomatik kontrol
sistemleri (bina otomasyonu, Isi geri
kazanimi, free cooling vb) ile daha da
azaltildiktan sonra artik yapilacak bir sey
kalmadigi zaman fotovoltaik vb nispeten
pahali teknolojiler ile enerji ihtiyaci
karsilanmaya calisilabilir. Ancak bu suregte
enerji verimliligi ve bazi basit otomasyona
dayali kontroller yapildigi zaman zaten LEED
ve BREEAM sertifikalarinda istenilen birgok
kriter yerine getirilmis olmaktadir. Dolayisiyla
enerji Uretimi yapilmadan da bir bina pekala
yesil bina sertifikasi alabilir.

Ayni 8rnek su verimliligi icin de
s6ylenebilir. Yesil binalarin hepsinde gri su
veya atik su geri kazanim sistemleri olmak
zorunda degil. Oncelikle armatiirler az su ile
ytkama yapabilen tiplerde secilmeli, sonra
sensor/otomatik kapama veya kagak algilama
sistemleri ile tiiketim kontrolii saglanmali, en
sonunda geri kazanim veya uretim sistemleri
ele alinmall.

Tabi ki gerek yenilenebilir enerji tiretimi
sistemleri, gerekse de atik su geri kazanimi
gibi yenilik¢i teknolojiler cok 6nemli ve fizibl
oldugu yerlerde uygulanmali ama sadece
puan toplamak adina yapilmaya calisiimasi



kamuoyunda yesil bina sertifikalari agisindan
yanlis algilara yol agabiliyor.

Cevre dostu bina tasariminda insan
faktériniin de ¢cok 6nemi var. Gerek LEED,
gerekse de BREEAM sertifika sistemlerinde
binalarin insanlar icin yapildiklari gercegi g6z
6niinde bulundurularak, saglik ve konfor
sartlarina cok 6nem verilmis. Binaya verilen
taze hava miktarlar, giin 1s18indan
faydalanma, disariyi gérebilme, yapay
aydinlatma seviyeleri, bina akustigi vb konular
insan saghgini ve psikolojisini direk
etkiledikleri icin, her iki sistemde de 6nemle
incelenmekte. Isin giizel yani, bu konularin
cogu, bina tasarimi sekillenirken distintlirse,
insaata ek maliyet getirmeden rahatlikla
uygulanabilmekte. Bu agamada sertifika
sistemlerinde referans verilen uluslararasi
standartlar iyi bilen danigman firmalarla
calisarak tasarimi sekillendirmek, sonuca
giden yolu daha zahmetsiz ve kisa bir yola
dénustiirebilmekte.

Turkiye'deki yesil bina uygulamalarindaki
ana parametrelerden birisi de arazi se¢imi ve
kullanimi. Secilen arazinin ekolojik agidan
degersiz bir arazi olmasi, etrafindaki sosyal
imkanlarin bollugu, toplu tagima noktalarina
yakinligi gibi konular tasarim ve insaat
ilgilendirmeden tamamen binanin bulundugu
arazinin 6zelliklerine gére puanlandirilmakta.
Bu konulardan alinan puanlarin degeri de
azimsanmayacak kadar ytiksek. Hatta ayni
binanin sehir merkezine ve sosyal imkanlara
yakin olmasi ile sehirden ¢ok uzakta olmasi
durumunda alinan puanlarda ve sertifika
seviyesinde ciddi farklar olabiliyor.

Tasarimin araziye kattigi 6gelerin de LEED
ve BREEAM'de 6nemli yeri var. Yesil alan
miktarlari, araziye diisen yagmur suyunun
kontrold, 1sik kirliliginin 6nlenmesi, ekolojik
cesitlilik saglanmasi, isi adasi efekti, bisikletli
ve yaya glivenligi gibi konular da ingaat
maliyetinde fazla etkisi olmayan ama
tasarimda dusunuldtginde binanin sertifika
almasinda énemli etkisi olan konular.

Sonugta, hicbir bina sadece sertifika almak
icin yesil yapilmaya calisilmamali. LEED ve

BREEAM sertifika sistemleri amag olarak
degil, arag olarak kullanildigi zaman ortaya
cikan binalar insaat maliyetlerinde kayda
deger artiglara neden olmadan ¢ok daha cevre
dostu olabilmekte. Yesil bina tasariminda ve
insaatinda, yukarida bahsi gecen ana
parametrelere daha ¢ok enerji ve zaman
ayrilir, binanin maliyetine etkisi buytik ama
yesil bina olmasi yéniinden etkisi kiigiik
konularda ¢ok ¢aba sarf edilmezse, LEED
ve/veya BREEAM sertifikasi her tipten bina
icin erisilmesi kolay bir hedef olabilir. Ancak
bunun yapilabilmesi i¢in konusunda tecrtibeli
ve yenilikleri takip eden bir ekiple yola
ctkilmali.

Tirkiye'nin en tecriibeli yesil bina firmasi
olan Altensis’in misyonu; danismanlk yaptigi
projelere 6zel, akilci ¢6ziimler ureterek en az
maliyet artisiyla, en Ust seviyelerden sertifika
alinmasini ve dolayisiyla en cevre dostu
binalarin yaratiimasini saglamak. Bunu
yapabilmek icin Altensis’in uzman ekibi,
bitirdigi projelerde kazandigi tecriibeleri bir
sonraki islerine aktarmakta ve yesil bina
sektoriinde diinyadaki gelismeleri yakindan
takip edip, devamli aldiklari egitimlerle
kendilerini yenileyerek her gegen giin ¢itanin
yukseldigi bu sektoriinde taze bilgileri
yatirmcilara sunabilmektedir. m
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Altensis

Strdurdlebilirlik Yonetimi kavramini Tirkiye ile tanistiran Altensis,
Turkiye'nin lider yesil bina danigsmanlik ve muhendislik firmasi. Her
projeye 6zel, ekonomik ve akilci ¢éziimler sunan Altensis’in
etkinliginin altinda yatan gercek, uzman kadrosunun sektériin
icinden gelen, tecriibeli ve konusunda ciddi bilgi birikime sahip
kisilerden olusmasi. Altensis, yesil binaya giden stirecin her
asamasinda hizmet verebilecek kadroya sahip Tuirkiye'deki yegane
firma. LEED ve BREEAM yesil bina sertifika yénetiminin yani sira
enerji verimliligi, commissioning, bilgisayarli enerji modellemesi,
kurumsal surdurilebilirlik, karbon emisyonu dengelenmesi,
alternatif enerjiler proje yénetimi, sifir enerji evleri ve bina akustigi
konularinda hizmet veren firma, komple siirdiiriilebilirlik ¢éziimleri
sunabiliyor. Tuirkiye'deki LEED veya BREEAM sertifikasi alan
binalarin yaklasik %70'inde imzasi olan Altensis, 2012 Ocak ayi
itibariyle hizmet verdigi 40'dan fazla projenin biitcesel ve mekansal
hacmi g6z 6niinde bulunduruldugunda diinyanin konusunda nde
gelen firmalarindan. Duinyaca tnlii uluslararasi kurum ve
kuruluslar, gelistirdikleri bircok essiz projenin strdtirtlebilirlik
yolunda basariya ulagmasi icin Altensis’i tercih ediyor, ¢iinkii
Altensis ile calismak yesil bina sertifikasyon siirecinde giivende
olmak anlamina geliyor.
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Tamamladigimiz 16*, devam eden 30°'dan fazla projemizie
Turkiye'nin en tecrubeli yesil bina sertifikasi firmasiyiz!
*26.01.2012 itibariyle
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