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NASIL
YESIL BINA
OLUNUR?

Altensis, henUz 4 yillk cok
genc bir muhendislik sirketi.
Nis bir alanda hizmet
veriyor. Faaliyet alani ise
enerji verimliligi ve yesil bina
degerlendirme sistemleri.
Altensis'in yOrOttogu yesil
bina projelerinden 16's
sertifika almaya hak
kazandi. Devam eden 32
proje daha yakinda
“yesillenecek". Altensis
Yonetici Ortad Emre Ilicall,
yesil bina konseptiyle
enerjide ortalama yUzde
40, suda yUzde 60 tasarruf
saglandigini sé&ylUyor ve
ekliyor: “Ustelik sanildig
kadar yUksek maliyetli bir
surec degdil. Uzun vadede
ciddi olarak tasarruf
sagliyor” diyor.
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008 yilinda ti¢ mithendis arkadas tarafindan

kurulan Altensis, o tarihten bu yana binalan

“yegillendiriyor”. Siirdiirtlebilirlik ve enerji

verimliligine yonelik coziimler iireten sirket,
sadece damsmanhk degil A'dan Z've miithendislik
hizmeti de sunuyor. Altensis’in iddial oldugu bir di-
ger alan da LEED ve BREEAM gibi yesil bina serti-
fikasyonlar1 konusunda girketlere yol gostermek. Bu
alanda sadece damigmanhk degil siire¢ yonetimi de
yaptiklarimi dile getiren Altensis Yonetici Ortag
Emre Ihcal, “Simdiye kadar 16 binay sertifikalan-
dirdik. 2012 sonuna kadar toplam sertifika sayim-
zin 30’u gegmesini bekliyoruz. Yani yilsonuna kadar
yaklasik 14-15 yeni sertifika daha almayi bekliyo-
ruz” diyor.

Bu alanda Tiirkiye'nin ilk ve tek sirketi oldukla-
rim belirten 3 yonetici ortakla, yesil bina olmaya gi-
den siireci konustuk. Emre Ilicali, Serkan Emin ve
Berkay Somal, hem cevre dostu bina konseptini
hem gelecege doniik hedeflerini anlattilar.

Altensis hangi alanlarda faaliyet gosteriyor?

Emre Ihcah: Altensis’i ii¢ ortak olarak 2008 yi-
Iinda kurduk. Siirdiriilebilirlik alaninda ileri mii-
hendislik ¢oziimleri sunan bir girketiz. Ashnda ilk
kurulus amacimiz; ¢evre dostu teknolojiler ve yeni-
lenebilir enerji sistemleri konusunda ¢bziim iiret-
mekti. Daha sonra Tiirkiye'deki pazari biraz arastir-
digimizda, gelecekte ciddi bir talep olacagim tngore-
rek cevre dostu yesil binalar konusuna odaklanma-
ya karar verdik. Ozellikle yesil bina degerlendirme
sistemleri yonetimi ve miithendislik hizmetleri konu-
sunda Tirkiye'nin tam zamanlh hizmet veren ilk ve
tek sirketiyiz.

Sadece LEED sertifikas konusunda my dans-
manhk yapryorsunuz?

Emre Ihcah: Hayir. Yesil bina sertifikasyonu,
yaptigimiz igin sadece bir kismi. Biz aslinda nis bir
alana odaklanmg miihendislik firmasiyiz. Stirdiirii-
lebilirlik ve enerji verimlilifine yonelik coziimler
iiretmeye odaklaniyoruz. Yenilenebilir enerji co-
ziimleri, bu konudaki mihendislik projeleri, enerji
verimliligine déniik projeler, maliyetlendirme, akus-
tik, fizibilite calismalar gibi ¢ok kapsamh bir calis-
ma alanimiz var. Ama yesil bina sertifikalar tiim
bunlari iceren komple bir sistem oldugu i¢in daha
cok tercih ediliyor.

Berkay Somali: Ashinda yaptigimiz isi ileri mii-
hendislik ¢oziimleri sunan bir siirdiiriilebilirlik y6-
netimi olarak 6zetleyebiliriz. Sirketlerin her tiirlii
stirdirilebilirlik ihtiyacim1 kargilamayr amachyo-
ruz. Sirketler binalarina mutlaka uluslararasi bir
sertifika almak zorunda degil. Enerji verimliligi
icin bize gelenler de oluyor. Onlara da hizmet ve-
riyoruz.
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- Emre llicali

Simdiye kadar kac projeye vyesil bina sertifikast
kazandirdinz?

Emre Ihicali: Unilever'in merkez ofisi projesi ilk
igimiz oldu. Daha sonra proje sayimiz artti. Su anda
tamamladigimiz 16 sertifikali bina projemiz var.
Bunlarin 12’si LEED (Leadership in Energy and En-
vironmental Design), 41 BREEAM (BRE Environ-
mental Assessment Method) sertifikasina sahip. Ay-
rica devam eden 32 yesil bina sertifikasyon projemiz
var. Bu yilin sonuna kadar toplam sertifika sayimi-
zin 30'u geemesini bekliyoruz. Yani yilsonuna kadar
14-15 yeni sertifika bekliyoruz. Bunlarin 81 LEED
7'si BREEAM olacaktir.

Stfirdan bir yesil bina yaprilmak istendiginde
hangi asamalardan geciliyor? Bu siirec ne kadar
siiriiyor?

Berkay Somal: Sertifikasyon aslinda bir kriter-
ler biitiinii. Bu kriterlere uydugunuz siirece belli pu-

- Berkay Somali

anlar ahiyorsunuz. Projeniz bir degerlendirmeye ta-
bi tutuluyor. Bu puanlamalarin bazilar tasarimla,
bazilar: ise insaatla ilgili. Tasarim kismi agirhikta.
O yiizden daha iyi bir sonug icin projeye tasarim
agamasindayken dahil olmay1 tercih ediyoruz. Ge-
nelde de boyle oluyor. Boylece hem daha iyi sonuglar
hem daha yiiksek maliyet avantaji saglanabiliyor.
Bu asamalarda yogun toplantilar, workshop’lar ya-
piyoruz. Bu workshop’lara projenin tiim paydaslar
katiliyor. Net bir siire vermek ¢ok kolay degil ¢iinkii
ihtiyaclar, talepler ve binanin yapisi her projede
farkli. Ama en az 1 yillik siirec diyebiliriz.

Her bina aym bicimde mi yesil hale getiriliyor?

Emre Ilicali: Hayir. Bu sertifikalarin énerdigi
yiizlerce farkh gereklilik var. Burada énemli olan bi-
na sahibinin, o binay1 kullanacak sirketin ihtiyacla-
ridir. Kimisi teknoloji sirketidir ve ona odakh ¢o-
ziimler ister. Kimisi kimya sektoriindedir bu alana
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agirlik verir. Yani o yiizlerce kriterin tamamim ger-
ceklestirmek yiikiimliigii yok. Tiim kriterlerin belli
bir puam var. Zaten o puanlara gore sertifika dere-
celendirmeleri de farkh. Silver Sertifika var, Gold
Sertifika var, Platinium var... Sonucta binanin ne
amagcla kullamlacagi, nelere ihtiya¢ duyulduguyla
dogrudan alakali bir konu. Talep edilen ihtiyaclar
optimum coziimlerle bulugturuyoruz. Belli mini-
mumlar saglandiktan sonra iizerine katilan her de-
ger, girket icin bir art1 oluyor.

Peki mevcut binalarin ye-
sil binaya doniistiiriillmesi na-
sil oluyor?

Emre Ihcal: Burada iki
secenek var. Birincisi; enerji
verimliligi konusunda basvu-
rular oluyor. Enerji verimlili-
gine doniik ne tip uygulama-
lar yapabileceklerini onlara
aktariyoruz. Bu anlamda da-
msgmanlk veriyoruz. Bazi du-
rumlarda ise meveut binasina
LEED Sertifikasi almak iste-
yenler oluyor. LEED’in mev-
cut bina sertifikas: da var.

Serkan Emin: Ashnda
mevcut binalarm yesil binaya
doniistirilmesi 6nemli bir ko-
nu. Cunkii ¢ok fazla sayida bi-
na var ve bunlarin yesillesti-
rilmesi iilke ekonomisine ve
dogaya cok daha biiyiik katki-
lar saglayabilir. Mevcut bina-
larda doniisim ve prosediir
farkh. Bu tarz binalarda islet-
me ve bakim éne ¢ikiyor. Bina-
mn kullammi, bakim, temizli-
&i, satin almasa, enerji verimli-
ligine déntik ¢oziimleri, yagam
kalitesine doniik cahigmalar:
gibi isleyise yonelik konularda
diizenlemeler yapmak gereki-
yor. Siireci 6zetlersek; oncelikle belli hedefler belirle-
niyor. Enerji ve su kullammina dair hedefler, binaya
alinan malzemeler yani satin almalar, binadan ¢ikan
malzemeler yani atiklar, binada kullamlan temizlik
malzemeleri, kullanmilan elektronik cihazlar yani “ye-
sil BT” gibi cok farkh alanlarda hedefler belirleniyor.
Bu hedeflere ulasmak icin belli bir stirdiiriilebilirlik
yonetimi uygulamyor ve sonuclar diizenli olarak élcii-
lityor. Bunlara “performans élgiimlemesi” deniyor. Bu
olciimlemelerde her kriter icin farkh siireler var. Ba-
zilari i¢in 3 ay, bazilan i¢in 6 ay. Yani en az 10-12 ay-
lik bir siire¢ oldugunu siyleyebiliriz.
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ALTENSIS YONETICi ORTAGI
“YESIL BINANIN
AVANTAJLARI NELER?”

ENERJI VE SU TASARRUFU “Amerikan Yesil
Binalar Konseyi'nin verilerine gére yesil binaya
donusmek, yiizde 25-40 arasinda enerji, ylzde 40-
60 arasinda su verimliligi sagliyor. Atik yénetimi
sayesinde atiklar yilizde 80'e varan oranlarda
azaltilabiliyor. Yapilan
bircok farkli arastirmada bu
rakamlara benzer sonuglar
ortaya ¢ikiyor.

SOMUT KATKILARI VAR
Katma degerleri bir arada
distndigumauzde sistemin
hem élctlebilen hem
olctilemeyen cok sayida
faydasi var. Olctilebilen
faydalar; bahsettigimiz gibi
enerji tasarrufu, su
tasarrufu, cevreye verilen
zararin minimuma
indirilmesi, Co2 salimlarinin
azaltilmasi gibi somut
katkilar.

ITIBAR KAZANDIRIYOR
Bunun diginda 6lgiilemeyen
katkilari da var. Ornegin
LEED sertifikasina sahip
sirketler, 6zellikle
yurtdisinda ciddi bir itibar
goriyor. Yatinnm fonlari bu
tarz sirketlere karsi daha
ilgili. Ayrica yesil binalar
¢alisanlarin motivasyonuna
da direkt etki ediyor. Clinku
bu sistemde, ic mekan
yasam kosullarina ¢ok énem
veriliyor. Daha saglhkli ve iyi
kosullarda calisma ortami
sagladigi icin motivasyon
artiyor,”

Yesil binaya doniisiimiin maliyeti ne kadar? Bu
yatirumlar kendini ne kadar siirede amorti ediyor?

Berkay Somali: Maliyet konusu farkh gereklilik-
ler ve ihtiyaglar nedeniyle cok cesitlilik arz ediyor.
Her bina kendine dzgii. Dolayisiyla her proje de ken-
dine 6zgii. O yiizden hem sifir binalar, hem yesil bi-
naya dontstiiriilecek mevcut binalar icin maliyet-
lendirme ¢ok farkli olabiliyor. Bir rakam vermek
gercekten gii¢. Degisik bicimde gidebileceginiz o ka-
dar ¢ok yol var ki, tiim bu sec¢eneklere gére hem ma-
liyet hem amortisman siiresi degisiyor. O yiizden
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ALTENSIS'TEN ORNEK PROJELER

BASF LABORATUVARLARI

Yeni bina (LEED Platin)

Turkiye'nin ilk LEED Platin sertifikali enddstriyel
binasi olan BASF projesi dahilinde yagmur suyunun
toplanarak geri kullanimi, enerji verimli HVAC
sistemleri, yuksek performansl izolasyon sistemleri
gibi uygulamalar 6n plana gikti. Zararl VOC
emisyonlari dusik BASF Grinlerinin kullanildigr proje,
insan saghgina da biyik énem veriyor.

SCHNEIDER ELECTRIC ADH BiNASI

Endiistriyel bina (LEED Gold)

Bina, TAYSAD Organize Sanayi Bolgesi'nde insa
ediliyor ve 37 bin 500 metrekarelik kapali alana
sahip. Yapilmasi 6ngériilen uygulamalar séyle:
Yagmur suyu toplanmasi ve geri kullanimi, verimli
HVAC sistemleri, verimli aydinlatma sistemleri ve
kontroli, yliksek hava kalitesi, cevre dostu malzeme,
gelismis atik yonetimi, sardirilebilir peyzaj
uygulamalari.

BASF YONETIM BINASI

Renovasyon projesi (LEED Gold)

Altensis'in danismanlik ve mihendislik hizmetleri
sundugu Dilovasi'ndaki bina, Tlrkiye'de altin

seviyesinde sertifika alan ilk renovasyon projesi. Proje
dahilinde komple degisen cephe ve mekanik
sistemler enerji verimliligi 6n planda tutularak
yenilendi. Bina, enerji su ve kaynak kullanimi
anlaminda yuksek performans gosterdi. Ayrica cevre
ve insan dostu malzemeler kullanildi.

TEKFEN LEVENT OFiS BiNASI

Core & Shell ofis binasi (LEED Gold)

2010 yilinda tamamlanan proje, A+ sinifi bir Core
& Shell ofis projesi. Altensis’in yesil bina stirecini
yonettigi proje, ticari bina kategorisinde Turkiye'nin
ilk LEED sertifikasina sahip. Amerikan Yesil Binalar
Konseyi tarafindan LEED Gold sertifikasiyla
odullendirildi. Enerji ve su verimliligiyle calisan saglk
ve konforu 6n planda tutuldu.

SOYAK HOLDING MERKEZ BINA

Varolan Binalar Kategorisi (LEED Silver)

Bina, 1980'li yillarda insa edildi ve LEED
sertifikasina bagvurmadan birkag yil 6nce ciddi bir
renovasyondan gecirildi. Yesil bina konusuna
odaklanildi ve var olan bir bina olmasi sebebiyle
“LEED for Existing Buildings: Operation &
Maintenance” kategorisindeki sertifika hedeflendi.

gercekten binayi, projeyi girmeden net bir rakam
araligi vermek miimkiin degil.

Emre Ihicah: Ama sunu séylemek miimkiin: Ke-
sinlikle sanildigi kadar yiiksek bir rakam degil.
Simdiye kadar hicbir miisterimiz, bu is i¢in ayirdig
biitgenin tizerine ¢itkmak durumunda kalmadi. Hig-
biri “Bu sandigimizdan daha maliyetliymis” demedi.
“Yesil pahalidir, ¢evreci bina yapmak maliyetleri ar-
tinr” gibi ¢ok yanhs bir kam var. Belli prosediirleri
daha dogru yapan, standartlarim daha saglikh yii-
riiten ve tiim bunlar élgen bir sistem kurmak o
kadar da maliyetli degil. Ustelik uzun
vadede ciddi olarak enerji ve mali-
yet tasarrufu saghyor. Yani “Ye-
sil pahahdir” anlayisi dogru
degil.

Sizce Tiirkiye'de enerji
verimliligi, yesil bina ko-
nular: yeterince biliniyor
mu?

Emre Ihical: Yesil bina-
lamn  ge¢misi aslinda
ABD'de de tim diinyada
cok yeni. Gegmisi sadece 10
yil. 2008’de yola ¢iktigimizda
Tiirkiye'de acikcas: cok bilinmi-
yordu. Konseptin anlagilmasinda
birtakim sikintilar oluyordu. Orne-

gin iiriin veya hizmetleri i¢in sertifika almak iste-
yenler oluyordu. Oysa LEED ve BREEAM sertifika-
larimin her ikisi de bina degerlendirme sistemleridir.
Yani sirketlerin hizmetlerine veya tiriinlerine veril-
mez. Binaya verilir. Ama son dénemde sirketlerin gi-
derek daha fazla bilin¢glenmeye basladigimi goriiyo-
ruz. Ozellikle siirdiiriilebilirlik ve cevre konusunda-
ki hassasiyetler arttikca, sirketler bu konudaki ¢o-
ziimlere de daha ciddi olarak yaklasmaya basladi.
Bu cok giizel bir sey. Ontimiizdeki siirecte hem bu bi-
linglenmenin hem talebin ¢ok daha fazla artacagim
diisiiniiyoruz.
5 yul sonra sirketinizi nerede gorityorsunuz?
Berkay Somali: Bence yesil bina ve stir-
diiriilebilirlik konulan giderek daha
fazla giindeme gelecek ve bizim gibi
sirketlerin sayis1 da artacak. Dolay1-
siyla 5 y1l sonra da bu isi yapiyor
olacagiz. Daha geliserek biiyiye-
cegiz.

Emre Ihicali: Zaten bu siirec
siirekli kendini gelistiriyor ve
yeniliyor. Sertifika sistemleri
de 2 yilda bir kendilerini ye-
niliyorlar. Sektériimiiz her

alanda ¢ok hizh gelisiyor. Biz de
bu hizh gelisim icinde var olmaya
devam edecegiz.
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