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Tiirkiye Kosullarinda LEED Sertifikasi

Unilever Tiirkiye Biiro projesinin LEED-CI Danismani Altensis’ten
Berkay Somali LEED sertifikasinin olciitlerini Tiirkiye'de nasil

karsiladiklarini anlatt.

YAPI DERGISI Unilever Tiirkiye Biiro
projesini LEED sertifikas1 alim siireci
baglaminda anlatir misiniz?

BERKAY SOMALI Unilever var olan bir
binanin 4 katim kendi gereksinimleri ve
programi dogrultusunda biirosuna
doniistlirdi. Yani kurumsal bir igmimari
yapim s6z konusuydu. Bu projeye
baslanan dénemde BREEAM'de
icmimari yapimina iliskin bir kategori
yoktu. LEED'in “Commercial Interiors”
kategorisi ise bu projeyi degerlendirmek
icin uygun bir sertifikasyondu. Bu,
genel olarak hiiro, alisveris merkezi vb.
ticarethaneleri kapsayan bir sistem. Biz
de ona yoneldik...

LEED konusu tasarim siirecinde
giindeme geldiginden LEED olciitleriyle
tasarimin biitiinlesmesi kolay oldu.

LEED enerji ve su verimliligine
yonelten Amerikan standartlarin
kullaniyor, bunlari degistirme olanag1
yok, ancak Tirkiye’de Amerikan enerji
verimliligi standartlar olan mekanik
hesaplamada kullanilan ASHRAE
standardi kullandigimiz icin sorun
yasamadik. Gerekli yerlerde devreye
girip proje ve uygulama ekibine
yonlendirmelerde bulunduk.

Puanlar alt1 tane basliktan aliniyor:
flki “Siirdiiriilebilir Arazi” bashg:.

Eger LEED sertifikasi almis bir binaya
yerlesiyor olunsaydi, o zaman dogrudan

puan alinacakti. Yine de binanin
konumu cok iyiydi, merkezi bir yerde,
bir AVM'nin yanindaydi. Binanin icinde
berber-kuafor, ATM gibi sunulan bir
takim olanaklar vardi. Bu nitelikler,
calisanlarin olabildigince araba
kullanmadan gereksinimlerini saglamasi
acisindan bu baslik altinda LEED"i
etkiliyor. Binanin yapiminin hentiz
tamamlanmamis olmasi da bir avantaj
sagladi. LEED olctitleri bina yapiminda
yonlendirici oldu. Unilever de bina
sahibini bu konuda yonlendirebildi.
Ornegin catida yagmur suyunun
toplanip depolanarak tuvaletlerde ya da
peyzaj sulamasinda kullanilmasini
sagladi. Arazi ile ilgili peyzaj projesinde,
arac parki sayisinda ve 1sik kirliligi ile
ilgili bir takim degisiklikler yapilmasina
olanak olustu.

Unilever'in bir kiraci olarak kira
kontratini uzun stireli yapmasi bile proje
icin olumlu bir puandi. LEED bu konuda
Unilever'in (kiracinin yapim sirasinda)
yapim sirasinda harcadigi kaynaklarin,
kisa bir stire sonra ¢iktiginda yerine
gelen bir kiraci tarafindan da, belki daha
fazla harcanacagini, dogal kaynak
tliketilecegini ve bu yapim sirasinda
cevreye zarar verilecegini diisiinerek
uzun kontrati destekliyor. Yapilan
yatirimin ekonomik émriince geri
doniisi isteniyor.

YD Elbette bunlarin biitlin binay1
kapsayacak sekilde yapilmasi cok
onemli ancak sonucta bunlar icin
harcanan tutar kimin biitcesindeydi, bu
tutart kim 6dedi?

BS Unilever 6dedi, clinkii yapilanlarin
uzun vadeli bir etkisi olmasini istiyordu en
basta. Sertifika alimmasi siirecinde sanki
para disinda hic caba sarfedilmiyormus
gibi isin hep maddi yonii konusuluyor.
Elbette siz yatirim yapmazsaniz bunun bir
geri doniisi de olmaz. Ancak burada cok
hassas bir konu var; bizim danismanlik
yaptigimiz proje cevre dostu/yesil bina
olsun ya da olmasin, biitiin projelerde
ayni mantik gecerlidir: Eger bize bir katma
degeri yoksa bir sey yalnizca gosteris icin
ya da yalnizca yesil oldugu icin yapilmaz.
Mutlaka onun bir fizibilitesi yapilir,
mutlaka geri doniisii hesaplanir. Dogru
oldugu icin yapilir.

Biz biitlin projelerimizde aymni ilkeyi
izliyoruz, 6niimiize bir stirii makale
geliyor; bu ytizde 5 artirtyor, su yiizde
10 artiriyor diye. Siz bir enerji tasarrufu
yapip ek maliyet getirecek bir yatirim
yaptiginizda, bunu LEED istedigi icin mi
yoksa gercekten tasarruf yapmak icin
mi yaptyorsunuz?

Ornegin biz bu projede koridor
aydinlatmasinda sensor kullanimini
tartistik, fizible ciktigim gordiik, Gyleyse
yapalim dedik. Buradaki yatirim giderini
ben LEED biitcesine mi, yoksa normal
insaat biitcesine mi koymaliyim? Bunu
mantikl oldugu icin yaptigimizdan
biitceye ek bir maliyet getirmiyor.
Dolayisiyla bizim bu konudaki
goriisiimiiz eger LEED isin basindan
itibaren distiniiliirse hic ek maliyet
gerektirmeden alinabilecek bir
sertifikadir. Ama isin basinda mantikl
diistiniilerek bir takim uygulamalarin
tasarimla bittinlestirilmesi gerekli.

Elektrik ve mekanik aygitlar daha
verimli olanlardan secildi. Bu calisma
yalnizca Unilever’in kendi katlariyla
sinirli kalmadi, biitiin binaya da yansidi.
Hem kendi katlarimizda hem de binada
genel kullanimdaki armattirler ve
vitrifiye armattrleri cok verimli secildi.
Puan alinan ikinci baslik “Su Verimliligi”
konusu. Susuz pisuarlar kullandik ve su
verimliligi icin istenen Olctitlerin hayli
iistiinde bir su tasarrufu sagladigimiz
icin inovasyon puani aldik.



Uctincii baslik; “Enerji ve Atmosfer”.
Unilever katlarindaki aygitlarin oldugu
kadar; (6rnegin 1s1 geri kazanimh klima
santralleri gibi) bina genelinde de
verimli tirtinler secilmesinde yonlendirici
olduk. Unilever'in simdi ytiizlerce
calisani var, hepsinin birer diziistii
bilgisayari oldugunu ve hepsinin “Enerji
Star” etiketli secildigini
distindiigiiniizde ciddi bir enerji
tasarrufu saglandi. Aydinlatma
sisteminin cok verimli olmasi,
sensorlerle kontrol edilmesi, bina
otomasyonu gibi konularda tasarruf
sagland.

YD Yenilenebilir enerji konusunda bir
O6ngoru sunuyor mu sistem?

BS Binanin catisina yerlestirilmis
panellerle giinesten yararlanan bir su
1sitma sistemi var, ama LEED biraz
fazlasinm istiyor. Yenilenebilir enerjiyle
ornegin toplamda harcadiginiz elektrigin
ya da enerjinin belli bir ytizdesi kadar
tiretin diyor. Ornegin yiizde 1 ile yiizde
5’e kadar. (Bu oran binalarin yeniligine,
konan esik degerlere gore degisiyor)
Buradaki amac su; siz oraya iki tane
giines paneli koyup “binam yesil/cevre
dostudur” demenizden ziyade net bir
kazanc saglamanizi desteklemek.
Alternatif enerji degisiklik yaratacak bir
etkiye sahip mi; binanmzin harcadig1
enerjinin en az ylzde 1’ini alternatif
enerjiden iiretebiliyor musunuz diye
soruyor. Clinkd bunun icin ciddi
boyutlarda fotovoltaik paneller
kullanmaya kalkarsaniz cok ciddi
boyutta arazi, alan gereksinimi ortaya
cikiyor ve fizibilitesi uygun degil. LEED
bu konuda da yalmizca fizibiliteye
bakmiyor toplam performansi
degerlendiriyor.

Sertifika bir sistem dayatmasi
yapmiyor, sonuc olarak cevresel
performansinizi degerlendiriyor. Biz
cevre dostu binalardan soz ettigimizde
yanlis bir anlasilma var; “alternatif
sistemleri, su sistemleri kullanmak
gerekiyor, o yiizden pahali” gibi. Oysa
alternatif enerjiye dek yapilabilecek pek
cok sey var.

Soz konusu alternatif enerji
sistemlerinin neredeyse hepsi
yurtdisindan geliyor ve Tiirkiye'ye
adapte edilmesi gerekiyor. Bunlarla ilgili
danismanlik hizmetlerinde de yerli

danismanlarla calismanin avantaji var.
Biz Amerika’da da calistik; gordiigiimiiz,
orada cok kolaylikla alinan puanlarin
burada zor alindig1 ya da alinamadigi.
Clnki diizenleme yok. Amerika’da ¢ok
rahat bulabileceginiz kolayca evinize ya
da santiyenize siparis edebileceginiz,
LEED sertifikali, cevre dostu tirtinler
Tiirkiye'de yok. Bu yiizden yola
cikilirken ona gore bir hedef konulmasi
gerekli. Ote yandan yesil bina sertifika
sistemlerinin danismanliklarinin iilke
disindan yiiritiilmesi isleri
zorlastirabiliyor.

Enerji baghgi LEED acisindan
-BREEAM icin de- cok 6nemli. Bu
konuyu biraz agmamiz gerekli. iki tane
onkosulu var, biri “Comissioning”. LEED
bunu s6yle tanimliyor: “bina icinde
enerji tiiketen veya tlireten,
havalandirma, 1sitma-sogutma ya da
alternatif enerji sistemleriniz varsa
bunlarin belli prosediirlerin dahilinde
tasarlanmasi, iiretimi, montaji ve
kullanmimi sirasindaki kurallardir”.
Tiirkiye'de hentiz bu konu yeteri kadar
biitiincil ele alimmiyor ve uygulanmiyor.
Biz bunu Unilever'de gerceklestirdik.
Tasarlananin uygulanmasi ve isletilmesi
onemli. Biz de s6z konusu projede
sistemin LEED’e uygun olarak
kabullerinin nasil yapilacagi konusunda
destek verdik, belgelerini olusturduk.
Enerji bashgimin ikinci konusu Enerji
modellemesidir. Bu projede buna gerek
kalmadi. Biitiin binanin degerlendirildigi
LEED projelerinde enerji modellemesi
yapiliyor. Enerji modellemesi de bir
binanin biitiin enerji harcamasini
etkileyen sistemlerin -iginde
calisanlarindan tutun da mimari
yapisina, iklimlendirme, aydinlanma
sistemlerine dek her seyinin- bilgisayar
ortaminda simule edilmesi ve simule
edilen binanizin Amerikan
standartlarina gore verimli referans bir
bina ile kiyaslanmasi, kiyaslandiktan
sonra da ortaya ¢ikan enerji tasarrufu
miktarinin 6lctilmesidir. Bu bina da
ASHRAE 90.1 standardina uygun olarak
tasarlandi. Ona yonelik cesitli
diizenlemeler, iyilestirmeler yapildi.
Standarda uyumlulugu beyan ve tescil
edildi, bu, “Commissioning” sirasinda da
gerekli testlerde gosterildi.

Dordiinci bashk: Malzeme ve
Kaynaklar (Material and Resource).

Sectiginiz malzemelerin 6zellikleri, geri
dontiistimlii olmasi tireticinin kendi
izerine diisen yikumliltkler.

Malzeme seciminde de ozellikle
insan sagligina zarar vermeyen yerel
malzeme secimine 6zen gosterdik.
Bastan amacimiz ve hedefimiz insan
saghgim onde tutan bir calisma ortami
yaratmakti. Sertifika olciitleri oneriyor
diye degil, “zaten yapmamiz gereken
bu” diye secimlerimizi yaptik.
Boyalarimiz, yapiskanlarimiz insanlarin
teneffiis ettigi ortama zehirli gaz
yaymayacak tiirden olacakti. Bu konuda
Tiirkiye'de tiretim ve satis yapan yerli
firmalar oldugundan zorlanmadik. Yerel
malzemeler kullandik. LEED"in malzeme
konusunda aradigi olctitlerden bir baskasi
geri dontistlirebilirlik; malzemelerin
icerigindeki hammaddelerin geri
doniistiiriilebilir oranlari. Iste zorlamlan
nokta buydu, ciinkii her malzeme icinde
geri dontistirilebilir madde kullanimi
olmayabiliyor. Asil sorunsa malzeme
bulmak degil, buldugumuz malzemelerin
iireticilerine bunu belgeletebilmekti.
Ornegin iireticiden hammaddesini
nereden cikarttigini, nasil bir siirecte
iirettigini soruyor ve belgelemesini
istiyorduk. “Neden bunu bize
soruyorsunuz” diyorlardi. Biz de LEED
sertifikasi gerekliliklerini anlatarak onlar
bilin¢lendirmeye cabaliyorduk. Ama
zamanla LEED sertifikah projeler
yayginlastikca bu, sorun olmayacaktir
diye diistinliyorum. Malzeme ve
kaynaklar kismina calisanlarin kendi geri
doniistimlerini yapmasi da giriyor.
Unilever de calisanlarinin atiklarini geri
doniisimii saglayacak bicimde
ayristirmalari icin uygulamaya gecti.
Herkesin altinda cift ¢c6p kovasi var; biri
evsel, oteki geri doniistiiriilebilir atiklar
icin.

“Ic mekan yasam kalitesi” diye
besinci bir bashigimiz var. O baslikta da
bina icine verilen taze hava miktari, gin
1s1g1nin verimli bicimde kullanilmasi
degerlendiriliyor. LEED, 151k ve disariy1
gorme konusuna da cok 6nem veriyor;
Unilever biirosunun icinde herkes
oturdugu yerden disarry1 gorebiliyor,
mekan dogal 1sik alabiliyor. Buna bagh
olarak aydinlatmada da enerji verimliligi
saglandi, glinisig1 alan mekanlarda
glinisig1 miktarina gore armatiirler
kisiliyor ya da tiimiiyle kapatiliyor.
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Son ana baslik da “Inovasyon”.
LEED'in belirli 6lciitlerinde koyulan bir
takim hedef degerler var, 6rnegin su
tasarrufunda ytizde 30u saglayacaksiniz.
Eger bu hedefe ulasip onu asarsaniz
(ylizde 40-yiizde 50 gibi bir su tasarrufu
yaparsaniz), oradan bir inovasyon
puani aliyorsunuz. Ya da LEED'in
belirtmedigi fakat sizin yaptigimz ve
cevreye yararini matematiksel sekilde
kanitlayabileceginiz bir yenilige puan
veriliyor.

YD Bu, yalnizca sertifikaya bagh
kalmanizi 6nleyen, 6niiniize konan
olciitleri asmanizi degerlendiren bir
durum degil mi?

BS Sertifika sistemi disinda kalan ama
cevresel performansi olan tasarimlarinizi
ve uygulamalarinizi da
degerlendiriyorlar bu kapsamda.

YD LEED Platin, Gold, Silver, Pass gibi
bir derecelendirme yapiyor puanlarken.
Bastan bunlar hedeflenerek ayri ayri
basvurular m1 yapiliyor, yoksa icsel
olarak en yiiksegi hedefleniyor da sizin
yapabilme performansiniza gére mi
puaninizi aliyorsunuz?

BS Basvuruda boyle bir ayrim yok,
hedef belirtmeniz de beklenmiyor;
yalnizca basvuruluyor.

Bu asamada projenin hiitiin
miiellifleri ve paydaslariyla, taraflariyla
(isverenler, bina sahipleri, tasarimcilar
vb.) toplanip hem basitce LEED olcttleri
tizerinden geciyoruz hem de bizim
binamiz icin hangileri uygundur,
hangilerini yapabiliriz, biitce ayirabiliriz
konularini degerlendiriyoruz. Sonra,
ilerleyen dénemlerde o degerlendirmeye
aldigimiz konularin biitcesini hesaplayip,
“fizible” bulunanlar hedefimiz oluyor.
Genellikle ilk yapilan toplantida az cok
belirlenen hedef gerceklesiyor; siire¢
icinde bazi krediler otomatik olarak
kaybedilip bazilar otomatik olarak
aliabiliyor. Zaten Altensis olarak
yalnizca LEED-BREEAM danismanligi
degil enerji verimliligi danismanhgi da
yapiyoruz. Dolayisiyla biz aslinda
stirdurilebilirlige bir biittin olarak
bakmaya calistyoruz. Stirdiirtlebilirligin
kalbinde de enerji var. Enerjiyi iyi
bilmezseniz, yonetmeyi kullanmay iyi
bilmezseniz siirdiriilebilirligin bir
anlami olmaz.



