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TEKFEN Emlak tarafindan gelistirilen
Levent Ofis binasi, Altensis
yonetiminde Tiirkiye'nin ilk LEED
Core&Shell ticari binasi oldu...

Um dlnyada oldugu gibi Ulkemizde
Tde kUresel IsSinma ve temiz su arzi
gibi cevresel sorunlarin giderek
6nem kazanmasiyla Cevre Dostu/Sur-
dardlebilir Bina konsepti giderek popu-
ler hale geliyor. Ozellikle insanlarin giin
boyunca calistigl ticari ofis binalari, bu
akimi yakindan takip ediyor. Cevre dostu
binalar sadece enerji ve su tasarrufu sag-
lamiyorlar. Bu binalarda bina sakinlerinin
sagligina ve konforuna da buyldk énem
veriliyor. Cevre dostu binalar tasarlanirken
ic mekan hava kalitesi, dogal aydinlatma,
sicaklik ve nem kontroll, atik yénetimi
gibi insan saglgini dogrudan etkileyen
unsurlar planlaniyor; ayrica insaatinda
kullanilan yontemler ile son kullaniciya
daha temiz bir ortam birakilmasi hedef-
leniyor. Bazi yurt disI kaynakli arastirma-
lara gore, cevre dostu binalarda galisan
veya yasayanlarin diger binalardakilere
gbre daha az hastalandiklari ve ¢alisma
performanslarinin daha yuUksek oldugu
gortltyor.
Bu disUnceden yola cikarak insa
edilmis Levent Ofis binasi Istanbul’'un
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onemli ticaret merkezlerinden olan
Levent'te 2010 yilinda tamamlanmis olan
A+ Sinifi bir Core & Shell ofis projesi.
Altensis firmasinin Yesil Bina strecini
yonettigi proje, ticari bina kategorisinde
Turkiye'nin ilk LEED alan projesi ve genel
olarak yapilan uygulamalar ve ulasilan
performans sonucunda Amerikan Yesil
Binalar Konseyi tarafindan Altin seviye-
sinde bir LEED sertifikasl ile 6dtllendirildi.
Bu gercevede projenin tasarimi ve insaati
stresince enerji, su verimliligi, ¢alisan
saglik ve konforu 6n planda tutulmus.

Binanin insaatinda, cam, beton, pre-
kast beton, celik, CTP, seramik vb. malze-
melerin yerel kaynaklardan kullanilmasina
dikkat edilmis. Bu sayede ulasim kaynakli
CO, emisyonlari sinirlanmis. Ayrica uygun
malzemeler geri donusturdimus igerige
sahip olanlardan tercih edilmis, malzeme
ve kaynaklarin dikkatli kullanimina azami
Olgide 6nem verilmis.

Bina kabugunun yalitimi uluslararasi
standartlarin Gzerine ¢ikmis. Ayrica bina
tasariminda yer alan bitkilendirilmis cephe
gorsel olarak getirdigi zenginliklere ek ola-
rak, gblgeleme etkisi yaratan bir tampon
bolge olusturmus; bu sayede, glinesten
kaynakli sogutma yUkleri azaltmis.

Binada enerji tuketen aydinlatma,
HVAC gibi ana sistemler ve techizatlar
tasarim asamasindan itibaren enerji
verimliligini en Ust seviyeye ¢ikaracak
sekilde tasarlanmis ve segilmis. Bu sis-
temlere ek olarak, binanin cephe tasa-
rimi ve yaltim performansi degerlendiri-
lerek, Altensis tarafindan binanin eneriji
modellemesi ve simulasyonu yapilmis. Bu
sayede binanin sagladigl enerji tasarrufu
uluslararasi standartlarla karsilastiriimis.
Buna gore Levent Ofis binasinin ASHRAE
standartlarindaki binalara oranla ytzde
34 daha enerji verimli olacagi ¢ngoril-
mus. Binada yapilan otomasyon ve sayag-
lama galismalari ile binanin enerji tiketen
sistemleri detayl bir sekilde incelenecek,
olasi aksakliklar ve yetersizliklere aninda
mudahale edilebilecek.
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Levent Ofis projesinde, sistemlerin
devreye alinmasi ve kontrolleri ulusla-
rarasi commissioning standartlarina
gore yapllmis. Bu sayede, zamaninda
ve yerinde yapilan testler, kontroller ve
ayarlar neticesinde bu sistemlerde ileride
karsllasabilecek olasi sorunlarin en aza
indirgenmesi hedeflenmis.

Levent Ofis binasi su verimliligi konu-
sunda 6nemli bir performans sergiliyor.
Proje dahilinde yagmur suyunun toplan-
masl ve sulamada geri kazanimi, binada
verimli su armatdrlerinin ve susuz pisu-
varlarin tercih edilmesi, peyzajda yerel ve
asiri su tiketmeyen bitkilerin kullaniimasi
glnumuzde en hayati kaynaklardan olan
suyun korunmasina yonelik 6nemli strate-
jiler. Proje uluslararasi standartlara (EPA)

gore degerlendirildiginde ytzde 30’lara
varan kullanim suyu verimliligi, yluzde
50'nin oldukga Uzerinde peyzaj sulama
suyu tasarrufu sagliyor.

Levent Ofis binasinin en dénemli dzel-
liklerinden biri, bina kullanicilarinin saghk
ve konforuna verilen 6nem. LEED deger-
lendirme sistemi kapsaminda da buyUk
6nem verilen bu konu, proje kapsaminda
da dikkatle ele alinmis. Yuzde 100 taze
havali sistemlerin kullanildigl, bina dahi-
lindeki mekanlara verilen taze hava mik-
tarlari, uluslararasi standartlarin (ASHRAE
62.1) oldukga Ustlinde tutulmus. Klima
santrallerinde F7 tipi yiksek performansli
filtreler kullaniimig, imalat sirasinda ¢ok
dikkatli korunan hava kanallarinin iclerine
herhangi bir kir ve toz girmesi engellen-

mis. Ayrica yapilan flush-out galismala-
riyla olasi kirlilik, binaya yerlesim olmadan
temizlenmis.

Bina dahilinde iklimlendirme sistem-
lerinin tasariminda uluslararasi standart-
lar (ASHRAE 55) 6n planda tutulmus ve
termal konfor kriterleri en uygun sekilde
saglanmis. Ayrica bina galisanlarinin ter-
mal konforu saglayan sistemleri kontrol
edebilmeleri de yiksek oranda saglanmis.
Bina dahilinde i¢c mekanlarda kullanilan
boya, astar, yapistirici, epoxy, politire-
tan vb. yapi kimyasallari, insan sagligina
zararl olmayanlardan secilmis, bu mal-
zemelerin LEED’de belirtilen standartlara
uygun olanlari tercih edilmis.

insaat esnasinda ciddi bir atik yonetim
plani uygulanmis. Projenin insasi esna-
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sinda ¢lkan atiklarin ytzde 90'indan
fazlasi geri dénisime gonderilmis veya
geri kazanilmis. Buna ek olarak bina
icerisinde, binanin operasyonu sirasinda
kagit, cam, plastik, metal vb. atiklarin geri
kazanimi igin ayrica boélumler ayriimis.

Binanin yesil 6zelliklerini anlatan bir
kullanici kilavuzu da hazirlanarak bina
kullanicilarina sunulacak. Bu sayede
binaya gelecek olan kullanicilar, bu 6zel-
likleri kendi kisimlarina adapte ederek
binanin operasyonu esnasinda da ayni
performansi korumasini saglayacaklar.

Levent Ofis binasi kendi kategorisinde
bir ilk olmakla beraber, Levent bodlgesi-
nin de sertifikal ilk binasi olma 6zelligine
sahip. Altensis firmasinin danismanlari
Berkay Somali ve Emre Ilicali'nin “Béyle
Ozel bir projenin yesil olmasinda payimi-
zin bulunmasi, bizler igin gurur verici bir
olay” dedigi bina, gerek essiz tasarimi,
gerekse uygulanan gevre dostu strateji-
lerle, ayni bélgede yapilacak olan benzer
binalar i¢in de 6ncl ve kayda deger bir
ornek olacak.

Altensis Hakkinda

2008 yilinda kurulan Altensis firmasi,
hizmetlerini strdarulebilirlik yonetimi
baslig altinda topluyor. Altensis, galistigi
projelere surdurUlebilirlik kriterlerini en
mukemmel sekilde entegre edebilmek
adina bulnyesindeki uzmanlarla tam
kapsamli ¢cozimler sunuyor. Bu konuyla
ilgili hizmet veren Turkiye'de kurulmus
ilk firma olan Altensis, yurtici/yurtdis! tec-
rubesi ve verdigi hizmetlerin kapsamiyla
sektorde farkllasiyor.

Altensis’in bugline kadar c¢evre dostu
bina sertifikasi almis 7 projesi bulunu-
yor. 2011 sonuna kadar bu sayinin 15’
ctkmasi bekleniyor. Turkiye'nin ilk LEED
sertifikall projesi, Turkiye'nin ilk BREEAM
Post Construction sertifikall projesi ve
yine Turkiye'nin ilk LEED Platin alan
projesinin Yesil Bina danismanlik ve
muhendislik hizmetleri Altensis tarafin-
dan verilmisti.

Tefken Emlak Gelistirme Teknik Mudirt Oguz Kdsebay:
Sertifikalandirma bir amac degil arac olmali!..

“Tekfen olarak surdtrilebilirlige
yaklasimimiz Levent Ofis’le basla-
madi... Biliyorsunuz kurucularimizdan
Nihat Gokyigit hem CEDBIK'in hem
de TEMA Vakfi'nin kurucularindan ve
Tekfen Grubu olarak her faaliyetimizde,
cevreye, ekosisteme verebilecegimiz
zararlari minimize etmeye calisiyoruz.
Tekfen Emlak Gelistirme olarak 6nceki
projelerimizde de bir takim uygulama-
larimiz vardi; ancak 2008'den sonra
sertifikasyon ile birlikte daha sistema-
tik, belli bir standartta, hem kendimizi
daha iyi kontrol edebilecegimiz, hem de
kendimizi daha iyi anlatabilecegimiz bir
sUrece girdik. Bu sirecte ilk kez LEED
sertifikasyonuna basvurdugumuz Levent
Ofis ve Kagithane Ofis Park’in ardindan,
yine Yesil Bina olarak hayata gegirdi-
gimiz Bomonti Apartmanlari projesine
basladik. Gelecekteki projelerimizde de
hedefimiz strdralebilir binalar yapmak.
Hem tasarimda hem arazi ve malzeme
kullaniminda gevresel etkileri 6n planda
tutuyoruz.”

“Sertifikalandirma surecini bir amag
olarak degil, strdurdlebilirlik hedefinde
bir arac olarak gortyoruz. Sertifika
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stregleri kendimizi disipline etmemize
de yardimci olmanin yaninda bir kontrol
listesi ve yonlendirici kilavuz oldu. Yati-
rimci ve gelistirici olarak bizi, sahadaki
ekibimizi, tasarimcilarimizi, danisman-
lanimizi, tedarikgilerimizi ve muteahhit-
lerimizi disipline etti. Her seyin kayit
altina alinmis ve dokimante edilmis
olmasi bizim i¢in buydk bir artiydi.
LEED ve benzeri sertifikasyonlar, neyi
naslil yapacaginizi sdylemiyor, bir takim
gerekliliklerden bahsediyor. Biz de o kri-
terlerin coguna uymaya calisiyoruz. Bu
strecin en blyUk katkisi, tasarimda ve
uygulamada sardardlebilirlik kriterlerini
gozeterek kullanici konforu ve memnu-
niyetini yUkseltmek oldu.” @&
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