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Toyota Plaza Onatca

Altensis’in danismanhgini yaptigi Toyota Plaza Onatca, Adana’nin ve Tirkiye’nin
ilk BREEAM Post-Construction sertifikasina “Very Good / Cok lyi” seviyesinden sahip oldu...

oyota’nin cevreci otomobiller Urettigi-

I ni hepimiz biliriz. llk ticari hibrid arac
olan Prius, dunyada cok ilgi gérmis

ve yakin zamanda Turkiye yollarinda da gor-
meyi umut ettigimiz elektrikli araglarin yolu-
nu acmistl. Ama firmanin Yesil Binalara ver-
digi 6nem belki gdztimizden kacmis olabilir.
Oysa ki Toyota'nin ABD California merkezi,
ilk LEED Gold sertifikali binalardan birisi...
Ayrica yine ilk LEED sertifikali otomotiv bayi-
leri de Toyota bayileri. Avrupa’da ise Toyo-
ta, BRE ile bir anlasma yapmis ve BREEAM
Toyota Retail Units adi altinda firmaya 6zel

bir sertifika tipi gelistirmis, daha sonra bu
BREEAM Europe: Retail sertifikasinin temeli-
ni olusturmustu. Iste Toyota’nin bu calisma-
larini Adana’dan takip eden isadami Suley-
man Onatca (Onatca Plaza sahibi), Toyo-
ta’'nin Turkiye ile ilgili calisma yapmasini bek-
lemeden Yesil Bina duslincesini hayata gegir-
mis ve Turkiye'nin ilklerine imza atan bir bi-
na ortaya ¢cikmis: llk BREEAM Post Construc-
tion sertifikasi ve ilk “A" sinifi Enerji Kimlik
Belgesi...

Binanin BREEAM seriiveni Altensis firma-
sinin tasarima entegre olmasiyla baslamis.

Projenin BREEAM danismani Berkay Somali
ilk glnleri sdyle anlatiyor: “Suleyman Bey
BREEAM'in seviyelerini duydugu andan itiba-
ren “Very Good"” almayi hedefledi ve proje
ekibine ne gerekiyorsa yapilmasi talimatini
verdi. Ancak kendince mantiksiz yatirimlar
da yapmak istemiyordu. Bu sebepten, hedef
puanlari belirlerken &ncelikle yapilacak yatiri-
min geri déndstind, sonrasinda puan agirligi-
ni dustinmek zorundaydik.

Altensis bu projede hem BREEAM danis-
manhgini hem de projenin BRE tarafindan
denetlenme surecini yonetmis. Projeye iki
adet yetkili BREEAM denetgisi atamislar, Ber-
kay Somali danismanlik, Emre llicali ise de-
netleme gorevini Ustlenmis. Bu sayede firma
icinde bir oto-kontrol yénetimi temin edile-
rek BREEAM surecinin daha saglikli ilerleme-
si saglanmis.

BREEAM'in Tasarim (Design) ve Insaat
Sonrasi (Post Construction) olmak Gzere iki
turlu sertifikasi var. Tasarim sertifikasi almak
icin projenin BREEAM kriterlerinin uygun bir
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sekilde tasarlanmis olmasi ve yapilacaklarin
beyan edilmesi gerekiyor. Ancak bu sertifika-
nin gecerli kalmasi icin, sonrasinda insaat
sertifikasi alinmasi gerekli. Insaat sertifikas
ise cok daha detayli dokimantasyon gerekti-
riyor. Hemen hemen basvurulan her uygula-
ma icin yapilanlarin fotograflanmasi ve kimi-
leri icin testlerin yapilmasi sart. Iste bu sekil-
de Altensis tarafindan hazirlanan son denet-
leme raporu 154 sayfall yazili rapordan, 98
adet fotograftan ve klasorlerce destekleyici
dokUmandan olusmus. Sonug olarak Toyota
Plaza Onatca, BREEAM'den yizde 55.21'lik
skorla “Very Good" sertifikasi almis.

Binanin mimari tasarimi Kamuran Pekce-
tin tarafindan yapilmis. Pekcetin, Toyota'nin
bayiler icin verdigi tasarim kriterlerine uygun,
ancak mumkin oldugu kadar da isverenin
Yesil Bina hedeflerine 6zen gosteren bir ta-
sarim yapmay! planlamis. Bina genel olarak
iki bloktan olusuyor: Showroom/ofis ve Atél-
yeler. Showroom kisminin caddeye bakmasi
istenildigi icin glney yonunde yerlestirilmis.
Atolye blogu da showroom blogunun arka-
sinda, kuzey yonunde yer aliyor.

Mimari tasarim yapilirken enerji verimliligi
on planda tutulmus. Adana’nin yakici yaz si-
cagindan kurtulmak icin bati ve gliney cep-
hedeki pencere boyutlari kucultalmus. Cam
seciminde glnes kirici (low-e) 6zellikli, argon
dolgulu ve renkli camlar tercih edilmis. Cati
ise yUksek glnes yansitma 6zelligine sahip
beyaz renk secilmis. Bu uygulamalar sayesin-
de showroom ve ofislerin sogutma ihtiyaci

e

oldukca azaltilmis. Atélye catisinin acisi foto-
voltaik paneller icin optimum derecede ayar-
lanmis. Ayrica tim bina iyi bir yalitima sahip.
Catida sandvic paneller arasinda 4 cm poli-
Uretan, cephede ise 5 cm kalinliginda yapilan
EPS yalitim, Adana’da yalitimsiz binalar yap-
maya aliskin olan taseronlari cok sasirtmis.

Ic mekanlarda ise gtines i1sigindan maksi-
mum derecede yararlanabilmek icin ara boél-
melerin cogu camdan ya da pencereli secil-
mis. Atolyenin catisindaki boylu boyunca
uzanan isikliklar sayesinde gindiz yapay ay-
dinlatma olmadan calismak mumkin. Ayri-
ca ofislere acilan pencerelerle bu isiktan ic
mekanlardaki ofislerin de faydalanmasi sag-
lanmis.

Toyota plazanin icinde 700 m’lik bir sanat
galerisi de mevcut. Binanin resmi acilisinin
yapildigi gn, Turkiye'nin her yerinde gelen
sanatcilar geri donustUrdlmis malzemeler-
den yaptiklari eserleri burada yUzlerce insana
sergileme imkani bulmuslar.

Toyota Plaza Onatca Sahibi
Stleyman Onatca:

“Dogaya Karsl
Bakis Acim Degisti”
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“Bundan birkac yil 6nce katildigim
bir konferansta ilgin¢ bir anekdot dinle-
mis ve etkilenmistim. Cevre kirliligine ve
gelecekte yasanacak su sikintisina dikkat
ceken bir uzman soyle bir uyart yapryor-
du: ‘Sayet onlem alinmasa, giin gelecek
tipkt cep telefonu gibi elinizdeki bir sise
su da kapkaca maruz kalacak’. O tarih-
ten itibaren dogaya, cevreye olan bakis
acim degisti.  Cevre ile ilgili haberler
programlar, konferanslar, makaleler dik-
katimi cekmeye basladi ve isyerimizde
ya da evimizde ailecek neler yapabiliriz
konusunda kafa yormaya basladik. ilk
once isyerimizde cevre politikamizt be-
lirledik. Daha sonra 14001 sertifikasi ile
taclandirdik. Tsimizin geregi yeni bir bi-
na gereksimi duyduk ve yapacagimiz
binay: planlama asamasinda cevreye
duyarli bir bina olmasina gayret goster-
dik. Insaat stirecinde tabii ki zorluklari-
miz oldu. Cinkd bolgede 6rnegi olma-
yan yeni bir ise soyunmustuk. Ornegin
teknik konularda istedigimiz bir seye
ulasmak zordu; fakat bir sekilde ¢oziim
yollart bulduk. Ornegin BREEAM, biz-
den insaatin bulundugu bolgenin sel risk
haritasinit istemisti. Bagli bulundugumuz
belediye, sel risk haritasi tizerinde calis-
mamis. Yani Oyle bir gereksinim duyul-
mamus, veremediler. Biyiiksehir beledi-
yesinden istedik, onlar da veremedi. So-
nucta bir 6zel sirkete bu konuda rapor
hazirlatarak gonderdik.”
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Binanin mekanik ve elektrik sistemleri de
enerji verimliligine 6nem verilerek segilmis.
Binanin tUm isitma ve sogutma ihtiyaci yik-
sek verimlilige sahip VRV sistemiyle karsilani-
yor. Sicak su ihtiyaci blytk olctide solar su
isitmasi ile temin ediliyor. Atolyelerde dogal
havalandirma, ofis ve showroomda ise VRV
sistemine bagli mekanik havalandirma yapili-
yor. Taze hava debileri Avrupa standartlari-
nin Uzerinde hesaplanmis.

Aydinlatma tasariminda ise yuksek fre-
kansli balastlara sahip T5 floresanlar ile LED
armaturler dikkat cekiyor. Dis aydinlatmada
da verimli armatdrler tercih edilmis ve dis ay-
dinlatma acma-kapama saatleri glines saati-
ne bagl olarak otomatik gerceklesiyor. Ar-
maturlerin tipi ve arazi icindeki dagilimi 1sik
kirliligi yaratmayacak sekilde belirlenmis. Ay-
rica binanin tim farkli enerji harcamalari ve
degisik bina fonksiyonlari ayri ayri dlctlmesi
icin sayaclanmis durumda. Bu sayede bina is-
letmesi bu 6lcimleri periyodik olarak denet-
leyerek, enerji harcamasinin yogun oldugu
mahallere midahalede bulunabilecek.

Binada 20 kW kapasiteli bir fotovoltaik
sistem mevcut. Bu sistem Turkiye'de bir tica-
ri binaya konulan en blyuk ikinci sistem ol-
ma 6zelliginde. Yapilan simulasyonlar sonu-
cunda sistemin yillik enerji Gretiminin 30.000

Catiya kurulan 20 kW kapasiteli fotovoltaik
glines pilleri sayesinde binanin yillik elektrik
ihtiyacinin yuzde 23’0 karsilaniyor.

kWh olacagi tahmin ediliyor. Binada ayrica
bir de solar sicak su sistemi var ve yillik yak-
lastk 5.000 kWh'lik bir enerji Ureterek yazin
binanin tim sicak su ihtiyacini karsiliyor. Iki
sistem birlikte, binanin enerji ihtiyacinin yak-
lastk ylzde 20'sini yenilenebilir enerjilerden
saglanmasina ve yillik 21 ton CO, saliminin
engellenmesine imkan veriyor. Fotovoltaik
sistemin performansi musteri bekleme salo-
nundaki LCD televizyon ekranindan takip
edilebiliyor.

Su verimliligi saglanmasi amaciyla catiya
disen tim yagmur suyu, 200 tonluk bir ye-
ralti yagmur suyu deposunda toplaniyor ve
bahce sulamasi icin kullaniliyor. Ayrica tim
islak hacimlerdeki su armatdrleri en verimli
tiplerden secilmis. Susuz pisuvarlar, cift bu-
tonlu klozetler ve distik debili bataryalar sa-
yesinde projede ciddi bir su tasarrufu yapil-

mas! hedeflenmis.

Binanin disina cikinca ilk gdze carpan bi-
siklet parki ve binanin tam 6ntndeki otobds
duragi oluyor. Stleyman Onatca, otobUs du-
raginin tesadifen orada olmadigini, orijinal
yerinin biraz daha ileride oldugunu séyluyor.
Ancak belediye ile konusmus ve eski (sadece
bir tabeladan olusan) otobis duragini degis-
tirip yerine yeni ve modern bir otobis dura-
g1 yaptirmis. Tabi bunu yaparken belediyenin
duragl plazaya biraz daha yaklastirmasina
izin vermis. Calisanlar da bu durumdan cok
mutlu olmus. Duraktaki reklam panosuna da
cevresel mesaj iceren reklamlar koymayi ih-
mal etmemis. Zaten cevresel mesajlara Onat-
¢a Plaza’nin her yerinde rastlamak mumkun.
Tuvaletlerin duvarlarinda kocaman bir “Bun-
lari biliyor muydunuz?” paneli var. Ayrica bi-
na acilmasiyla birlikte tim calisanlara hem
yeni binayi tanitan hem de cevreye saygili ol-
malari icin ipuclari veren bir kitapgik dagitil-
mis.

Projenin yine cok ilging bir 6zelligi arka-
sindaki genis arazide bir “sehir ormani” ya-
ratilmis olmasi. Stleyman Onatca, bu bos
araziye 1543 adet agac diktirmis. Patates
tarlasi olarak aldigi bu arazinin ekolojik cesit-
liligini ciddi miktarda artirmis. Bu da ona
hem manevi bir huzur hem de BREEAM pu-
anlari kazandirmis.

Toyota Plaza Onatca ayrica Turkiye'nin ilk
A sinifi Enerji Kimlik Belgesine sahip binasi
olma 6zelligine de sahip. Kimlik belgesinin
hesaplari, yetkili firma BES Enerji tarafindan
yapilmis. Ozetle, Toyota Plaza Onatca bir ye-
sil binada bulunmasi gereken bircok 6zelligi
bunyesinde ve dozunda barindiyor. Gosteris,
caf caf pek yok; fonksiyonellik, dogallik ve
yerinde mesajlar var. En onemlisi cevreye
sayglli olmayi bilen bir bina gorintust izi-
yor. Zaten cevre dostu bir bina sahibi baska
ne ister ki...
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Toyota Plaza Onatca’da
BREEAM Kapsaminda Yapilan Cevre Dostu Uygulamalar

Bina arazisinde, insaat esnasinda ve
sonrasinda dogal yasamin korunma-
sina azami Olclide dikkat edilmis. Bu
kapsamda dis alanlar buyik olcide
bitkilendirilmis. Bitkilendirilen alan-
larda kullanilan bitkiler az su ve ba-
kim isteyen yerel ve adapte olmus
turlerden secilerek, peyzajda su tasar-
rufuna 6nem verilmis. Ayrica sulama-
da verimli damla sulama sistemi kul-
lanilmis.

Dis alanlarda ve catilarda acik renkli
kaplama malzemeleri kullanilarak st
adast etkisi ve dolayistyla olusacak
sogutma yukleri en aza indirilmis.
Diger bina sistemlerinde de su tasar-
rufuna buytk onem verilmis, ¢atidan
gelen yagmur sulari depoda toplana-
rak, cevre sulamada yeniden kullani-
lacak sekilde tasarlanmis. Ayrica slak
hacimlerde, su tasarruflu duistk debi-
li armatuirler ve susuz pisuvarlar kul-
lanilarak su tiiketiminin en aza indiril-
mesi hedeflenmis.

Bina catisina kurulan 20 kW kapasiteli
fotovoltaik glines pilleri sayesinde bi-
nanin yillik elektrik ihtiyacinin ytizde
23nitin karsilanmast ve yillik 30 ton
CO, saliminin engellenmesi hedefleni-
yor.

Binanin yalitimt standartlarin Gzerin-
de. Mekanlarda kullanilan camlar, ya-
pilan simulasyonlar neticesinde di-
stk golgeleme katsayisina sahip ola-
rak secilmis. Ayrica st geri dontisim-
It ve enerji verimliligi yliksek cihazlar
kullanilarak isitma ve sogutmada en
distk enerji kullanimi hedeflenmis.
Binanin i¢ ve dis aydinlatmasinda
yuksek verimlilige sahip T5 floresan
ve LED aydinlatma armatirleri kulla-
nilmis.

Proje kapsamindaki iklimlendirme
sistemlerinde cevre dostu R410A so-
gutucu akiskanlar tercih edilmis.
Insaat esnasinda olusacak atiklarin
geri dontstimu ile ilgili kapsamli bir
Atik Yonetim Plani hazirlanarak, bu

Bulding Name: Toyota Plaza Onalca
BREEAM Registration No.: ACEL-BIS-EI01.2
BREEAM Assessor Emea lhcal

BREEAM Scheme Europa 2008: Toyota Retail Uinits

Licensed Assessor organisation. Altensis Consiruchion Energy Lid

Stage of Assessment

Final - Post Construction Stage

BREEAM Score

Building Performance by Section

Environmental
weighting

Credits available

Management

Credits achieved % Achieved Weighted Score

4545%

Health & Wellbeing
Energy

57.14%
55,09%

Transport

B182%

4545%

30.77%

80.00%

Land Use & Ecology

50.00%

Pollution

5833%

atiklarin ytizde 75'inin geri dontisi-
mu saglanmis. Ayrica bina kullani-
minda olusacak geri donustirilebilir
atiklarin toplanmast icin yeterli alan-
lar ayrilmus.

Projede kullanilacak bazi insaat mal-
zemelerinin yerel olmast ve en az
ylizde 20 oraninda geri dontstiril-
mius igerige sahip olmast sarti aran-
mis. Bu kapsamda celik, ytikseltilmis
doseme ve beton da dahil olmak tize-
re yuzde 25 geri dontstiirilmus mal-
zeme orant yakalanmis. Ayrica binada
kullandan malzemelerin ylizde 75'i
yerel kaynaklardan saglanmis. Bu sa-
yede nakliyenin yol acacagi CO, sa-
limlari azaltilmis.

Binada insaat esnasinda i¢c mekanlar-
da kullanilacak yap: kimyasallarindan
(boya, astar, macun vs.) icerigindeki
insan saghgina zararli VOC (ucucu
organik zararli bilesik) oranlarmin en
az olanlari tercih edilmis.

Total BREEAM Score

e Bina tasariminda bina kullanicilarinimn

ic yasam konforu o6n planda tutul-
mus. Bu kapsamda, bina igerisine ve-
rilen taze hava oranlart uluslararast
kriterlerin en az ylzde 40 Uuzerinde.
Ayrica i¢c mekan termal konfor tasari-
mi, uluslararast standartlara uygun
olarak yapilmus.

Bina tasariminda glinisigindan en st
diizeyde faydalanilmasi esas alinmis.
Bu sayede hem aydinlatmaya harca-
nan enerjinin azaltilmasi, hem de giin
1s1ginin  i¢ mekanlarda calisanlarin
uzerindeki olumlu etkilerinin kulla-
nilmast hedefleniyor. Ayrica bina
cephe tasarimi yapilirken, calisanlarin
dis mekanlari oturduklart yerden ra-
hatlikla gorebilmeleri istenmis.

Bina kullanicilarinin, sistemler hak-
kinda bilgi kazanabilmesi ve binay1
uzun seneler verimli bir sekilde kulla-
nabilmeleri icin kisisel el kitapciklar
hazirlanmis. &
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