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Altensis kurucu ortagi ve LEED AP, BREEAM Degerlendirme Uzmani Berkay Somal yaptiklari isi " strdurulebilirlik yonetimi" olarak 6zetliyor. Glines enerjisi ve riizgar
enerjisinden elektrik Greten sistemlerinin projelendirilmesini, fizibilite galismalarinin gerceklesmesini ve uygulanmasini saglayan Altensis biinyesinde ayrica enerji
verimliligi danismanlidi, enerji yénetimi ve verimlilik arttirici proje hizmetleri veriliyor. Cevre Dostu Bina danismanhgi da veren sirket, insaat projeleri yapan firmalara
uluslararasi yesil bina sertifika programlarinin danismanhgi yaparak binalari bu sertifikalarin kriterleri dogrultusunda degerlendiriyor.

Ozlem Duygu Gil: Amerika'da yesil bina kavrami ne zamandan beri giindemde?

Berkay Somali: Aslinda LEED* sertifikasi 1998'den beri verilmekte olan bir sertifika. USGBC (Amerikan Yesil Bina Konseyi)
1990'larda kuruluyor ve 1998 yilindan itibaren sertifika vermeye basliyor. Bu gelisme buy(k &lgliide yesil bina konusunu tetiklemis
oldu. 2000'li yillarin bagindan itibaren Amerika tesvik politikasi gelistirmeye basladi. Bunlar kiresel isinmayla baglantili fakat asil
patlama noktasi 2000'lerin basl.

ODG: Peki su anda Tiirkiye'de kag tane sertifikalandirilmis bina var ve kag tanesi sizin danismanhginiza dahil?

BS: Oldukca az sayida sertifikalandiriimis bina var. LEED sertifikasi almis olan Unilever ve Philips'in Umraniye'de bulunan merkez
ofisleri, Siemens'in binasi ve bir de Sabiha Gokgen Havaalani sinirlari igindeki Pratt&Whitney THY Teknik Ugak Motoru Bakimi
Merkezi " Turkish Engine Center".

Unilever ve Philips'in merkez ofisinin i¢ mekanlari sertifikalandirildi. Neredeyse BREEAM sertifikasini almak lizere olan Adana'da bi
Toyota binamiz var. Ulkemizde toplamda 4 tane LEED, 3 tane de BREEAM** sertifikamiz var diyebilirim. Ama bizim su anda
Gzerinde galistigimiz sertifika almaya aday 20'ye yakin proje mevcut.

ODC: Markalasmis biiyiik insaat sirketleri bu konuya sicak bakiyor mu?

BS: Soyak'la bir projemiz var, Agaoglu ile heniliz yok ama konusuyoruz. Varyap ile siirekli temastayiz. Zaten onlar LEED
alacaklarini beyan ettiler. Yine Sabiha Gokgen Havalimani igerisinde 400.000 m2'lik THY ile daha bliylik bir projemiz var. Tekfen ile
Levent ofisi igin beraber calisiyoruz. Sabanci Universitesi ve Ozyedin Universitesi ile ayni sekilde projemiz devam ediyor. Niikleer
santraller ve trafolar yapan Fransiz firmasi olan Areva danismanhigini yaptigimiz isimler arasinda. Ayrica Antalya'da "Giines Ev"
isimli bir proje igin sifir enerji evi olusturuyoruz.

ODGC: TOKi ile herhangi bir gériismeniz oldu mu?

BS: Gorlismemiz oldu. TOKi'nin su anda solar enerjinin kullanildidi, cevre dostu konut projesi var. igileniyorlar béyle seylerle
ancak onlar herkesten daha agir hareket ediyor, karar mekanizmalar yavas isliyor.

ODG: Diinyada 2000 adet sertifika alan bina oldugu soéyleniyor. 1998'den beri sertifikalarin verildigi diisiiniildiigiinde bu rakam az degil mi?

BS: Evet, bu da aslinda isin o kadar da kolay olmadigini gésteriyor. Onemli bir dékiimantasyon, miihendislik bilgisi gerektiriyor. Basta insanlar bilmiyordu, korkarak
yaklaslyordu, malzeme bulmak zor oluyordu veya baska acilardan hazir degillerdi ama simdi insanlar gérdukge, tanidikga daha istekli oluyorlar, birtakim seyleri de
goze alip giriyorlar bu ise.

ODC: LEED ve BREEAM... iki ayri sertifikanin olmasi kafa karistirici degil mi? Neden bazi yatirnmcilar LEED'i tercih ederken digerleri BREEAM'i tercih
ediyor?

BS: Projenin yatirimcisi Amerikall ise BREEAM'i tercih etmesi pek olagan degil ginki Amerikan yatirimcisi kendi binasinda Amerikan stilini gérmek istiyor ve LEED'i
tercih ediyor. Avrupali yatirimci da kararsiz aslinda bu konuda ama genellikle BREEAM'i tercih ediyor.

ODC: Rusya, Hindistan ya da Uzakdogdu iilkelerinde durum nasil?

BS: LEED ve BREEAM en cok bilinen ve tiim diinyada kullanilan sertifikalar. Bunun yaninda ulkelerin kendi sertifikalari da var. Ulkemizde CEDBIK'in calismalari var.
Oncelikle BREEAM'in Tirkiye versiyonunu ¢ikarmak istiyorlar. Ama bu ciddi bir calisma gerektiriyor. Tek basina bir dernegdin altindan kalkabilecedi bir durum degil ve
zorlaniyorlar. Biz ve bizim gibi baska firmalar da yardimci olmaya galigiyoruz. Amerika'da tek basina bir sertifika gikarabilmek igin bile birgok génilli kurulusun
destegine ragmen 8 yil gibi uzun bir siire gegcti. Bunlarin disinda devlet destegi mutlaka lazim, ama ben higbir zaman bunun zorunlu olmasini istemiyorum. Génalli
olunca firmalarin 6n plana gikmasi daha kolay olacaktir glinkii LEED'in de BREEAM'in de firmalara en buyuk faydasi PR.

ODG: LEED ve BREEAM arasinda kritik farklar var mi? Kendi binaniza alacak olsaniz LEED'i mi yoksa BREEAM mi tercih edersiniz?

BS: Her ikisini de alirim. Mesela Sabanci Universitesi binasi her ikisini de aldi. Aslinda gok kritik bir fark yok ama binanin tipine gére degisiklikler gésterebiliyor. Mesela
bize bir yatirrmci gelip hangi sertifikayr almam gerek diye soruyor, biz ona zaten sizin tasariminizda sunlar var ve tasariminizda fazla bir sey yapmadan BREEAM'i daha
rahat alabilirsiniz diyoruz. Bu 6zellikle endustriyel binalarda karsimiza gikiyor. Endustriyel binalar icin BREEAM'in bir sablonu var, "BREEAM Europe Commercial:
Industrial" bunun adi. Ama LEED'de bdyle bir sey yok. LEED'de tim binalar ayni sekilde degerlendiriliyor.

ODC: Elinde sadece arsasi olan ve bir bina yapmak isteyen yatirimciyi nasil yonlendiriyorsunuz?

BS: Eder o asamada proje grubu secilmisse, mesela mimari, elektrikgisi, mekanikgisi vs. varsa ve bunlar proje Gzerinde galismaya basladilarsa biz de o takima entegre
oluyoruz. Takima editimler veriyor, onlara bunlari projeye entegre etmemiz lazim proje basinda entegre edelim ki daha sonra degistirmek zorunda kalmayalim diyoruz
Bazi hesaplamalari yapiyoruz.

Enerji modellemesine goére tasarim degisiklikleri olabiliyor. Enerji modellemesinde gikacak sonuglarin optmizasyonunu yapiyoruz. Daha sonra proje oturmus oluyor,
yani uygulama projesi ortaya gikiyor.

Biz uygulama sirasinda yani insaat sirasinda da miiteahitle galisiyor, yénlendiriyoruz. Denetleme ve belgelendirmesini yapiyoruz. insaatin sonunda da sertifikaya
basvuruyor ve nihayetinde sertifikayi isverene teslim ediyoruz.

ODG: Mevcut bir yapiy doniistiirmekle sifirdan sizinle galisarak bir binayi insa etmek arasinda nasil bir verimlilik farki oluyor?

BS: Cok fark da olabilir az fark da olabilir. isverenin cevre dostu bina vizyonu varsa, bir takim seyleri projeye zaten entegre ettilerse o zaman ufak tefek degisikliklerle
cevre dostu bina yaratilabilir. Mesela camin farkli olmasi tasarimi etkilemez fakat malzeme segimini etkileyebilir. Ya da bina isletmesi sirasinda geri donusturulen
atiklarin toplanmasi isteniyorsa oraya bir odacik yerlestiriimesi gibi basit bir diizenleme olabilir.

Ancak radikal degisiklikler yapmak zorunda kalacagimiz bir bina oldugu zaman is uzar, kesin projeye donulir ve mimar bazi seyleri tekrar yapmak zorunda kalir. Hem
zaman hem verim kaybi olur hem de galisanlar isyan etmeye baglar. Eger insaat bagladiysa o daha da kétii, o0 zaman bazi seylerin geri dontsi olmaz.

ODC: Sertifika almanin maliyeti nedir?
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BS: USGBC'ye bir takim Ucretler 6diyorsunuz. Metrekare basina 65 cent gibi bir sertifika Ucreti istiyorlar ama 50.000 metrekare ile sinirlanmis durumda. Yani toplamda
en blyuk binada bile 30 bin dolari hig gegmiyor. Bizim ekstra miihendislik galismalarimiz ve danismanlklarimiz oluyor. Onun haricinde tabii bir de proje maliyeti var.

insaat maliyeti tamamen isverenin vizyonuna, motivasyonuna gére dedisiyor. Gegenlerde yaptigim bir sunumda ABD'de calistgim firmadan aldi§im iki tane birbirine
benzer ofis binasinin datalarina yer verdim. ikisinde de ek maliyet hesabi yapilmis, birinde maliyet yiizde 1,85 iken digerinde ylizde 11-12 seviyelerinde. ikisi de ayni
seviyede sertifika aliyor ama bir tanesi finans firmasi digeri teknoloji firmasi. Aradaki fark sertifikanin maliyeti degil, o isvereni motive eden sey. Teknoloji firmasi
binasinda riizgar tribiinleri, giines pilleri kullanmislar yani her seyiyle cok gelismis bir bina otomasyonu var. Obiir taraftan finans firmasi sadece gerekli olan seyleri
yapmis. Sonunda o da LEED sertifikasi almis ve ylzde 2'den daha az bir ek maliyete katlanmis.

Yesil bina olmanin maliyeti diye bir sey bence yok, tamamiyle isveren ne kadar olmasini istiyorsa o kadar oluyor. Hard cost dedigimiz ingsaat maliyetleri tasarim
baslamadan 6nce entegre edilirse gok dislk seviyelerde kalabilir.

ODC: Tiirkiye'de malzeme konusunda bir sikinti var sanirim, bu konuda neler sdyleyeceksiniz? Tiirkiye'nin sertifikalara adaptasyonunda yasadig:
problemler nelerdir?

BS: Evet, en fazla sorun yasadigimiz konu malzeme ¢linkii malzeme Ureticileri su ana kadar gérmedikleri bir seyle karsilagtilar ve onlarin buna adaptasyonu hemen
olmuyor. Mesela siz bu masay! yaparken sifirdan, agagtan yapiyorsaniz adam sana bunun igine biraz geri déntisimli malzeme de koy diyor. Geri dontisimli malzemey
nereden tedarik edeceksiniz, nasil entegre edeceksiniz sisteminize?

Boya ureticisi boyalarinda gesitli kimyasallar kullaniyor. Bu kimyasallarin insan sagligina zarar vermeyecek sekilde diizenlenmesi gerek. Yani senelerce ayni
kimyasallarla gelistirilmis bir formdli var o boyanin, onu dedistirmesini istiyorsunuz siz. Bu boyalari insan sagligina zararsiz hale getirmek igin bazi seyler var, kimisi
biliyor kimisi bilmiyor.

Artik talep geldikge Uretimlerini ona gdre diizenlemek zorunda kalacaklar. Amerika'da da bu gok yavas gelisti. Talep geldikge, insanlar sormaya basladikga ureticiler de
bu konuya benim de kaymam lazim, bir seyler yapmam lazim diyor.

ODG: Peki siz yurt disindan mi getiriyorsunuz bu malzemeleri?

BS: Hepsini dedil. Camda biraz daha iyi performans isteniyorsa o zaman yurt disina kayma durumunda kalabiliyoruz. Bu biraz da mimariyle ilgili. Duvarinizin ylizde 80'i
cam ise daha performansli cam kullanmaniz gerekebiliyor.

ODG: Yesil binayi tercih etmenin en 6nemli sebebi uzun vadede saglanan tasarruflar. Bu tasarrufun biiyiikliigii hesaplanmis mi1?

BS: Dogrusunu sdylemek gerekirse Tlrkiye'de bununla ilgili yapiimis bir calisma yok. Ama yeterince bina da yok zaten. Amerika'da LEED sertifikall yuzlerce bina ile
sertifikasiz binalar karsilastirilmis. Sertfikali binada minimum yiizde 25'ten yiizde 50'ye kadar bir enerji tasarrufu saglanidigi gérilmis. Su verimliligi yizde 30'lardan
ylzde 60'lara kadar gikiyor. Calisan performansi gok goreceli bir sey ama 6zellikle eski ofislerinden yeni ofislerine gegmis calisanlar lGzerinde yapilan anketlerde ciddi
bir verimlilik artisi oldugu gdézleniyor. Burada tabii genis bir aralik tutmuslar ama yizde 2 ile ylizde16 gibi bir fark oldugunu séyltyorlar. Bir isletmenin en buylik maliyet
personel maliyetidir. Verimliligin ytzde 10 artiriimasi demek binanin maliyetinden kat kat fazla bir kazang saglandigi anlamina gelir.

ODC: Konutlarin altyapi calismalarinda devreye giriyor musunuz?

BS: Agikcasi su ana kadar bdyle bir seye girmedik glinkli simdiye kadar olan projelerde bdyle bir sey karsimiza gitkmadi ama giksaydi da altyapinin yesil standartlara
gére yapilmasini isterdik. Mesela altyapi deyince yagmur suyu sebekesi benim aklima geliyor. Atik su kullanimina, bisiklet yollarinin yapilmasina bakardik. Ozellikle
blylk komplekslerde yuriime mesafesinde imkanlarin sunulmasina bakiliyor. Nispeten devreye giriyoruz diyebilirim. Tabii ki devlet bunu birkag firmadan istiyor,
muteahit firma da bunu miimkiin olan en az maliyetle yapmak istiyor orada bir geliski olmasi sézkonusu.

. Sertfikall binada minimum ylizde 25'ten ylizde 50'ye kadar bir enerji tasarrufu
saglanidigi goérulmis. Su verimliligi ylizde 30'lardan ylzde 60'lara kadar gikiyor.

ODC: Bir "sifir enerji evi"nde yasiyor olmak kulaga hos geliyor. Hig elektrik ve su parasi 6demeyecegim bir bina istedigimi séyledigimde bana nasi
alternatifler sunuyorsunuz?

BS: Sifir enerji evleri Avrupa ve Amerika'da tge ayriliyor. Sifir enerji deyince herkes farkli seyler diisinmeye baglyor glinki. Birincisi sifir elektrik evleri. Soguk
iklimlerde biliyorsunuz dogal gaz kullanilir. Dogal gaz kullanilmaya devam ediyor fakat evdeki elektrikli esyalara elektrik harcamiyorsunuz. Bunlari da glines, riizgar
gibi yenilenebilir enerji kullanarak sagliyorsunuz.

Bir de net sifir enerji evi var. Isinmada da elektrik enerjisi kullaniliyor ve yine evler sebekeden enerjiyi gekiyorlar ama sebekeden gektikleri kadar da sebekeye de
enerji verebiliyorlar. Gundiz evde kimse yok ve sizin riizgar triblininiz elektrik Greteye devam ediyor. Fazla bir elektrik tretimi var. O fazla enerji sebekeye gidiyor.
Ya sayacinizi tersine dondlriyor ya da farkh bir sayaciniz var eksi yaziyor hanenize. Aksam olunca bu sefer siz sebekeden elektrik gekiyorsunuz. Toplamda faturaniz
sifirlaniyor.

Bir de sifir karbon emisyonlu evler var. Bunlar tamamen sebekeden bagimsiz galisir yani glindtiz depolayip aksam harciyor ve karbon emisyonunu sifira iniyor. Sonugte
sizin sebekeden gektiginiz elektrigin de bir karbon emisyonu var ve bunu da sifirlamak istiyorsaniz hig sebekeden elektrik gekmemelisiniz. Benim dag basinda arsam
var diyen Kisiler igin boyle evler éneriyoruz. Eger soguk iklimdeyse ve elektrikle isinmak mantikli dedilse o zaman ona sifir elektrik evi dnerebiliriz. Biraz daha ihman
iklimdeyse ve giines enerjisinden bolca faydalanilabilecek bir yerdeyse o zaman net sifir enerji evi en dogrusu.

ODG: istanbul'da yer alacak bir projeye bu iicliiden hangisini 6nerirsiniz?

BS: Istanbul'a net sifir enerji olur. Turkiye'ye genellikle net sifir enerji ve sifir elektrik evleri uygun. Bizim (izerinde calistigimiz iki proje de net sifir enerji projesi. Bunu
yapabilmek igin 3 agsamal bir yol var. Normal bir evi sifir enerji evine gevirmek igin insanlar riizgar tribnleri koyayim diye dusinur. Bu bizim aklimiza en son gelen
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sey. Bizim 3 asamali yolumuzda 6ncelikle olarak tuketimi azaltmak var. Yani normal bir evde 10 harciyorsaniz bunu en azindan 6'ya indirmemiz gerek. Bunun igin
izolasyondan, pasif mimariden yararlanir ve verimli cihazlar segeriz.

ikinci olarak baktigimiz sey tiiketimi azalttiktan sonra nasil kontrol edebilecedimiz. Uzun siire elektrige ihtiyac yoksa, 1sitma-sogutma sistemi calismasin diyorsanuz
sensorlerle harcayacaginiz elektrigi azaltmaya cgalisiyoruz. Evlerde bizim yaptigimiz uygulamalardan bir tanesi de fantom glglerin azaltilmasi. Burada stand by modundz
calisan cihazlarin, kullanmadiginiz zaman gektikleri enerjiden bahsediyoruz. Séyle gok garpici bir 6rnek vereyim, benim evde bir LCD televizyonum var. Kullandigimda
160 watt, stand by modunda 40 watt harciyor. Birtakim ufak tefek seylerle televizyonu kapattiginiz zaman tamamen kapanmasini saglayabilirsiniz. Bunlar gok 6nemli
seyler. Evin iginde gereksiz 1sitma ve sogutmayi énlemek igin otomasyon koyuyoruz. Biitiin bunlarla normal bir evin 10 harcayacagdini 4'e indirdiniz. Uglincii asamada d:
bu 4'G nasil Gretebilirim ona bakiyoruz. Bunda da genellikle enerji similasyonundan faydalaniyoruz. Bir evi net sifir olarak optimum seviyede tasarladiginiz igin o evin bi
yil iginde ne kadar harcayacagini hesaplamaniz lazim.

ODGC: 200-250 m2'lik bir prefabrik bir evi sifir enerji evi yapmanin bana maliyeti ne olur?

BS: Bizim yaptiklarimiz 400 m2 civarinda konutlar. Kesin bir maliyet hesabi su anda aklimda yok ama normal bir evin maliyetinin en fazla ylzde 10-15'i olur. Yani
mesela evin maliyeti 300 bin ise 30 bin veya 40 bin ile boyle bir sey yapmak mimktn bence.

ODC: Konut alimi sirasinda alternatifleri degerlendirirken nelere dikkat etmek dogru olur?

BS: Eger higbir seyden anlamayan bir vatandastan bahsediyorsak en azindan evin izolasyonuna ve varsa hangi standartlara gére yapildigina dikkat etmeleri gerek.
Mesela bu alandaki standartlar bir yil dnce yenilendi. O tarihten dnce yapilanlarla yeni yapilacak olanlar farkl. iceride kullanilacak cihazlarin verimlilik derecelerini,
camlari ve camin 6zelliklerini sorabilirler. Yani camin sadece gift cam olmasi yetmiyor. Isi yalitimini en iyi sekilde saglayan camlarin segilmesi lazim. Enerji verimliligi
icin neler yapiliyor bu evde diye net bir soru sorabilir. O zaman bir cevap vermek zorunda kalacaklardir.

ODC: Son olarak eklemek istediginiz?

BS: Su anda sifir enerji evi Tirkiye'de yok. Olmamasinin sebebi de kanun yetersizligi. Yasa gikmadan da tam anlamiyla bir sifir enerji evinden séz etmek mimkin
olmayacak. Avrupa ve Amerika'daki sistemde elektriginizi tretiyorsaniz, net sifir olabilmesi igin sebekeyi geri verebilmeniz lazim. Su anda bunun Tlrkiye'de altyapisi
yok. Yani sayacin geri gevrilmesi veya yeni sayag takilmasi gibi bir durum s6z konusu degil. Yapsaniz da TEDAS gelip siz benim sayacimla mi oynuyorsunuz der ve
mihirler. Bu islerde gecikmemizin nedeni bence bu. Su ana kadar ¢ok daha fazla sifir enerji evi olabilirdi. ilgi cok ancak bu kanun probleminin bir an 6nce ¢éziilmesi
lazim ki bu evlerin 6ni agilabilsin.

*LEED, Amerikan Yesil Binalar Konseyi tarafindan gelistirilmis bir Cevre Dostu Bina sertifikasidir. Degerlendirme sonucunda bina Sertifika, Gimds, Altin veya Platin
seviyesinde onurlandirilir.

**BREEAM, ilk olarak 1990'da Ingiltere'de kullaniimaya baslanan ama daha sonra diinyanin bir ¢cok iilkesinde benimsenmeye baslanmis bir cevre dostu bina sertifika
sistemidir. Prensipte benzer olmakla beraber LEED sertifikasindan farkli olarak BREEAM sertifikasi binanin sadece tasarimi igin alinabilir ve projeye 6zel hazirlanabilir
(Bespoke). Ayrica sertifika seviyeleri Pass, Good, Very Good, Excellent ve Outstanding olarak siralanmaktadir.
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