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CEVRE DOSTU

KONUTLAR

Cevre dostu binalar konusunda bilin¢lenen miisterilerin isteklerine
cevap verebilen konut yatirimcilari pazarda 6ne ¢ikiyor.

Cevre dostu bina kavrami tilkemizde yeni ortaya
cikmis olsa da, gelismis (ilkeler icin yeni bir olgu
cegil. Doksanli yillarda baslayan cevre dostu bina
zkami, Amerika ve Avrupa’dan sonra tiim diinyayi
=tkisi altina almaya basladi. Ofis binalariyla
baslayan bu akim; kamu binalari, oteller, okullar
ve endiistriyel binalarla devam etti. Ancak i¢inde
sulundugumuz on yilin ortalarina kadar cevre
Zostu konut yatirimlarina Tiirkiye disinda bile

pek rastlanmiyordu. Bunun en biiyiik nedeni,
yzimmailarin cogunun bu yatirimi satmak amaciyla
vzpmalari ve cevre dostu binalarin yatirimcilara hizli
v= dogrudan bir getirisi olmamasiydi. Ayrica cevre
Zostu uygulamalarin maliyetleri arttirdigi yoniinde
oir kaminin hakim oldugu bir pazarda, yatirimcilarin
ozkas aaisini anlamak aslinda ¢ok zor degil.

Potznsiyel ev sahipleri zamanlarinin biiyiik bir
«ismini gecirecekleri evleri satin alirken, ilk
czlastailgilerini ceken faktorlere aldanmamayi
=rik 6greniyorlar. Dolayisiyla son kullanicinin
ner alandaki gereksinimleri dustintilerek yapilmis
onutlar hak ettikleri degeri kazanmaya basliyor.
=lismis lkelerde binalarin cevre dostu unsurlar
cerip icermedigi de sorgulanmaya baslandi.
Iira, strdriilebilirlik unsurlarini igeren cevre
Zostu binalarin, son kullaniciya gozle gériinen ve

«

sorinmeyen bircok faydasi var.

“onuylz ilgili standartlara gére (LEED, BREEAM

vs.) yapilmis cevre dostu binalarin isletmelerinde
orizlama enerji maliyetleri diger binalara gore
yuzde £0-50 daha az oluyor. Su tiiketiminde ise
verimli su armatiirleri, yagmur suyu depolama

0. teknikler sayesinde yiizde 60’lara varan
tzsarruflanin saglanmasi miimkiin oluyor. Cevre
stu binalar, sadece enerji ve su tasarrufu
=2lamiyor. Bu binalar tasarlanirken i¢ mekan hava

w0

kalitesi, dogal aydinlatma, sicaklik ve nem kontrolii,
atik yénetimi gibi insan sagligini dogrudan
etkileyen unsurlar cok 6nemseniyor. Ayrica

insaatta kullanilan yéntemler ile son kullaniciya
daha temiz bir ortam birakilmasi hedefleniyor.
Yapilan arastirmalara gore, cevre dostu binalarda
calisan veya yasayanlar diger binalardakilere gére
daha az hastalaniyor ve calisma performanslarinin
daha yiiksek seviyede seyrediyor.

Kiiresel ekonomik kriz gayrimenkul piyasasini
ividen iyiye zora soktu. Ozellikle konut fiyatlarinda
goriilen diistislerin 2010’a kadar devam edecegi
yoniindeki goriisler yaygin. Konut yatirimcilari
arasinda da satislarini artirmak yolunda kiyasiya
bir rekabet yasaniyor. Boyle bir rekabet ortaminda
farkli bir seyler yapmak isteyen yatirimcinin,
projelerinde cevre dostu uygulamalara yer vermesi
arzu ettigi farkliligi yaratmasina yardimci olabilir.

Amerika’daki Northwest Multiple Listing Servisi’nin
verilerine gore Seattle’da, cevre dostu evlerin
yiizde 24 daha hizli satildigi ve diger evlere oranla
ylizde 5,9 daha fazla prim yaptigi g6zlenmis. CoStar
Group’un 2008’de yayinladigi bir baska arastirma
sonuclarina gore LEED sertifikali binalarin diger
binalara gore doluluk oranlarinda yiizde 4 artis
oldugu ve satis fiyatlarinin metrekarede 1.710 Dolar
daha fazla oldugu ortaya ¢ikmis.

Peki cevre dostu olmak isteyen konut yatirimcisi
ise nereden baslamali? Oncelikle tasarimda, daha
dogrusu tasarimin ilk asamalarindan ¢evre dostu
bina diistincesiyle yola ¢ikmali ve bu diisiince ile
entegre bir tasarim ekibi olusturmali. Bu tasarim
ekibi tasarlayacaklari binayi her yoniiyle (mimari,
elektro-mekanik, peyzaj, vb) inceleyip optimum
uygulamalarla en verimli ve saglikli bina tasarimin

LEED AP / BREEAM Assessor
Altensis Kurucu Ortagi, Berkay Somali

ortaya ¢ikarmali. Daha sonra tasarlanan bu

binayi cevreye en az zarar verecek sekilde insa
ettirmeli. Bu siireclerde uluslararasi degerlendirme
metotlarindan faydalanilabilir.

Cevre dostu bina sertifikalarindan Amerikan

LEED sertifikasinin New Buildings (Yeni Binalar)
kategorisinde ¢ok katli apartman veya rezidanslara
yonelik belli bir takim kurallari mevcut. Ayrica
lilkemizde sikca goriilen, birden fazla binadan
olusan konut projeleri icin de Multiple Buildings
(Birden Cok Bina) kriterleriyle tiim komplekse

tek bir sertifika almak miimkiin. ingiliz BREEAM
sertifikasinin ise uluslararasi kategorilerinde
konutlar heniiz yok, ama yakin zamanda ¢ikacagi
tahmin ediliyor. Her iki sertifikalandirma
yonteminin kendi tilkelerinde mistakil evler icin ayri
kategorileri bulunuyor (LEED for Homes, BREEAM
Eco-Homes), ancak bunlarin Tiirkiye’de alinmasi
hentiz miimkiin degil. Ciinkii kendi iilkelerindeki
yetkilendirilmis kuruluslar tarafindan verilmekteler.

Ipsos Public Affairs’in yaptigi bir arastirmaya gore
Tiirk halkinin yiizde 87’si satin alma karari verirken
sosyal sorumluluk konusunu 6nemsedigini soyliiyor.
Konu sosyal sorumluluk ise ya ¢evrecisinizdir

ya da degilsinizdir. Yani bir yatirnmcinin ofis
projelerinde siirdiiriilebilirlik prensiplerini uygulayip
konutlarinda uygulamamasi, sosyal sorumlulugu
kurumsal kiiltiirtine islemeyi hedefleyen bir
firmanin genel bakis agisina ters diiser. Bu anlayisla
yurtdisindaki bircok yatirimci gelecekte yapacaklari
tiim binalari kullanim amaci gézetmeksizin
sertifikalandirma karari aliyor. Uzun vadede gevre
dostu binalar konut yatirimcisinin imajina yaptigi bir
yatirimdir ve siirdiiriilebilirlik prensiplerini kurumsal
kiilttirlerine isleyebilen firmalar farklilik yaratarak
buyarista ipi gégiisleyenler olacaktir.



