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Ihtiyaclar karsilayan tasarim - Gayrimenkul Tiirkiye

Allianz Turkiye'nin LEED Commercial Interiors sertifika surecini projenin i¢ mimari Swanke Hayden
Connell Mimarlik Genel Muadurt Burcu Senparlak, Allianz Turkiye Strateji Ofisi Direktori Melike Demirel

ve yesil bina danismani Altensis’in kurucu ortagi Emre Ilicali ile konugtuk.

2015 yil Subat ayinda Allianz Turkiye, Kozyatagr’'ndaki Ronesans Tower’i satin alarak iki ayri
lokasyonunu tek cati altinda birlestirmisti. Ronesans Gayrimenkul’'un gelistirdigi su anki ismi ile Allianz
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Tower’in halihazirda zaten Core & Shell LEED sertifikasi olmasina ragmen binanin yeni kullanicisi olan
Allianz Tuarkiye, LEED Commercial Interiors sertifikasi da aldi. Bu sureci projenin i¢ mimari Swanke
Hayden Connell Mimarlik Genel Mudirt Burcu Senparlak, Allianz Turkiye Strateji Ofisi Direktort Melike

Demirel ve yesil bina danismani Altensis’in kurucu ortagl Emre Ilicali ile konustuk.

Allianz Turkiye’yi tek ¢ati altinda birlestirdiniz. Allianz Tower’i segmenizin sebeplerinden ve

miilk arayis siirecinizden bahseder misiniz? Bu bina, hangi ihtiyaglarinizi karsiladi?

MELIKE DEMIREL: Yap! Kredi Sigorta ve Yapi Kredi Emeklilik’in hisselerinin satin alinmasinin
ardindan Allianz Turkiye'nin yeni olusumu kapsaminda iki lokasyonumuzu tek ¢ati altinda birlestirme
karari aldik. Buradaki hedefimiz ¢alisanlarimiza modern, konforlu, gevreye duyarli ve surdurulebilir
Ozelliklerde bir ofis ortami sunmakti. 2013 yili sonunda yeni bina arayisimiza start verdik ve ilk etapta
ihtiyaclarimizi belirlemeye bagladik.

Yeni binamizin lokasyonuna karar vermek igin bir galisma yaptik. Cikan sonuglarin ardindan lokasyonu
Anadolu Yakasi olarak belirledik. Calisanlarimizin %60’inin Anadolu tarafinda ikamet etmesi de bu
kararda etkili oldu. Bunun yani sira teknik ihtiyaglarimizi kargilayan bir bina olmasina da dncelik verdik.
Dijital dinyaya ve teknoloji ¢cagina uygun bir bina konsepti olmasi se¢imimizde énemliydi.

Diger bir 6ncelikli intiyacimiz ise mimkuan oldugunca ¢abuk hayata gegecek bir proje bulunmasiydi. Bu
cercevede bir ofis pazar arastirmasi yaptik ve alternatifleri belirledik. Detayli bir arastirma ve
degerlendirme surecinin ardindan belirledigimiz segenekler Gzerinden bir puanlama sistemi ile
ihtiyaclarimizi en ¢ok karsilayan segeneg@e karar verdik. Kisa listemizdeki segimimizde, ¢alisanlarimizin
huzurlu ve konforlu galisabilecekleri, motivasyonlarini yukseltecek bir ortam yaratacak en uygun
alternatif ile ilerledik.

Bu gercevede Allianz Tower, Anadolu Yakasinda akilli, gevre dostu ve deprem dayanakli bina olarak
one cikti. Allianz Tower’in, sehrin en hizli gelisen is merkezi,istanbul Finans Merkezi'ne yakinligi, metro
istasyonuna ulasim kolayligi ve Anadolu Yakasi’'nin en gézde ve modern ofis binasi olmasi segim
sebeplerimizin arasinda yer aldi. Ayni zamanda A+ bir binaya taginmamiz, Allianz TUrkiye olarak
Tarkiye Sigorta Sektori’ne verdigimiz dnemin altini ¢izdi; teknoloji odakli yeni nesil sigortaciligin
onculugund yapmak vizyonuyla ¢iktigimiz yolda buyuk bir adim oldu.

Tesis yonetimindeki kurgunuzdan bahseder misiniz? Yesil bina olmasi tesis yonetiminize
katkida bulundu mu?

MD: Allianz Tower’in yonetiminde, igletme muaduaru, teknik madur, operasyon sefi, elektrik sefi, mekanik
sef, elektrik teknisyenleri, mekanik teknisyenler, ingaat teknisyeni, BMU operatdrt ve 6n muhasebe
sorumlusu olmak tzere 19 kisilik bir ekip bulunmakta.

Profesyonel ve ISG kurallarina bagh olarak yénetilen Allianz Tower’'in LEED Platin Sertifikasi’na sahip
olmasi, bina yénetimiyle ilgili kararlarda blyiik dnem tasiyor. Ozellikle peyzaj ve ortak alan aydinlatma
sistemlerinin LEED standartlarinda olmasi igletme acisindan ¢ok buyuk kolayliklar saghyor.

Bu binadaki yesil bina olmasi ile ener-ji tasarrufu ve mimari ¢éziimler ile verimlilik

kazanglarinizdan bahseder misiniz?
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MD: Turkiye'nin LEED Platin Sertifikasi’na sahip ilk kulesi Allianz Tower, ayni buyuklikteki diger binalar
ile kiyaslandiginda ciddi oranda eneriji tasarrufu sagliyor. Kat tavanlarinda kiris olmamasi kat ici
yuksekligini maksimum seviyede kullanmamizi sagliyor. Binamizda ara tesisat katinin bulunmamasi,
kat ici havalandirma sistemlerinin zeminden dagitiimasi, otopark haricinde tim ortak alanlarin LED ile
aydinlatilmasi enerji verimliligini saglayan unsurlardan.

Burcu Hanim, size gelen brief’te neler vardi? Bunlarin hangilerine, hangi ¢oéziumler getirildi bu
binada?

BURCU SENPARLAK: Oncelikli brief'imiz Allianz Tlrkiye icin Tower'daki yeni ofis alaninda 2 farkli
lokasyondaki operayonlarini bir araya getirmekti. Ayni ¢ati altinda bir araya gelecek yaklasik 1.700
calisanin acik iletisim iginde olacagi, modern, esnek, verimli ve sirdurulebilir bir ofis alani yaratmak,
isverenimiz ile ortak hedefimizdi. Calisanlar arasindaki sosyal ve bilgi iletisimini arttirmak igin hiyerarsi
g6zetmeden tum galisma alanlarini agik ofis olarak tasarladik. Olusturdugumuz gesitli bayUklUklerdeki
kapall ve agik toplanti alanlari, proje odalari ve 1-2 kigilik gérisme odalari ile bu modelde kullanicilara
farkli calisma secgenekleri sunabildik. Calisma alanlarini “stprizli” mekanlarla ¢evreleyerek de yeni nesil
mutlu bir ofis ortami yaratmaya gayret ettik.

Allianz Turkiye, Tower Projesi ve yeni organizasyon yapisi ile birlikte kurumsal kimligini de
guclendirerek galigsanlarin kurumlari ile gurur duymasini hedeflemisti. Kurumsal kimlik ile ilgili
yaptigimiz arastirmalarda Allianz’in global olarak spor, sanat ve sosyal sorumluluk alanlarinda
etkinliginin 6zellikle vurgulanmasi gerekliliginde hemfikir kaldik. Biz de tasarimimizi bu ¢ok yonlulugunu
vurgulamak Uzere kurguladik. Katlarda ortak bulusma noktalar1 olan, ¢alisma, dinlenme, toplanma ve
eglenme gereksinimlerine esnek bir sekilde cevap verebilecek sekilde planlanan i¢ bahce alanlari,
temalarin vurgulandigi ana mekanlar oldu.

Bu mekanlar disinda, katlarin yatay ve dusey ylUzeylerinde, temalarin aciklandigi, text ve gorsel igerikli
grafikler tasarlandi. Duvarlarda ve camlarda uygulanan bu grafikler hem ofis galigsanlarinin hem de
ziyaretcilerin, Allianz’in kurumsal kimligi ve sosyal alanlardaki etkinligi ile ilgili bilgi alabilecegi iletisim
panolari olarak kullanildi. Ve elbette, core&shell olarak LEED sertifikasi almis olan yeni ofis kulesinde,
hedefimiz ic mekan tasarimi ile de surdurulebilir bir calisma alani yaratmakti. Bunun igin gerek Allianz
yonetimi gerekse danismanimiz Altensis’in destekleri ile tim tasarim ekibi olarak LEED CI Gold
Sertifikall verimli bir ticari ofis yarattik.

Dijital diinyaya ve teknoloji ¢agina uygun bir konsept oldugu belirtiliyor. Bunu biraz agabilir
miyiz?

BS: Calisma ortamlarinda Kigilerin bilgiye kolay erigebilmeleri, ilerleyen teknolojiyi is ortamlarina
entegre etmeleri, Uretkenligi ve motivasyonu arttiriyor. Bu nedenle Allianz Tower’da ¢alisma, toplanma
ve dinlenme alanlarinda tum teknolojik yenilikler dahil edilmig olup dijital bir ofis tasarlandi. Toplanti
alanlarinda kullanilan akilli ekranlar, sunum ve iletisim araclari, kolay ve hizli kullanilacak sekilde
planlandi. Bina genelindeki kapali toplanti odalarina yerlestirilen rezervasyon sistemi ile toplanti
koordinasyonu kolaylasarak, bu mahaller daha verimli kullanilir hale geldi.

Ayrica katlara yerlestirilen dijital ekranlar, gorsel iletisimi ve bilgi alisverisini maksimize edecek sekilde
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planland. iki katta bir yer alan amfi seklinde tasarladigimiz ve gok kisinin toplanmasina imkan veren i¢
bahge alanlarindaki goruntu ve ses sistemleriyle desteklenmis, gerektiginde tim ofisin dahil olabilecegi
interaktif sunum imkani saglandi.

Bu siiregte 6grendiginiz ve olumlu olarak paylasabileceklerinizi de duymak isterim.

BS: Tum tasarim sirecinin, igsveren ile yakin iliskide yarutilmesi, binanin asil kullanicilari olacak
calisanlarin fikirlerinin alinmasi ve kararlarda aktif olmalarini saglamak hem Allianz yonetiminin hem de
tasarim ekibi olarak bizim dogru yénde ilerlememizi sagladi. Ozellikle kullanicilarin siirece aktif olarak
katilmig olmasi, aidiyet duygularini ve memnuniyeti arttirdi.

Allianz Tower’in i¢ mekan projesinde baslangi¢tan bugiine olan yesil bina siirecinizden
bahseder misiniz?

EMRE ILICALI: Allianz Tower ana binasinda zaten Core & Shell LEED Sertifikasi vardi. Allianz Turkiye
bu binaya yerlesmeye karar verdikten sonra, bununla yetinmeyerek, yeniden insa edecegi kendi i¢
mekanlarinda da yesil bina 6gelerini adapte etmek istedi. Bu karar Allianz Turkiye’nin bu ise verdigi
onemin ve bir¢ok firmanin aksine sadece bir PR olarak degil, sirdurulebilirligi gercekten
icsellestirdiginin en 6nemli gostergesi.

Bu amagla projenin en baginda bize glvenerek, surece dahil ettiler. Biz de bu projenin ofis kisminin i¢
mekan projesinin yesil sertifika siirecini ydnettik. ic mekan projesinin basindan itibaren yesil bina
ogeleri ve surdurulebilirlik en 6n plandaydi. Bu amag dogrultusunda diger proje muellifleri ve
sonrasinda y(kleniciler bilgilendirildi. Ozellikle yiiklenicilerin segilmesinde yesil bina tecriibesi énemli bir
kriter olarak belirlendi. Biz Allianz Ofis i¢ Mekan projesinin en basindan beri LEED yesil bina siirecini
yonettik. Bu amagla gerek tasarim gerek uygulamada mudabhil olduk. Diger paydaslarin da katkilariyla
ortaya gok giizel ve ayni zamanda gok verimli bir proje c¢ikti. Sonugta da Allianz Tiirkiye Ofisi i¢ Mekan
Projesi LEED for Commercial Interiors GOLD Sertifikasini basariyla aldi.

Sizin bu projede, diger projelerden ayirt edici deneyiminiz var ise paylasir misiniz?

El: Allianz TR Ofis i¢ Mekan projesi, gerek tasarim giizelligi, gerek tamamlanma siiresi, gerekse de
surdurdlebilirlik strecine igverenin destegi anlaminda ¢ok farkh bir proje. Yani hem tasarim ekipleri,
hem yilklenici hem de isverenin ortak bir paydada bulusup bunu estetikten 6din vermeden hizli ve
guzel bir sekilde tamamlayabildigi ender ¢alismalardan diye digstntyorum. Allianz TR ofis gibi i¢ mekan
projeleri nitelikleri itibariyle biraz daha zor ve detaylarla dolu oluyor. Ayni zamanda bu tur projelerin
tamamlanma sureleri genellikle daha hizli. Bu tur projelerde LEED Commercial Interiors versiyonu
tercih ediliyor. LEED CI, diger LEED Bina versiyonlarina goére, daha fazla detaylara odaklanan ve
isverenin, tasarimcinin ve yuklenicinin daha koordineli ¢alismasini ve kriterlerden daha az taviz
vermesini gerektiren bir sistem. Bu anlamda Basta Melike Hanim ve Umur Bey olmak tzere Allianz
tarafinda surece buyuk destek gordik. Ayrica yine basta mimari ekip olmak Uzere tasarimcilarin ve
ylklenicilerin bu konudaki tecribeleri bizlerin isini kolaylastirdi. Neticede bu kadar kisa surede, ciddi bir
ic mekan fit-out projesinde bu sertifikayl basariyla aldik. Bu da projelerin en basinda yesil bina
hedeflerinin konulmasinin ve secilen tasarim ve uygulama ekiplerinin, konusunda tecribeli olmasinin
yesil bina sertifikasyon sureglerini gok daha verimli ve basarili hale getirdigini bizlere gosteriyor.
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Ayrica Turkiye'de ve dlnyada bir¢ok bina projesinde gbrev yapmis birisi olarak, Allianz Tower’in hem
dis tasarimi hem de i¢ mekan tasarimiyla, en glizel yesil binalardan biri oldugunu da kendi gérisim
olarak eklemek isterim. Tasarimci arkadaglarin ellerine saglik. Biz Altensis ekibi olarak bdyle guzel bir
projede yer almaktan buyuk keyif aldik.

Daha onceki roportajlarimizda, kullanicilarin binayi yesil bina olarak benimseyebilmeleri igin
binalarin bir havasinin olmasi gerektiginden bahsetmistiniz. Bu bina “havali” mi sizce?

El: Bu bina gerek ana Core & Shell binasinin sahip oldugu gerekse de i¢ mekaninda almig oldugu
LEED sertifikalariyla, aslinda bir butinselligi sagliyor. Bu, LEED sisteminin 6zellikle ticari binalarda
saglamak istedigi dnemli bir hedeftir. Zira eger i¢ mahalleri tamamlanmamisg, kiralanmak icin yapilimis
ofis binalarinda sadece ana bina igin sertifika alinip, bina i¢ci mahalleri kiralayan/satin alan ve kendi
alanlarini ingaa eden firmalar bu sureci devam ettirmezse, tam fayda yakalanmamis oluyor. O ylzden
biz tim ticari binalarda hem ana binaya hem de i¢ mekanlara ayri ayri sertifika alinmasini tavsiye
ediyoruz. Ancak o zaman bir buttinlik saglanmig oluyor.

Bunun haricinde bir binay! yesil yapan ana unsurlardan en dnemlisi o binayi kullanacak olan kisiler ve
Ozellikle binaya yerlesecek firmalarin strdurulebilirlige yaklasimlari. O ytuzden biz 6zellikle birden gok
degisik mulk sahibinin veya kurumsal firmanin olacagi bu tir ofis binalarinda binanin sadece yesil bina
sertifikasi olmasinin yeterli olmayacagini, esas binanin yesil bina gibi hissedilmesi ve kullanicilarinin bu
yonde davranmalarinin da ¢ok énemli olacagdini digtntyoruz. Bunun igin bu tip binalarda, yesil bina
havasi mutlaka hissettiriimeli.

Allianz Tower 6zelinde digunursek binanin sahibi ve ana kullanicisi olan Allianz Turkiye’'nin zaten sahip
oldugu ciddi surdirulebilirlik yaklasimi ve kurumsal kiltlir( binaya ve diger kullanicilara da mutlaka
yansiyacaktir.

Melike Demirel, Allianz Tiirkiye Strateji Ofisi Direktorti

Bogazici Universitesi Endustri Mihendisligi Boliimi'nden mezun olan Melike Demirel, 1990 yilinda
katildigi Yapi Kredi Sigorta’da bir¢ok farkli pozisyonda yer aldi. 2009-2013 yillari arasinda Elementer
Hasar, Strateji Gelistirme ve Bilgi Teknolojileri’'nden Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi olarak gorev
yapan Demirel, dinyanin lider sigorta ve finans markalarindan Allianz’'in, Yapi Kredi Sigorta’'nin ana
ortagi konumuna gelmesinin ardindan Allianz Turkiye CEO Ofis Direktord roltini stlendi. Allianz Tower
projesini de A'dan Z'ye yoneten Demirel, Allianz Turkiye’'deki gorevine, Ocak 2016’dan bu yana strateji
ofis direktoru olarak devam ediyor.

Burcu Senparlak, Swanke Hayden Connell Mimarlik, Genel Miidiir

iTU Mimarlik Fakiiltesi'nde lisans ve yiiksek lisans egitimini tamamlayan Burcu Senparlak, 1996-2005
yillari arasinda Dogus Yapi'da proje ve uygulama departmaninda cesitli gérevlerde yer aldi. 2008
yilinda direktor olarak katildigi SHCM’de 2012’den bu yana genel mudur olarak galigmalarini
surdurmekte olup Londra ofisi ile birlikte tim projelerin yonetimine destek olarak mugteri

iligkileri, programlama ve butge kontroline de liderlik ediyor.
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