Radikal”

500 milyar dolarlik kentsel donusum hayali
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iki yil 6nce baslayan kentsel déniisiim kapsaminda Tiirkiye'de yaklasik 8 milyon konutun yenilenmesi hedefleniyor. Yenilenecek bu 8 milyon konutun tilke
ekonomisine yaklasik 500 milyar dolarlik bir hareket getirmesi bekleniyor.

Mayis 2012 yilinda kabul edilen 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda, lilke genelinde ciddi bir kentsel
yenilenme ve donugim slreci baslatt.

2023 yilina kadar 8 milyon civarinda konutun yenilenmesi hedeflenmekte ve bunun finansmaninin yaklasik 500 milyar dolari bulmasi bekleniyor.
Gorunen o ki ingaat sektdru daha uzunca bir sure Ulke ekonomisindeki omurga gorevini surdirecek.

Ote yandan beklenen deprem riskinin biiyiikligii nedeniyle dzellikle finansman ve risk paylasim konusunda sorunlar ortaya ¢ikmaya basladi.
Ulkemizdeki ilk siirdiiriilebilirlik yénetimi sirketi olan Altensis’in Kurucu Ortagi Emre Ilicali bakin bu konuda sunlari séyliiyor:

“Ortaya ¢ikan finansman ve risk paylasimi sorunlari, imar haklarinin arttirilmasi ve daha ¢ok yapilasma ile ¢6ziilmeye calisilmaktadir. Ayrica siirecin gecikmesi
sebebiyle, ada ve yerleske dlgedinde yapilmasi gereken riskli alan donusumleri yerine, bina dlgedinde ve bu binalarin yapisal ve fiziksel olarak iyilestirilmesi ile
sinirli yerinde donusiim stireci devam etmektedir. Bu sekilde yapilacak bir ‘kentsel doniisim’ sonucunda, ortaya ¢ikan yeni yerlesim alanlarinda deprem riski
bertaraf edilmis olsa bile, kronik hale gelmis olan ulasim, betonlasma, kaynaklarin verimsiz kullanimi gibi sorunlar sehirlerdeki yogunluklarin da artmasiyla daha da
buylyecektir.”

DEPREMIN YARATTIGI RISK

Ndfusun hizli artisi ile birlikte ortaya gikan yogun kentlesme sonucu alan problemleri giderek artiyor. Arazi kullanimi, tasit kullanimi ve enerji ihtiyacini kargilamak
icin fosil yakitlarin kullanilmasi hava kirliligine yol agiyor.

Yollar, evler, is yerleri, alisveris yerleri, kamusal alanlardan olusan kentsel alanlarin karakteri o cevreyi oldugu kadar bolgede yasayan insanlarin hayat kalitesini de
etkilemektedir.

Tirkiye'de kentsel donuisiim projelerinin hiz kazandigi glinlimiizde, depreme dayanikli yapilasmanin yaninda daha saglikli ve konforlu yasam alanlarina sahip, enerji
verimliligini 6n planda tutan, ekoloji ve bolgenin habitati koruyan, cevreye yaptigr olumsuz etkilerin en aza indigi mahalle ve kentsel alanlarin tasarlanip yapilmasi
da bliylik 6nem tasimakta. Zira yeni olusacak bu kentlerde insanlar belki ylzlerce yil yasayacaklar.

Yine bu noktada Ilicali'nin su sozleri dikkat cekiyor:

“Yesil donustimiin getirecedi ekonomik fayda hesaplandiginda, sadece enerji verimliligine yonelik yapilacak calismalar sonucunda, kentsel dontisim kapsaminda
tim binalarin uluslararasi standartlarda enerji verimli olmasi durumunda énimuzdeki yillarda yaklasik senelik 3 milyar dolarlik bir enerji tasarrufu mimkin. Buna
ek olarak yesil bina ve kentlerde artan insan yasam kalitesi ile ortaya gikacak verimlilik ve Uretkenlik hesaplandiginda, yesil donlisimiin 6nemi daha da iyi
anlasilacaktir.”

CARI ACIK ICIN RECETE

Ozetle kentsel déniisiimii olmasi gerektigi gibi yaparsak sadece enerji tasarrufu ile bile saglayacak ekonomik fayda yaklasik 3 milyar dolar tutuyor. Bu da
Tiarkiye’nin yillik cari agiginin yaklasik yiizde 10’u demek oluyor ki, aslinda kentsel donuisiim sireci icin bir ek finansman kabul edilebilir.

Altensis gibi firmalar ¢evre duyarli ve dolayisi ile gelecege yapilacak yatirimlara yonelik 6nemli vizyonlar ortaya koyuyorlar.

Bu sayede uluslararasi standartlari ve iyi uygulama 6rneklerini iceren uluslararasi degerlendirme ve denetleme sistemlerini de kullanarak 6zellikle makro 6lcekli
kentsel donuislim projeleri gelistirilebiliyor.

Ilicali ve sirketi bugline kadar pek ¢ok kentsel alan donlisimi projesinde gorev almis mesela. Bunun haricinde de irili ufakli 100 e yakin yesil bina ve yerleske
projesinde ¢alismislar.

Altensis gibi firmalar gerek yatirimciya, gerek isletmeciye gerekse de son kullaniciya yonelik sunduklari enerji, su ve hammadde verimliligi, i¢ mekan yasam kalitesi
¢ozumleri ile daha kaliteli, verimli ve yasanabilir bir yapi stogu olusturmada 6nemli katkilar sagliyorlar. Tabii bunun da hem ekonomik hem sosyal hem de cevresel
olumlu sonuglari oluyor.

KANUN TEK BASINA YETERLI DEGIL

Hali hazirda 6306 sayili Kentsel dénuisiim olarak bilinen kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda yesil alanlarin arttirilmasi, enerji verimli binalara ek faiz destegi
verilmesi gibi tesvik mekanizmalari bulunsa da, bunlar bu konunun bir tst kademeye yayilmasi icin maalesef yeterli degil.



Bu kapsamda yeni ‘Kalkinma Planlari’ kapsaminda daha hedefe yonelik, nakdi ve ayni yardimlar ve tesvik araglari olusturulmalidir. Ayrica bu uygulamalara ait
burokratik adimlar en aza indirilmeli, siire¢ler miimkun oldugunca hizlandirilmalidir.

Zira kentlesme oraninin her gegen giin arttigi bir diinyada, surdirulebilir ve yesil kentlere yapilacak bir yatirim aslinda o ulkenin kendi dogal kaynaklarina,
dogasina ve de en dnemlisi insanina yapilacak bir yatirim olacaktir.
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