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Enerji verimliligi
standartlarin lizerinde

Bizim de sikca tizerinde durdugumuz proje stirecinin baginda yesil bina
olacagina karar verilmesi ve danismanlarla ¢alisma konusu, Palladium
Antakya’da hayata gecirilmis. Proje, yatirnmecisinin da tercih ettigi
verimli sistemler ve yenilik¢i yaklagimlar sayesinde ciddi ek maliyetler
ortaya cikarmadan LEED Gold Sertifikas1 almaya hak kazanmus.

Streci Altensis’in Kurucu Ortagi Emre Ilicali ile konustuk.
Fotograflar: Cavit Ergiin



PALLADIUM ANTAKYA
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Gayrimenkul tiirlerinin arasinda en yogun
enerji titketiminin oldugu AVM’lerin tasa-
rim siirecine artik sadece estetik acidan
yaklasmak yerine enerji tasarrufu acisin-
dan da bakmak gtiniimiizde sart oldu. Ta-
sarim siireclerinin bagsindan bu konuyu ele
alip LEED Gold Sertifikasi’na hak kazanan
Palladium Antakya Projesi'nde, enerji ve-
rimliligi iilkemizdeki standart AVM’lerle
karsilastirildiginda halihazirda %30’un tize-
rinde. Projenin yesil bina danismani olan
Altensis’in Kurucu Ortagi Emre Ilicali ile
projenin sertifika alma stirecini konustuk.

SEDEF GUNES: Geligtirici ile bera-
ber calisma siirecinizden bahsedebilir
misiniz? EMRE ILICALI: Tahincioglu
Gayrimenkul’tin tim yatinmlarinda énem
verdigi cevreye ve insana saygili binalar
iiretme hedefi dogrultusunda Palladium
Antakya Projesi, basindan itibaren LEED
Gold Sertifikas: alacak sekilde planlandi.
Bu kapsamda LEED siirecini yénetmemiz
icin bizimle projenin basindan itibaren ca-
lisildu. Ik basta proje miiellifleriyle yapilan
ayrintili calismalar sonucunda tasarima
yansiyan strduriilebilirlik 6geleri, sonra-
sinda uygulama ve teslim asamalarinda dii-
zenli bir sekilde kontrol edildi ve yesil bina
hedefi basarili bir sekilde saglandi. Ayrica
bu stireglerde pazarlama ve bina yénetimi
gibi fonksiyonlar da siirece dahil edilerek
her alanda kazanimlar saglandu.

SG: AVM o&zelinde LEED Sertifikas: almak
hangi konularda katma deger sagliyor? El:
LEED yesil bina degerlendirme sistemi kap-
saminda &zellikle AVM’lere biiyitk énem
veriliyor. LEED bagliklar1 kapsaminda, toplu
tagimanin ve alternatif ulagim sistemlerinin
dzendirilmesi, su tasarrufu ve suyun verimli
kullanilmas: icin bir takim metotlarin uy-
gulanmasi, tasarimin ve sistem seciminin

Yatinimar: Dost insaat (Tahincioglu
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Gelistirici: Dost Ingaat
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“Palladium Antakya binasi
ASHRAE standardina gére
toplamda %25’in iizerinde
verimli ¢cikt1.”

enerji verimliliginin arttirlmas: yontinde
yapilmas, i¢ hava kalitesinin arttirilmasi ve
kontroli, insan saghigina zararh ucucu mad-
delerin, sigara dumaninin engellenmesi ve
ic ortamdan uzaklastirilmasi, giin 1s1g1ndan
faydalanma gibi konular degerlendiriliyor
ve puanlaniyor. Uzun calisma saatleri, yo-
gun insan sirkulasyonu ve ¢ok cesitli fonk-
siyonlara sahip olmasi sebebiyle enerji ve su
titketiminin yogun oldudu, yiiksek miktarda
atik tireten binalar olan AVM’ler, LEED ye-
sil bina sertifikasyonun getirdigi kurallan
tasarnm ve insaat siirecinde entegre ederek,
operasyonlar1 sirasinda hem isletme ma-
liyetlerini diistirme hem de daha yasana-
bilir mekanlar sunma potansiyeline sahip.
Antakya'da gerceklestirilecek bu projede
LEED Gold Sertifikasi’nin alinmass, bu serti-
fikalarin diger bélgelerde de yayginlasmas:
anlaminda éncii bir adim oldu.

Hedeflenen LEED Sertifikasi’nin alina-
bilmesi icin Palladium Antakya AVM’de
uygulanan bazi konular sunlar:

- Bina kapsaminda kullanilan tiim sistem-
lerde enerji verimliligi én planda tutuldu.
Ulusal ve uluslararas: standartlara uygun
olarak tasarlanmis bina ve bina sistemleri-
nin enerji sarfiyatlari, yapilacak bilgisayarl
enerji modellemesi sonucunda degerlendi-
rilmis ve benzer AVM’lere oranla en az %25
daha verimli bir bina ortaya ¢ikt1.

- Bina kapsaminda kullanilacak su arma-
tirleri ve vitrifiyeler uluslararas: standart-
larda su verimli tiplerden secilmis %30’un
tizerinde su verimliligi saglandi.
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Mekanik Proje: Dinamik Proje

Cephe Danismani: CWG Danigmanlik
Trafik Danigmani: Uygar Ulastirma
Yangin Danigmant: Etik Mihendislik
Yesil Bina Danigmani: Altensis
Giivenlik Danigmani: ICTS Global
3D Gérseller: Parlak Kirmizi

- Digerlerine oranla cevreye daha az zararl
olan hibrit ve diisitk emisyonlu araclara ay-
rilacak &zel park yerleri hazirlandi

- Binadaki enerji harcayan tiim sistemler,
LEED tarafindan belirtilen “commissioi-
ning” prosediirlerine uygun olarak denet-
lendi. Gerek montaj gerek kullanim esna-
sinda hedeflenen performans kriterlerine
uygun olarak calistiklari kontrol edilerek
isletmeye devredildi.

- Binada her tiirlii sistemin enerji sarfiyatla-
r1 enerji analizérleri ve bina otomasyon sis-
temi vasitasiyla gézlemleniyor. Bu sayede
isletme sirasinda enerji verimliligi hedefle-
rinin ne él¢iide yakalandi§i, aninda analiz
edilebilecek, gerekli dnlemler alinabilecek.
« Proje kapsaminda soJutma sistemlerinde
enerji verimliligi 6n planda tutuldu. Ayrica
bu sistemlerde cevre dostu sogutucu akis-
kanlar tercih edildi.

- Bina aydinlatma sistemleri hem estetik
hem kullanici konforu hem de enerji verim-
liligi én planda tutularak tasarlandi. Bina
tasariminda giinisigindan en {iist diizeyde
faydalanilmas: esas alindu.

- Binada insaat esnasinda i¢ mekanlarda
kullanilacak yap: kimyasallarinda VOC
(ugucu organik zararh bilesik) oraninin en
az olanlarindan tercih edildi.

- Bina icerisine verilen taze hava miktarlan
uluslararas standartlarin tizerinde tasarlandi.

SG: Bir AVM’de LEED sertifikas: siirecine
dahil olmak tasarim ve insaat maliyetlerini
ne kadar arttinyor? Bu binada kac senede
geri déniis bekliyorsunuz? El: LEED sertifi-
kasinin getirdigi ek maliyetleri hesaplamak
oldukca zor. Bu anlamda yesil bina sistem-
leri kapsaminda yapilan verimlilik arttirc:
uygulamalar ve tercih edilen stratejiler, ilk
etapta bazi yatinm maliyetleri getirse de
binanin kullanim siirecinde ciddi tasarruf
imkanlan getirdigi icin geri déniis siireleri
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hizli oluyor. Zira binanin lokasyonu, fonksi-
yonu, yatinmeinin vizyonu, kullanilmas: di-
siintilen sistemler gibi konularin hepsi birer
parametre. Bu kapsamda Palladium Antak-
va Projesi, yatinmcisinin diger projelerde de
oldugu tizere tercih ettigi verimli sistemler
ve yenilikci yaklagimlar sayesinde ciddi ek
maliyetler ortaya cikarmadan LEED Gold
Sertifikas1 almaya hak kazandi. Kullanilan
verimli bina sistemlerinin geri déniis siire-
leri bes senenin altinda olacak.

Burada en énemli nokta siirecin basin-
da karar verilmesi ve uygun proje ekipleri
ve danismanlarla calismak. Zira siirecin
yanlis yonetilmesi ve zamanlama hatalar,
hem maliyetleri arttirmakta hem de isteni-
len yesil bina sertifikasi seviyesine ulasma
olasihigim diisiirtiyor.

SG: Enerji modellemesinden bahsedebilir
misiniz? Palladium Antakya’nin enerji mo-
dellemesi i¢cin ne gibi calismalar yapildi?
El: Palladium Antakya Projesinde LEED
stireci kapsaminda tiim mithendislik ve
danmismanlik hizmetleri Altensis tarafin-
dan ytritiildii. Bu siirecte “dinamik enerji
modellemesi” calismalan yaptik. Bu calis-
malarda binanin enerji tiiketimine ve kul-
lanimina yénelik tiim ézelliklerini uluslara-
ras1 onayh bilgisayar yazilimlan kullanarak
Antakya iklim kosullarini da géz éniinde
bulundurararak modelledik. Binanin 6zel-
liklerini ASHRAE 90.1’e (Amerikan Enerji
Verimliligi Standardi) gére karsilastirdik.
Buna goére yaptigimiz saatlik modellemeler
sonucunda Palladium Antakya binas1 ASH-
RAE standardina gére toplamda %25’in tize-
rinde verimli ¢ikt1. By, iilkemizdeki standart
AVM’lerle karsilagtinldiginda ise %30’un
tizerinde. Burada yapilan detayli hesapla-
malarda &zellikle bina soJutma sistemleri-
nin %70, aydinlatma sistemlerinin ise %20
civarinda daha verimli ciktigh gériildi.
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SG: Yapinin tamamlanmasi sonrasinda bi-
nanin kullanicilan olan tiiketiciler ve pera-
kendecilerin bilinclendirilmesi icin de ca-
lismalar yapildi m1? Ornegin su tasarruflu
armatiiri kullanan kisi bunun farkinda mi1?
El: Proje gelistirme stireci boyunca yapinin
vesil bina égeleri cesitli mecralarda anlatil-
di. Ayrica hazirlanan yesil bina kullanici ki-
lavuzu ve kiraci sartnamelerinde yesil bina
konularn1 ve uyulan standartlar ayrintilan
ile belirtildi. Bina kullanicilan ve tiiketici-
lere bu konuyla ilgili detayli bilgilendirme
ve tanitim calismalar yapildi.

LEED Gold Sertifikas1 alindi1 giinden
bu yana Palladium Antakya'nin giris kapi-
larinda birer érnegi teshir ediliyor ve bilgi
veriliyor. Ayrica bir belgesel kivaminda,
Palladium TV araciid ile sosyal medya
kanallarimizdan tiiketicilere ulasarak, bil-
gilendirme amacli bir prodiiksiyon ha-
zirlanmakta. AVM ici duyuru alanlarinda
LEED Sertifikasyonu’nun neyi ifade ettigi
ve binanin LEED kapsaminda ne tiir cevre-
ci yeterliliklere sahip olduguyla alakal: bil-
gilendirme yazilari da hazirlandi. Ek olarak
ilerleyen giinlerde de Facebook’ta bir ya-
risma yapilarak, LEED ile ilgili takipcilere
sorular sorulacak ve bu yarisma sonucunda
ddiiller dagitilacak. Tiim bu calismalar de-
vam ediyor ve ¢cok yakinda tamamlanacak.

SG: Binanin acilisinin ardindan siz takibe
devam ediyor musunuz? Ornegdin maliyet-
lerin diisiiriilmesi ile ilgili calismalar sizin-
le de paylasiliyor mu? Nasil bir denetleme

mekanizmas: var? El: Tahincioglu Gayri-
menkul ile bircok projesinde zaten calis-
maya devam ediyoruz. Bina yénetim ekip-
leriyle de siirekli iletisim halindeyiz. Bina
hentiz yeni oldugu ve sistemleri son derece
verimli secildigi icin heniiz bu tiir calisma-
lara gerek duyulmadi. Ileriye yénelik bina-
nin tasariminda ve insaatinda LEED kap-
saminda uygulanan detayli enerji élciim
sistemleri ve otomasyonu sayesinde bu
stirecler detayli takip edilebiliyor. Ayrica
yapilan enerji modellemesinin gercek ko-
sullara gére kalibrasyonu ile ileride ihtiyac
duyulacak verimlilik arttiric1 degisiklikle-
rin sonuclan dinamik olarak &ncesinden
belirlenebilecek.

SG: Bizim bu sayida dosya konumuz
AVM’lerde dijital transformasyon. Sizin
stirecleriniz  bundan nasil etkileniyor?
El: Akilli bina yénetim sistemleri kapsa-
minda enerji ve su tiitketimlerinin dtizenli
takibi ve olas1 sorunlarin énceden tespit
edilerek 6niine gecilmesi yesil binalar
stirecinin  énemli bir parcasi. Ozellikle
AVM’ler gibi siirekli kullanim olan bina-
larda bu sistemlerin daha etkin kullanil-
masi kullanici konforunu arttirirken, bina
yonetimlerine biiytik kolayliklar saglamak-
ta. Ayrica binanin yesil 6gelerinin sadece
tasarim ve insaatta degil, binanin operas-
yonu boyunca da ne kadar kullanildig1 ve
ilerideki olas: iyilestirmelerin takibi aci-
sindan da bina yénetim sistemlerinin éne-
mi giderek artmakta.



