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2015 yilinda bizi bekleyen yesil trendler

Altensis Yonetici Ortag, Leed Ap, Breeam Assessor

2015 yilinda diinya
ekonomilerinin
canlandirilmasi icin
nitelikli projelerin
finansmani 6n
plana cikacak.

Bu kapsamda

da gayrimenkul
sektdriinde yesil
bina kavraminin
hem Tiirkiye’de hem
de diinyada giderek
artan bir sekilde

6n plana cikmasini
bekliyoruz.
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Tiirkiye’de 2008 yilindan beri
artan bir ivmeyle gelistirilen
vesil binalar, enerji verimlili-
§i, insaatin ve yapilasmanin
cevresel boyutlan ile sorgula-
niyor ve sorgulanmaya da de-
vam edecede benziyor. Tabii
bu kadar genis bir kapsamda
ele alinan bir konu, tilkemizde
heniiz yeni olmasi sebebiyle
bircok kavram kargasasini be-
raberinde getiriyor. Yesil bina
nedir? Yesil binanin maliyeti
ne kadardir? Tesvik var midir?
gibi sorularin yani sira, yesil
binalarin nasil denetlenmesi
ve tasdik edilmesi gerektigi ile
ilgili de hem halihazirdaki de-
gerlendirme sistemleri (LEED,
BREEAM gibi) hem de bundan
sonra tilkemizde olusabilecek
yerel sistemler siirekli giin-
demde tutuluyor. Artik gint-
miizde bu islerin kiyisinda ké-
sesinde olup da yesil bina ve
sertifika sistemlerinden, bun-
larin cevremize, insan saghd
ve konforu ile karbon emisyon-
larin azaltilmasina olan katki-
sindan haberdar olmamak pek
miimkiin degil.

Diinya Yesil Binalar Kon-
seyi tarafindan yapilan bir
aragtirmanin sonuclarina
gbre, son yillarda tiim diinya-
da artan ¢evre ve insan saghd
hassasiyetinin, gayrimenkul
yatinnmcilar1 ve bina kullani-
cilarinin yesil binalara yénelik
ilgisini arttinyor. Turkiye'de
de 2014 Aralik ay: itibariyle
sertifikali 114, devam eden
ise 300’in lizerinde yesil bina

projesi bulunuyor. Ancak se-
nede 1 milyonun tizerinde ko-
nutun satildiji ve 100.000’in
lizerinde yeni projenin tretil-
digini hesaba katarsak, Ttirki-
ye icin bu rakamlar aslinda ol-
dukea diisiik. Ayrica, dzellikle
gectigimiz yillarda baslayan
ve 6ntumizdeki senelerde iv-
melenerek devam edecek olan
kentsel doéniisiim siirecinde,
yesil binalara ¢cok daha fazla
dénem verilmesi gerekiyor. Bu
konunun mutlaka yerel mev-
zuatlara girmesi ve yesil bina
kriterlerinin  standart hale
gelmesi bu saymnin hizlica
artmasini saglayacaktir. Yine
bu kriterlerin adaptasyonu ve
denetlenmesi i¢in uluslararas:
yesil bina degerlendirme sis-
temlerinden ve onlarin kriter-
lerinden de mutlaka yararla-
nilmaya devam edilmeli.
Ayrica konuyu yalnizca
bina 6lceginde degil, makro
dlcekte de degerlendirmek
adina, 6zellikle kentsel alan
planlamas1 ve tasariminda,
bu kapsama yonelik yesil yer-
lesim degerlendirme ve ser-
tifikasyon sistemlerinin de
son yillarda oldukca &énem
kazandigin1 belirtmek gere-
kir. Tirkiye’de de 2015 yilin-
da kentsel déniisiim stireciyle
birlikte makro 6lcekte bir de-
§isime girecek buyiik kent-
lerde, yesil bina ve yerlesim
alan1 degerlendirme sistemle-
rinin gerekliliklerinin, uygu-
lanmasiyla siirdiirilebilirlikte
toplam fayday: gérmek adina

6nemli birer adim olacaktr.
Bu sekilde bu bélgelerde ya-
sayanlar icin kalite, cevre ve
ekonomik getiriler saglanir-
ken, bu alanlan gelistiren ya-
tinnmeilar icin de iyi bir ticari
arac ortaya cikacaktir.
Ozellikle giintimiizde bir
taraftan konut ihtiyacina cevap
verirken, bir yandan carpik ve
yogun kentlesmenin getirdigi
altyap1 eksiklikleri de en aza
indirilmeye c¢alisiliyor. Bu sii-
recte de cevre dostu projeler
desteklenmeli, bunlarin ge-
listirilmesi ve tegvik edilmesi
adina yeni finansman araclan
ve/veya biirokratik kolayliklar
saglanmalidir. Zira siirdiiriile-
bilir kentlesmeye yapilacak bir
yatinnm aslinda o iilkenin ken-
di dogal kaynaklarina, dogasi-
na ve de en énemlisi insanina
yapilacak bir yatirim olacaktur.
2015’te tizerinde durulmas:
gereken bir diger énemli konu
ise Enerji Kimlik Belgesi (EKB).
2007 yilinda cikan Enerji Ve-
rimliligi Kanunu ve sonrasin-
da yayinlanan Binalarda Enerji
Yénetmeligi'ne
goére yeni binalar 2011 yilin-

Performansi

dan beri, var olan binalar ise
2017 yilina kadar EKB almak
zorunda. Bu aymi elektronik
esyalarda gérdigiimiiz gibi,
binanin enerji performansini
siniflandiran bir etiket. Bina-
larda enerji verimliliginin art-
tinlmas1 6zellikle Hikiimet
tarafindan acgiklanan &ncelikli
déniisim  programlarindan
biri olan “Enerji Verimliligi-



nin Gelistirilmesi Programi”
kapsaminda da &ntimiizdeki
yillarda da etkisini arttirarak
hissettirecek. Ozellikle yap1
ruhsati ve yap1 kullanma izin
belgesi formlarina, yap: enerji
performans: bilgilerinin ek-
lenmesi, sektérde bu konuya
verilen 6nemin ivmelenerek
artmasin1 saglayacaktir. Yeni
projelerde EKB, iskan icin zo-
runlu oldugundan bu konu
takip ediliyor. Fakat mevcut
binalarda hala EKB alan bina
sayisi ¢ok az. Ontimiizdeki yil-
lardan baslayarak &zellikle bu
belgenin ayn1 DASK’ta oldugu
gibi bazi iglemler icin zorunlu
olmasina benzer bir durum or-
taya cikarsa, mevcut binalarda
da bu konuyla ilgili yogun bir
talep olusacaktir. Yani Yesil Bi-
nalar ve Enerji Kimlik Belgesi
konular1 éntimtizdeki yillarin
hem yerel mevzuat acisindan
hem de uluslararas1 konjonk-
tirde gayrimenkul sektériinde
en 6n plana ¢ikan konulardan
olacak. Bizler de yine bu kap-
samda Enerji Kimlik Belge-
si vermeye yetkili olan BES
Enerji alt firmamiz kapsamin-
da kurduumuz www.enerji-
kimlikbelgesi.com sitemizden
bu hizmeti yayginlastirmay:

amacliyoruz.
Binalarin yap: taslan olan
insaat malzemeleri sektéri,

yine siirduriilebilirlik hedef-
lerinin yodun olarak uygu-
lanmas1 gereken bir sektér.
Ozellikle tilkemizin en biytk
ihracat kollarindan biri olan

bu sektérde son yillarda Eko
Etiketleme, Uriin Cevresel Etki
Beyanlari, Yasam Déngiisi
Degerlendirmesi ve Karbon
Emisyonlarinin Takibi gibi ko-
nular da yurtdisinda yénetme-
liklere girmeye basladi. Malze-
me Ureticilerinin bu konulara
ilgisi yavas da olsa giderek ar-
tiyor. 2015 ve sonraki yillarda
tim diinyada ticareti yapilan
iirtinlerin sadece fiyat ve tek-
nik ozellikleri degil, ekolojik
etkileri de bir siniflandirma
kriteri haline gelecek.

2014 yilinda dikkatimizi
ceken ve 2015 yilinda sorun
olabilecek konulardan biri-
si ise “green washing” dedi-
§imiz “yesilmis gibi yapma
egilimi"nin gayrimenkul sek-
tériinde artmasi. Bu tiir konula-
ra karsi uluslararasi yesil bina
kurumlar1 da harekete gecti.
Ontimtzdeki yillardan itiba-
ren LEED ve BREEAM gibi
sertifikalarin kimin tarafindan
denetlendigi ve danismaninin
kim oldugu 6n planda olacak.
Tekrardan hatirlamakta fay-
da var. Yesil bina sertifikalar
alinmas1 her zaman garanti
hedefler degildir. Projeler bel-
li tecribe ve “know-how” ol-
madan ydnetilmeye calisilirsa
sonucta istenmeyen durumlar
ortaya cikabilir.

2015 yilinda diinya ekono-
milerinin canlandirilmasi i¢in
nitelikli projelerin finansmani
6n plana cikacak. Bu kapsam-
da da gayrimenkul sektériin-
de yesil bina kavraminin hem

Tirkiye'de hem de diinyada
giderek artan bir sekilde 6n
plana c¢ikmasini  bekliyoruz.
2015 ve ilerleyen yillarda bu
konuyla ilgili hem ulusal hem
de uluslararas1 6lcekte yeni
finansal tesvik ve muafiyetler
getirilecegini éngériiyoruz.
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