I PERSPEKTIF

Miige Emen / Yiksek Mimar - Altensis

Yesil Yerleskeler ve Kentsel Donuisiim

Emre llicali / LEED AP, BREEAM Assessor - Altensis

Ufusun hizla artigi ile birlikte
N yogun kentlesme sonucu alan

problemi ortaya ¢ikmistir. Arazi
kullanimi, tasit kullanimi ve eneriji ihti-
yacini karsilamak igin fosil yakitlarin kul-
laniimasi hava kirliligine yol agcmaktadir.
Yollar, evler, isyerleri, alisveris yerleri,
kamusal alanlardan olusan kentsel alan-
larin karakteri, o ¢evreyi oldugu kadar
bolgede yasayan insanlarin hayat kalite-
sini de etkilemektedir. Bu konuyu tek bina
6lceginde degil, makro dlcekte degerlen-
dirmek adina 6zellikle kentsel alan plan-
lama ve tasariminda, bu kapsama yonelik
yesil yerlesim degerlendirme ve sertifikas-
yon sistemleri son yillarda olduk¢a 6nem
kazanmistir.

Ozellikle Turkiye'de de kentsel dénii-
stim projelerinin hiz kazandig ginu-
muzde daha saglikli ve konforlu yasam
alanlarina sahip, enerji verimliligini 6n
planda tutan, ekoloji ve habitati koruyan,

cevreye yaptigl olumsuz etkilerin en aza
indigi mahalle ve kentsel alanlarin tasa-
riminda bu konular genis kapsamda
inceleyen ve uluslararasi standarlar ve
iyi uygulama 6rneklerini iceren uluslara-
rasi degerlendirme ve denetleme sistem-
lerinin, ozellikle bir tasarim rehberi gibi
kullaniimasi, beraberinde birgok avantaj
getirecektir.

Turkiye'de kentsel déntsum calis-
malari genellikle gecekondu bolgelerine
uygulanmakta ve ¢dzUm Onerileri bina ya
da mekanlarin fiziksel olarak iyilestiriimesi
ile sinirl kalmaktadir. Fakat, uluslararasi
degerlendirme sistemlerine gére mahalle
ya da kentsel alan tasarimi ekonomik,
sosyal ve kultarel boyutlari ile ele alin-
maktadir. Yapma cevrenin iyilestiriimesi
ile birlikte kullanici sagligl ve konforu,
sosyal donatilar, kamu kuruluslari ve egi-
tim birimleri ile baglanti, yesil alanlarin
korunumu gibi o bolgenin kalkinmasina

yonelik strateji ve yontemler uygulanmasi
oOnerilmektedir.

Uluslararasi Yesil Bina ve Yerleske
Degerlendirme Sistemleri

Yukarida anlatilanlar 1s1ginda, dtinyaca
taninmis 6n plana ¢ikan uluslararasi yesil
yerleske degerlendirme sistemleri sun-
lardir:

LEED for NEIGHBOURHOOD
DEVELOPMENT (LEED-ND)

LEED -ND (LEED for Neighbourhood
Development) sisteminde, kentsel alan-
larda gevreye verilen zararin azaltiimasi
ve bu alanlarda yasayan insanlarin yagsam
kalitesinin artiriimasi amaclanmaktadir.
Bina ¢lgcegindeki LEED sertifikasyon sis-
temlerinde binalar arazi, su, malzeme ve
kaynak, enerji ve atmosfer, ic mekan hava
kalitesi olmak Uizere bes ana baslik altinda
degerlendirme yapilirken; mahalle 6lge-
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ginde lokasyon ve baglanti, cevre modeli
ve tasarimi, yesil altyapi ve binalar olmak
Uzere U¢ ana baslk altinda degerlen-
dirme yapiimaktadir. Mahalle ¢lgeginde
Ozellikle arazi segimi ve tasarimi konusu
Uzerinde 6nemle durulmaktadir. Diger
LEED sistemlerinde oldugu gibi her bir
baslik altinda 6n sartlar ve krediler yer
almaktadir. On sartlarin karsilanmasi
LEED sertifikasi alinmasi icin zorunludur.

LEED ND olceginde yer alan G¢ ana
kategori:

e Lokasyon ve Baglanti: Projenin bulun-
dugu yer, dogal cevre, habitat ve tarim
alanlarinin korunmasi, sel riskinin
azaltiimasi, bolgede tasit kullaniminin
azaltiimasi, bisiklet kullanimi, konut ve
is yerleri yakinhginin saglanmasi icin
iyi bir planlama yapilmasina yonelik
kriterler yer almaktadir.

e Cevre Modeli ve Tasarimi: YUrUnebilir
kompakt yerlesim sistemi, kamusal
alanlar ve toplu tasima ile baglanti
kurulmasi, gtcla yol aglari, farkl gelir
gruplarindan kullanicilara hitap eden
konut tipolojisi, sosyal donatilara eri-
sim kriterleri yer almaktadir.

e Yesil Altyapi ve Binalar: LEED sertifi-
kali bina, enerji ve su verimliligi, insaat
kirliligini ®dnleme, peyzaj tasariminda
su verimliligi, mevcut bina kullanimi,
tarihi kaynaklarin korunumu, 1sI ada-
sini etkisini azaltma, sel suyu yonetimi,
kati atik ve atiksu yonetimi, geri donu-
sim igerigi gibi binalarin verimli ve
cevre duyarli kullanimi ile buna yénelik
gerekli altyapilara uygun kriterleri icer-
mektedir.

Diger LEED sistemlerinde oldugu gibi
LEED ND sisteminde de toplu konut ve
mahalleler belirli dnkosullar saglayip,
daha sonra sagladiklari kriterlere gore
kazandiklar puana gore sertifika almak-
tadir:

Sertifika (40-49)

Gumus Sertifika (50-59)

Altin Sertifika (60-79)

Ra.

Platin Sertifika (80+).

Dunyada birgok LEED ND sertifikasi
almis proje bulunmaktadir. Bunlara 6rnek
olarak:

Shanghai EXPO UBPA Development:
Cin Olimpiyat koyt Cin'de yer alan ilk
LEED Neighborhood sertifikali proje-
dir. High-tech ve yesil ¢cozimler ile tim
binalarda enerji verimliligi saglanmistir.
Shanghai EXPO projesinde dogal hava-
landirma, gunisigl sistemleri gibi pasif
tasarim yaklasimi ile enerji tasarrufu sag-
lanmistir.

Emeryville Marketplace: California’da
1980 yillarinda endustriyel bir alan ola-
rak kullaniimaktaydi. EndUstriyel alan
olmasi nedeniyle bolgenin blyUk bir kismi
Brownfield arazisiydi. Cevresel standart-
lar gbz 6ndnde bulundurularak yapilan
iyilestirmeler ile arazi yeniden kullanima
acllarak konut, aligveris alanlari ve ofis
alanlar tasarlanmistir. Yesil alanlar, yesil
catilarda dogal bitkiler kullanilarak arazi
ekolojisi gelistirilmistir.

BREEAM COMMUNITIES
BREEAM Communities degerlen-

dirme ve sertifikasyon sistemi de LEED
ND sistemi gibi kentsel alanlarin gevreye
olan etkilerini azaltmay| amaclamaktadir.
Bina olgegindeki BREEAM sistemlerinde
degerlendirme yonetim, saglik ve konfor,
enerji, ulasim, su, malzeme, atik, arazi
kullanimi ve ekoloji, kirlilik ve inovas-
yon olmak Uzere on ana kategori altinda
yapllmakta; kentsel dlcekte ise yonetim,
sosyal ve ekonomik durum, kaynaklar ve
enerji, arazi kullanimi ve ekoloji, ulagim
ve inovasyon olmak Uzere alti kategori
gelisim prensiplerinin belirlenmesi, geli-
sim modelinin belirlenmesi ve detaylarin
tasarlanmasi olmak Uzere (¢ asamada
degerlendirilmektedir.

e Yonetim kategorisinde tasarim, insaat,
isletme ve uzun dénem yonetim stra-
tejileri

e Sosyal ve ekonomik durum katego-
risinde tasarim, yeterli konut miktari
ve igyerlerine yakinlhk gibi saglk ve
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konfor kosullarini etkileyen sosyal ve
ekonomik faktorler

e Kaynaklar ve enerji kategorisinde dogal
kaynaklarin surddrulebilir bir sekilde
kullanimi ve karbon emisyonunu azalt-
mak igin kriterler

e Ulasim ve ekoloji kategorisinde sur-
dardlebilir arazi kullanimi ve ekolojik
degerin yukseltiimesi icin ol¢utler

e Ulasim kategorisinde strdurulebilir
ulasim alternatiflerinin gelistiriimesi

e inovasyon kategorisinde yukaridaki
kategorilerde yer almayan fakat cev-
resel, sosyal ve ekonomik fayda sag-
layabilecek inovatif ¢cozUmler deger-
lendirilmektedir.

Bu alti ana kategoride yer alan kriter-
ler ¢ asamada degerlendiriimektedir.
Bu degerlendirme sonucunda projeler
bina ¢lgegindeki BREEAM sistemlerinde
oldugu gibi aldiklari toplam puanin bolim
agirliklarina gore sertifika almaktadirlar:
Unclassified <30, Pass =30, Good =45,
Very Good =55, Excellent =70, Outstan-
ding =85. ilk asamada yer alan kredilerin
tamami 6n sart olup, sertifika alinabilmesi
icin tamaminin karsilanmasi gerekmek-
tedir.

e 1. Asama / Gelisim prensiplerinin
belirlenmesi: Planlama asamasidir.

L
- ..
- .-

Gelisimin nasil olacagina dair temel
prensipleri icermektedir. Danisma
plani, ekonomik etkiler, demografik
ihtiyaclar ve dncelikler, sel riski analizi,
gUrultu, enerji, su, ekolojik stratejiler,
mevcut bina ve altyapi, arazi kullanimi,
ulasim analizi kriterleri yer almaktadir.

e 2. Asama / Gelisim modelinin belir-
lenmesi: Danisma ve sorumluluklarin
belirlenmesi, tasarimin gézden geci-
rilmesi, konutlar i¢in 6ngorud, sosyal
tesisler, kamusal alanlar, mikroklima,
yesil altyapi, park alanlari, sel riski
yonetimi, su Kirliligi, ekolojik degerin
yUkseltiimesi, ulasim aglari ve bisiklet
yollari, toplu tagima ile baglanti kriter-
leri degerlendiriimektedir.

e 3. Asama / Detay tasarimi: Uzun
dénemde tesis ve servis sistemlerinin
yonetimi, strddrtlebilir bina tasarimi,
cevreye etkisi distk malzemelerin kul-
lanimi, insaat sirasinda ve sonrasinda
kaynak etkinligi, kamusal alan tasa-
rimi, 1sik Kirliligi, toplu tasima aglari
ve bisiklet kullanimi ile ilgili krediler
yer almaktadir.

Dunyada BREEAM Communities ser-
tifikasi alan yedi adet kentsel alan bulun-
maktadir. Falstaff, Norfolk Park ve Shi-
recliffe 1 projeleri final sertifikasi almistir.

Sheffield sehrinde yer alan bu projeler
Final Very Good sertifikasi almistir. Proje
konut alani olarak tasarlanmistir. Tum
konutlar enerji etkin ve kullanici gerek-
sinimlerini karsilayacak sekilde tasarlan-
mistir.

Masthusen, Malmo (isveg): ingiltere
disinda BREEAM Communities sertifikasi
alan ilk projedir. Eskiden endUstriyel alan
olarak kullanilan bélge yesil alan ve habi-
tat bakimindan oldukga fakirdi. Arazide
700 adet konut birimi, ofis ve ticaret alani
bulunmaktadir.

Ulkemizde de ozellikle son yillarda
ivmelenen kentsel dontstim ve planlama
kapsaminda daha yasanabilir alanlar ve
kentler ortaya ¢ikarmak adina ilk asa-
mada oncelikli olarak gelistiriimis ve belli
bir asamaya getirilmis bu sistemlerden
yararlanilabilir. Orta ve uzun vadede ise
kendi Ulkemize 6zel gelistirilebilecek, yet-
kin kurumlar tarafindan objektif olarak
denetlebilecek sistemler olusturulmasi
faydali olacaktir.

Kentsel dontsim sdreciyle birlikte
makro Olgcekte bir degisime girecek olan
blyuk kentlerde, Yesil Bina ve yerlesim
alani degerlendirme sistemlerinin gerek-
liliklerinin uygulanmasiyla olusturulacak
strddrtlebilir yasam alanlari, strduru-
lebilirlik de toplam faydayi gérmek adina
onemli birer adim olacaktir. Bu sekilde bu
bolgelerde yasayanlar icin kalite, cevre ve
ekonomik getiriler saglanirken, bu alanlari
gelistiren yatirimcilar igin iyi bir ticari arag
ortaya gikacaktir.

Ozellikle giniimuizde bir taraftan konut
ihtiyacina cevap verirken, bir yandan
carpik ve yogun kentlesmenin getirdigi
altyapi eksiklikleri en aza indirilecektir.
Bu sirecte ¢evre dostu projeler destek-
lenmeli, bunlarin gelistiriimesi ve tesvik
edilmesi adina yeni finansman araclari ve/
veya burokratik kolayliklar saglanmalidir.
Zira strdurUlebilir kentlesmeye yapilacak
bir yatinm aslinda o Ulkenin kendi dogal
kaynaklarina, dogasina ve de en 6nemlisi
insanina yapilacak bir yatinm olacaktir. @
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