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Kozyatagi’'nda insaati devam eden AND'de, “moda trendleri” takip etmek yerine “her daim modern” bir
mimari anlayis hakim. Projede siirdiiriilebilirlik biitiinsel olarak ele aliniyor ve mekansal kalite en {ist
diizeyde tutuluyor. AND’nin dnemli bir dzelligi de “LEED Platin 6n sertifikasi” almis olmasi...
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nadolu Gayrimenkul, Ulkemi-
zin 6nemli topluluklarindan
Anadolu Grubu’'nun en yeni
sirketlerinden biri. Tamamen
gayrimenkul yatirrmi yapmak amaciyla
2011 yilinin Kasim ayinda kurulan sirket,
Anadolu Grubu’nun sahip oldugu 60 yillik
deneyimi gayrimenkul gelistirme alaninda
kullanarak buytmeyi hedefliyor.

Sirketin ilk projesi olan AND; surdu-
rulebilir, bulundugu cevreye duyarli, kul-
lanici konfor ve ihtiyaclarini karsilayan,
prestijli bir ofis binasi olarak karsimiza
cikiyor. Proje, tasarim asamasinda dahi
tamamen son kullanici odakl ddstnen,
gerektigi durumda ilk yatirim maliyetlerini
gtz ardi eden, glinimuzin degil, gelece-
gin vizyonu ile kente, dogaya ve insana
saygill olan yaklasimiyla benzerlerinden
ayrisiyor. Gayrimenkul Yonetim Mudura
Dinger Tasgikar, bu durumu “Anadolu
Grubu’nun faaliyet gosterdigi sektorler-
deki 6ncl ve dnder olma misyonu, Uze-
rimize 6nemli bir sorumluluk yiklemekle
birlikte gayrimenkul gelistirme, yatinm ve
yonetimi alanlarinda boélgenin en 6nemli
aktorlerinden birisi olmak konusunda bizi
motive ediyor” stzleriyle agikliyor. Sektore
st seviyeden giris yapan Anadolu Gayri-

menkul, giderek bilinclenen gayrimenkul
yatirmcilari igin glven ve gug simgesi
olacak ve sektorun standartlarini yuksel-
tecek gibi gortintiyor. AND'nin, Cityscape
Awards for Emerging Markets 2014'te
aldigl “En lyi Ticari Proje” 6dulii de bu
iddiayr dogrular nitelikte.

Proje ile ilgili detaylari, AEH Anadolu
Gayrimenkul Yatirimlar A.S.'den Gayri-
menkul Yonetimi Mudurd Dinger Tasgikar
ve Mimar Canan Cakar ile konustuk...
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AEH Anadolu Gayrimenkul Yatirnmlar A.S."den Gayrimenkul Yénetimi Miidiri Dinger

Tascikar ve Mimar Canan Cakar

iIk projeniz AND... Kisaca
bilgi alabilir miyiz?

Projemiz, Istan-
bul Anadolu yakasinin en prestijli ofis
merkezi olan Kozyatagi'nda, E-5 kara-
yolu tizerinde insa ediliyor. istanbul artik
uluslararasi firmalar tarafindan Ulkesel
olmanin da o6tesinde “bolgesel yonetim
merkezi” olarak tercih edilen bir lokas-
yona donustd. Biz de, AND ile kurumsal
ve A+ firmalarin ihtiyag ve beklentilerini
karsilamaya yonelik, planli ve profesyonel
bir yaklasimla tasarlanmis ofis ¢dztmleri
sunmay! hedefledik... Satis degil kira-
lama amagli yaptigimiz projemiz, tasarim
asamasindan baslayarak isletme sireci
boyunca “surdtrulebilir” olmasi hedefiyle
yola ¢iktigimiz bir proje. 2015'in ikinci
yarisinda insaat tamamlandiktan sonra
da bina yonetim faaliyetleri, bir Anadolu
Gayrimenkul markasi olan GRID tarafin-
dan Ustlenilecek ve boylelikle proje tim
yasam dongusU boyunca profesyonel
ellerin kontroliinde olacak.

Esasinda biraz geriye
gidersek AND'nin hikayesi 20 yili askin
sUredir islevsiz kalmis yUksek bir binanin
satin alinmasi ve kentsel sorumluluk bilin-
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ciyle dontsturulerek sehre tekrar kazan-
dinlmasi fikriyle basladi. “Turkiye'nin en
yuksek yikimi” olarak kayda gegen bu
atil binanin yerine, bulundugu bélgenin
standardini ylkseltecek, sosyal hayati
canlandiracak, duvarsiz, kamuya agik
“meydan”i ile benzerlerinden farkli bir
kentsel deneyim sunacak bir proje hayata
geciriyoruz.

Projenin tasarim strecine, 2012 yili
Eyltl ayinda dizenlenen uluslararasi bir
yarismayla baslandi. O dénemde, sek-
tortn tecrtbeli isimlerinin de destegiyle
oldukga detayli ve tamamen “potansiyel
kullanicilarin ne isteyecegini” tarifleyen
bir mimari brief hazirladik. Yarismaya
katilan projeler arasinda fonksiyonelligi,
kullanicr odakli olusu, “her daim modern”
olma iddiasI ve surdardlebilirlik yakla-
simi ile bizi en ¢ok etkileyen proje HPP
Arhitects’in tasarimi olan AND oldu.

HPP Architects, 1933 senesinde
Almanya’da kurulmus bir ofis ve ginU-
muzde dérdincl jenerasyonla yonetiliyor.
Firma, binin Gzerinde uygulanmis prestijli
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projesiyle Avrupa’nin 6nde gelen kurum-
sal mimari firmalarindan birisi.

YESIL BINA: Secilen proje diiz hatlari ve
sadeligiyle dikkat gekiyor...

CANAN CAKAR: Projenin duz hatlarinin
temelinde tamamen islevsel bir kurgu
yatiyor. Bu hatlar, mimari anlamda verim-
lilige verilen tnemin bir sonucu. AND,
1.300 m2lik kat alanlari, dik agilari, cep-
helerde yer alan kolonlari, gcekirdek sis-
temi ve ideal kolon aks araliklari ile verimli
ofis alanlari sunan bir proje. Kaynagini

Wf’

tamamen insandan ve insanin temel
ihtiyaclarindan aliyor; bu projede moda
akimlara ve gegici trendlere yer yok...
Cephe tasarimi, bizim “zamansiz” ola-
rak nitelendirdigimiz, her daim modern
kalacak ve yillar sonra dahi modasi geg-
meyecek sekilde dustnuldd. Yine bu
tasarim sayesinde dogal havalandirma
ve aydinlatmadan maksimum faydala-
nabiliyoruz. Bina, disaridan bakildiginda
iki ayri bina gibi gérinmesine ragmen
esasinda tek bir bina. Bu algl, plan duzle-
mindeki ufak bir oyundan kaynaklaniyor.
Bu sayede cephe ylzeyini artirarak kulla-
niclya manzara kullanimi ve giinisigindan
yararlanma agisindan avantajlar yaratiyo-
ruz. Her katta sekiz adet aglilabilir kanat ve
kisi basina saatte 50 metrektp temiz hava
saglayan havalandirma sistemiyle yine
kullanici konforu Ust seviyeye tasiniyor.

DINCER TASCIKAR: Bu “zamansiz”
binanin, kullanicilarina bina iginde ve
disinda “zaman kaybettirmeyecek”
sekilde olmasina da buyuk énem ver-
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dik. Gerek projenin toplu tasimaya olan
yakinhgr gerekse Avrupa standartlarinda
olan asansor bekleme sureleri ile kullani-
cilarin hem binaya ulasirken hem de bina
icerisindeki dusey sirkulasyonlari sure-
since zaman kaybetmemeleri hedeflendi.
Teknolojinin gelismesi ve iletisim hizinin
giderek artmasi, ofis binalarinda gecgen
zamani oldukga kiymetli bir hale getiriyor.
Biz de buradan yola ¢ikarak, bina igi trafik
hesaplarimizi tasarim asamasinda yaptik
ve asansorlerin adedi, hizi, kapasitesi ve
hatta kapi genisliklerinin ne olmasi gerek-
tigi gibi detaylari en bastan belirledik. Her
biri 18 kisi kapasiteli, saniyede 4 metre
yol alan, “Destination Selection” sistemli
9 asansor ile minimum bekleme ve erisim
sUresi hedefliyoruz.

YESIL BINA: Tasanim surecindeki strdu-
rulebilirlik yaklasiminiz nasildi? Sizi LEED
Platin sertifikasl almaya yonelten neydi?

DINCER TASCIKAR: Surdurulebilirlige
blytk 6nem veren ve bu kavrami bttinsel
olarak ele alan bir sirketiz. Bunun yolu-
nun da “her isi dogru yapmaktan” gecti-
gine inaniyoruz. Tasarim sireci boyunca
pek cok uzmanin gorisine basvurduk;
Altensis’in de aralarinda bulundugu, bize
destek vermis olan ve hala vermeye devam
eden danismanlarimiz bulunuyor.
Projemizde surdurtlebilirlik anla-
minda yaptigimiz her uygulamayi, gin-
Uk hayattaki faydalarinin neler olacagi
ongorerek yaptik. Kaynaklarimizin kisitli
oldugu bilinciyle enerji ve su verimliligi
konularini dikkatle ele aldik ve tasarimda
yapilan iyilestirmelerle projemizin benzer
bir binadan ytzde 40 daha az enerji tike-
tecegini gorduk. Su tasarrufuna yonelik
Onlemler sayesinde peyzaj sulamada ylzde
100 tasarruf elde ediyoruz. inovatif cephe
tasarimi sayesindeyse guin isigindan ve
dogal havalandirmadan en verimli sekilde
yararlaniyor ve bu durumun bina kullani-
cilarinin konforunu artiracagina inaniyoruz.
Bizi sertifikaya goturenin de bu “deger

odakli” yaklagimimiz olduguna inaniyorum.
Bir diger deyisle, Platin sertifikasl, yapilan
tasarimin ve surdurdlebilirlik yaklagiminin
sebebi degil, sonucu olarak ortaya gikti.

CANAN CAKAR: Platin sertifika seviye-
sinde bir tasarim yaptiktan sonra bize
de sertifikaya aday olmak ve Platin 6n
sertifikamizi almak kaldi. AND, 2015 yili
ikinci yarisinda tamamlandiginda sadece
Turkiye'de degil, diinya genelinde de sinirli
sayida olan Platin sertifikali binalar ara-
sinda yerini alacak.

Bununla beraber, projemizde surdi-
rUlebilirligi sadece proje bazinda degil,
kentsel boyutuyla da ele aldik. Bina kulla-
nicilarina oldugu kadar bulundugu gevreye
de dnem veren AND’de, ¢evre sakinlerinin
kullanimina agik, yeme-icme alanlarinin
bulundugu, bulusma ve sosyallesmeye
imkan veren bir meydan tasarladik. Bu
meydan, modern peyzaji, oturma ve din-
lenme alanlariyla hem bina kullanicilarina
hem de mahalle sakinlerine kentsel bir
deneyim sunacak. Kisaca, AND sadece
“LEED” kriterleri acisindan degil, sosyal
acidan da surdartlebilir, her daim canli
ve yasayan bir proje olacak...

YESIL BINA: Projenin bulundugu bolgeye
de bir katkisi olacak...

CANAN CAKAR: Kesinlikle... AND, komsu-
luk iliskilerinin ve sosyal yasamin da gbze-
tildigi bir proje oluyor. Tumuyle cevreye,
topluma acik kamusal bir alan olusturduk.
YUksek duvarlarla gevrili, kentten izole bir
yer degil.

DINCER TASCIKAR: Meydana bakan
yeme igme alanlari, acik hava oturma grup-
lari, su 6geleri ve 6zgln peyzaj tasarimi
ve yesil catilariyla kullanicilara bir ¢calisma
alaninin ¢tesinde “bir yasam alani” sunu-
yoruz. Kozyatagl gibi cok merkezi fakat
kisitl yesil alana sahip bir yerde, projemiz-
deki bu meydan ve yesil alanlar oldukga
Onem tasiyacak.
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Altensis Kurucu Ortagl Emre llicali:

“Bulundugu Bolgeye Pozitif Etkileri Var”

tifikal ilk ofis kulesi olan AND'ye,

Altensis olarak tasarim sureci-
nin basinda destek vermeye basladik.
Surdurdlebilirligi hedefleyen tim projeler
icin de ideal olan aslinda bu. Cunkd bu
projeler en basindan iyi planlanmasi gere-
ken bir streg gerektiriyor. Cok disiplinli,
uluslararasi proje yonetim kosullarina ve
kurallarina uygun bir proje slrecinden
geciyoruz.”

“Bina, tasarim asamasindan itibaren
hem cevresel hem de isletme dénemin-
deki faydalar dikkate alinarak strddrt-
lebilirlik kriterlerine uygun projelendi-
rildi. Proje dahilinde tnemli uygulamalar
yaplildi ve ¢ok yUksek performansli sis-
temler tercih edildi. Yapilan bu uygulama-
larla birlikte kullanici sagligl ve konforuyla
ilgili birgok kriter kendiliginden saglanmis
oldu. Gerek gevresel uygulamalar, gerek
santiye uygulamalari, gerekse atiklarin
geri dondsimd konularina 6nem veren
bir proje Uzerinde calisiyoruz. Bir pro-
jede tum bunlar zaten yapiliyorken LEED
Platin’i hedef olarak segmemek, projeye
haksizlik olurdu. Altensis olarak gercekten
icimize sinen bir projede gorev aldigimizi
soyleyebilirim.”

“Projede, cephedeki doluluk-bosluk
oranlarinin optimumda tutulmasi énemli
bir mimari tercih. Bu tercihin LEED sertifi-
kasl agisindan da bazi avantajlari bulunu-
yor. Bunlardan birisi, igeride galisanlarin
yeterli derecede gin 15181 alabilmeleri ve
disariyl gbrme oranlari. Disarlyl gbrme
orani, 6zellikle insanlarin ¢calistigl mahal-
lerde, gerek verim artisi, gerekse konfor
ve saghk adina ¢énemli bir kriter kabul
ediliyor. AND'nin cephesinde de glin 1s18
ve disaryl gérme orani, LEED’de istenilen
kriterleri fazlasiyla saglyor. Cephedeki

]
I stanbul'daki LEED Platin 6n ser-

o A H

seffaf alan oraninin iyi hesaplanmadigi
ve oranin yuksek oldugu binalarda, enerji
tUketimi agisindan negatif bir durum olus-
labiliyor ve bu binalar ilgili LEED kriterini
saglamasina ragmen enerji agisindan
verimsiz olabiliyor. AND’nin inovatif cephe
tasarimi ve segilen cephe malzemeleri, bu
olumsuzlugu ortadan kaldiriyor.”

“Binada tercih edilen isitma ve
sogutma gruplari LEED’de refere edilen

© YESIL BINA
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uluslararasi standartlarin dahi Gzerinde.
Bina i1sitma, sogutma ve havalandirmasi
mekanik olarak yapiliyor. Taze hava kapa-
sitesi ve kalitesi de ASHRAE standartla-
rinin Gzerinde olacak. Binada yagmur
suyu ve gri su toplanip rezervuarlarda
ve peyzajda tekrar kullanilacak. Bitkilen-
dirilmis alanlarin sulanmasi ylzde ytz
geri donUsturdlen suyla yapilacak. Ayrica
bitki tercihi de yerel ve su tlketimi az
olacak sekilde yapildi. Tim bu uygula-
malar, binanin kullanilmaya baslanmasi
sonrasindaki avantajlari ve verimlilikleri
hesaplanarak tercih edildi.”

“Binanin konumu, ulasim kaynakli
karbon salimlarinin artirnilmamasi agi-
sindan 6nemli. Kozyatagl, toplu tasima
hatlarinin bol oldugu bir bdlge, mevcut
altyapi kullaniliyor ve ¢evre sosyal agidan
genis imkanlara sahip. Gelecek donemde
elektrikli araglar ve bisikletlerin daha yay-
gin kullanilabilecegi 6ngorislyle binada
otomobiller icin elektrikli sarj istasyonlari
ve bisiklet park yerleri de 6ngoraldd.”
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Sirdiiriilebilirligi Tam Anlamiyla
Karsilayan Bina

“Isletme donemindeki olumlu etkisi
g6z 6nlne alinarak, binada az su tiketen
armatdr ve vitrifiyeler secildi. Bu sayede
benzer binalara oranla su tuketiminde
yUzde 49 oraninda bir tasarruf saglana-
cak. Kaynaklarin kisith oldugunu dtsU-
nursek, su ve enerji verimliliginin 6nemini
daha iyi anlayabiliriz. ic mekanda kul-
lanilacak insaat malzemeleri segilirken
yine insan saghgina yonelik onlemler

kapsaminda ugucu organik bilesik orani
uluslararasi standartlara uygun olanlar
tercih edildi. Ayrica kaynak verimliligi sag-
lanmasi adina binada uygun olan nokta-
larda yerel ve geri dontstlrialmas igerige
sahip malzemeler tercih edilecek. Yine
katr atiklarin azaltiimasi amaciyla insaat
sirasinda atik yonetimi konusuna da gok
onem veriliyor.”

“AND, sadece belli 6zellikleriyle 6n
plana ¢ikan, fakat diger konularda vasat
kalan degil, strdUrulebilirligi her anlamda

ele alan ve tam anlamiyla karsilayan bir
proje. Bir binanin tasarlanmasindan
isletiimesine kadar tim yasam doéngusu
dikkate alinarak iyi planlanmis bir proje
yonetim sUreci ile sehrin merkezinde,
baydk 6lcekli bir ofis binasinin LEED sis-
teminin en Ust seviyesine ulasabilecegini
gosterdik. AND, iyi dustnulmus bir pro-
jenin blUytk maliyetler getirmeden Ust
seviye Yesil Bina sertifikasi alabilecegini
gosterecek ve bu konuda biraz gekingen
yatinmcilara da 6rnek olacak bir proje.@

Lift Instituut TUrkiye Bolge Mudir Stleyman Ozcan:
“Asansorlerin Calismasi Esnasinda

Uretilen Enerji Sebekeye Génderilecek”

sansorler, calisirken ve bekleme
Aswasmda kullandiklari enerji sebe-
biyle binalarda enerji verimliligini
etkileyen en 6nemli unsurlardan biridir.
Bu sebeple, 6zellikle yiksek binalarda
enerji sarfiyatinin azaltiimasi ve daha gev-
reci olunmasi amaglandiginda oncelikli
olarak asansorlerin tahrik ydénteminden
baslanarak enerji kullanimi azaltiimaldir.
Tahrik yontemi; elektrikli ve hidrolik
olmak Uzere iki sekilde olabilir. Tahrik
yontemi elektrikli olan asansorler, hidro-
lik asansorlerle kiyaslandiginda daha az
enerji tuketirler. Ayrica, genellikle kisa
seyir mesafelerinde kullanilan hidrolik
asansorlerde, kabinin hareketi igin yag
kullaniimasi da gevre igin bir dezavan-
tajdir. Bizler, AND'de, yUksek olan ofis
kulesinin yaninda, seyir mesafesi kisa
olan otopark katlari ve lobi kati arasin-
daki ulasimi saglayan asansorleri de enetji
verimliligi ve gevre agisindan avantajlara
sahip olan “elektrik tahrikli” asansorler
olarak belirledik. Elektrikli asansorlerde
“diglisiz tahrikli makinalar” tercih edil-
mektedir. Bu makinalarda, daha az
enerjiye ihtiyag duyuldugu, sabit miknatis

teknolojisine sahip olundugu, yag ihtiyaci
olmadigi ve disli kutusu bulunmadigrigin
verimlilik ylksektir. Projemizde, ofis kule-
sine ¢ikan tim asansorlerde bu dzelliklere
sahip makinalar tercih edilerek yUksek
verimlilik saglanmustir.

Secilen asansor sistemlerinin ener;ji
verimliliginin yUksek olmasina ek olarak
tim asansorlerimizin kumanda sistem-
leri, yari veya daha az dolu kabin, yukari
yonde hareket ederken ortaya c¢ikan ener-
jiyi, elektrik sebekesine geri gbnderecek
sekilde secilmistir. Bu enerji, diger bir
¢ok asans¢r kumandasi tarafindan kul-
laniimayip i1slya déndstirtlen ve gevreye
yayilan bir enerjidir. Yiksek binalardaki
asansor kullanim oranlari goz 6ninde
tutuldugunda, bu durum projemizde ciddi
bir enerji geri kazanimi saglamaktadir.

Binalarda asansor sistemi kurulduk-
tan sonra isletme dénemindeki kullanici
davranislari da asansorlerin verimli kul-
lanimini énemli dlgude etkilemektedir.
Projemizdeki ofis kulesi asansorlerinin
kumanda sistemi, yolcularin hangi kata
gideceklerini, yolcular henilz katta iken
kaydetmekte ve kullanilan yapay zeka

sisteminin de destegiyle yolcu bekleme
ve seyir strelerini minimize etmektedir.
Diger bir deyisle, secilen efektif kumanda
sistemi ile yolcu tasima verimliligi maksi-
mize edilmektedir.

Tum bunlara ek olarak, projemiz igin
sectigimiz asansorlerin tim gosterge,
aydinlatma sistemlerinde LED kullanil-
mistir. AND, asansor sistemindeki tim
bu verimli yaklasimlar ve uygulamalar
neticesinde benzerleri arasinda 6ne ¢Ik-
maktadir. @
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Priedemann Cephe Danismanligl Genel Muduri Kaan Kuran:

“Bu Seviye, Turkiye'de Cok Az Yapida
Saglanabildi”

rojenin baslangicinda bizi en ¢ok
Pheyecanland|ran ve motive eden,

projenin yatirnmcisi tarafindan
Yesil Bina niteliklerine sahip, gevreci,
ileri cephe teknolojisi sayesinde enerji-
nin etkin ve verimli kullanildigl bir ofis
binasi hedeflendigini 6grenmek olmustu.
Priedemann Cephe Danismanhgi'nin
amaglari ile ayni dogrultuda duasinen,
istanbul’a diinya 6lgeginde cagdas olarak
anilacak ve dinya dogal kaynaklarini da
dikkate alan bir proje kazandirmayr amac-
layan bir yatinmciyla tanismis olmaktan
buylk memnuniyet duymustuk. Nitekim
projenin tasarim stirecinde bu hedef tim
tasarim ekibi Uyeleri tarafindan oldugu
gibi bizim tarafimizdan da hep birinci
sirada tutuldu.

© YESIL BINA

Proje gelistirme calismalari ve top-
lantilarimiz sirasinda tasarim grubuna
dahil farkli disiplinlerdeki meslektaslari-
mizla ¢ok verimli ve teknik seviyesi yUk-
sek tartismalarda goris alisverislerinde
bulunduk. Goruslerimizi, yapilan enerji
simulasyonlari sayesinde test etme ve
dogrulama imkani bulduk. Sonucta bu
hedefimiz ‘Cephe Isleri Sartnamesi'nin
birinci maddesinde asagidaki ifadelerle
yer buldu:

“... Amac, yaply! carpma yagmur
suyundan, nemden, riizgardan, asiri
sicak ve soguktan koruyan, sahip oldugu
yuksek yalitim nitelikleri sayesinde yapiya
ylksek enerji verimi ve isletme ekonomisi
saglayan, dolayisiyla yapi fizigi gerekle-
rini tamamiyla yerine getiren, dogal kay-
naklarin ve gevrenin korunmasina katki
saglayan, can gtivenligi ve emniyetli kul-
lanimi saglayan, Tlrkiye'de gecerli biitiin
yénetmeliklere uygun olarak yangindan
korunma basta olmak (zere insan sag-
hig1 ve can glivenligi énlemlerine sahip,
sdrddrdlebilir yapi prensiplerine uygun
ve islevsel bir ‘Cephe Sistemi’ insa etmek-
tir....”

GUnUmuz yapilarini, kullanicilarinin
konfor ve yasam kalitelerini etkileyen
kriterleri Uzerinden inceledigimizde, bu
kriterlerin bircogunun cephe niteliklerin-
den etkilendigini ve hatta ¢ogu zaman
dogrudan cephe planlamasi ile belirlen-
digini goruriz.

Bu kriterler;

e [cerideki ortamin aydinlik seviyesinin
ideal olmasi

e |c havanin temizlik kalitesi, isisi, nem
orani ve hareket hizi

e Bagimsiz bélimlerin kendi igle-

rindeki ve birbirleri arasindaki ses

gecisleri ile yine bu bélumlere disari-

dan tasinan ses seviyesi (gUrultt)
olarak sayilabilirler.

Yesil Bina kavramindan, yukarida
belirtilen kriterlerin mdmkun oldugu
kadar dogal kaynaklar ve ydntemler kul-
lanilarak saglanmasini ve enerjinin kulla-
nimini, tUketim bigim ve miktarini “sdr-
durulebilirlik™ ilkesi altinda belirlenmesini
anliyoruz. Bu tanimin karsiligl, secilen
Yesil Bina sertifikasyon sisteminde teknik
olarak etraflica tanimlanmis ve nesnel
kriterlere baglanmistir. Bu projede secilen
sertifikasyon sistemi de diinyadaki 6ncU-
ler arasinda olmasi ve gelismislik sevi-
yesi bakimindan tercih edilen, Amerikan
Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan
yUratacultgl yapilan ve LEED olarak ani-
lan sistemdir. Bu sistemde projelendirme-
den baslayarak, kullaniimasi planlanan
malzemelerin elde edildikleri ve Uretil-
dikleri kaynak ve cografi konumlarindan
yapinin dogal kaynaklari kullanma bigim
ve etkinliklerine, harcadigl yillik birincil
(primer) enerji miktari ve yenilenebilir
enerji kaynaklari kullanimindan santiye
safhasindaki atik yonetimine kadar uza-
nan ¢ok ciddi ve kademe kademe artarak
sikilasan sartlar ve sinirlar bulunmaktadir.

AND’de cephe sisteminin 6nemi
oldukca biiyiik

AND’de, yukarida bahsi gecen iddi-
ali sartlarni basariyla saglama yolunda
en o6nde gelen unsurlardan biri olan
cephe sisteminin etkisi ve 6nemi blyuk-
tar. Elbette projenin tasarim anlaminda
karar vericisi mimari gruptur. Sevinerek
gordik ki HPP Architects, olusturdugu
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konsept tasarimda oncelikle cephedeki
saydamlik/opaklik oranini -bizce de Istan-
bul igin dogru bir seviyede olan- yaklasik
olarak ytizde 50-50 oraninda saglamisti.
Bulundugumuz iklim kusagl g6z 6nine
alindiginda asin saydam, yani ana mal-
zeme olarak “cam”in hakim oldugu cep-
helere sahip yapilarda isitma ve sogutma
enerjisi gereksinimleri, dolayisiyla isletme
maliyetleri daha yUksek olmaktadir. Bu
projede mimari grup ile birlikte beceri-
miz, planlanmis olan opak (sagir) cephe
ve cam ylzeyi oraninin yeterli dizeyde
olmasinin ve dogal isik ihtiyacini karsi-
lamasinin yaninda, opak (sagir) cephe
alanlarinin hem estetik gériinecek hem de
camli alanlara golgeleme yaparak giines
korumasina katkida bulunacak sekilde
detaylandiriimasidir.

Dogal havalandirma yapilmasi, kul-
lanicilar tarafindan talep edilen bir 6zel-
liktir. Projemizde her katta 8 adet dogal
havalandirma kapaklari planlanmis ve
bu kapaklar, disaridan algilanmayacak
bir sekilde, perfore aliminyum kaplama
ylzeylerinin gerisinde cephe sistemine
entegre edilmis, endUstri ile isbirligi icinde
Ozel bir detay ve 6zel bir mekanizma gelis-
tirilerek ¢ozUlmastar.
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Ofis cephelerinin planlanmasinda sik-
likla ilk sirada karsilastigimiz ve dogru
sekilde dengelenmesi gereken perfor-
mans, hem yeterli seviyede dogal glin
IsIigini saglamak hem de bilgisayarlarin
ana arag oldugu calisma alanlarinda
ekranlardaki gorantlyt gbz kamasma-
sina meydan vermeden rahatlikla gbrmeyi
saglayacak golgelenmeyi saglamaktadir.
Bu sebeple, bu projede disaridaki dogal
1si8in yaklasik ytizde 50'sini igeri gegiren
camlar segilmis ve kullaniimistir. Ayni
zamanda bu camlarin yiksek gilines
koruma degeri ve yiksek I1si yaltimi sag-
lamasl da glinimuzin ve LEED siste-
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minin bir geregi oldugundan camlarin
glnes enerjisi toplam gecirim degerleri
yaklasik ylzde 28 dlzeyinde segilmistir.
Boylelikle hem guin 1sigini yeterli diizeyde
gegiren hem de istenmeyen fazla gliines
enerjisini gegirmeyerek yapinin sogutma
yuklerini ve toplam sogutma enerjisi ihti-
yacini azaltan, “selektif” (segicilik degeri)
ozelligi 1.78 ile oldukca ylksek cagdas
bir cam kullaniimistir. Camin 1si transferi
katsayist Uqgm degeri 1.0 W/m?K diizeyin-
dedir. Cam ile birlikte cephenin toplam isi
transfer katsayisi da 1.6 W/m?K dlizeyine
erismistir ki bu seviye Tirkiye'de ¢ok az
yapida saglanabilmistir. @&
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NA Light Style - Mimari Aydinlatma Tasarimcisi Nergiz Arifoglu:

“Estetik Degerlerden Odiin Vermeden,
Enerji Etkin bir Aydinlatma Tasarimi Yapildi”

Uttinlesik tasarim fikrinin iyi
B uygulamalarindan biri olan AND,

calisirken keyif aldigimiz pro-
jelerimizden birisi. Proje paydaslari ve
yatirnmceinin iyi bir takim oyunu ¢ikardigi
proje sUreci, Turkiye'de proje yonetim
strecinin 6nemini anlatmak acgisindan
da basarili bir 6rnek olarak goérulmelidir.
Projenin detaylarina gegmeden 6nce,
“aydinlatma tasarimi” kavraminin ne
olduguna bakmak, bu projenin nasil bir
yerde konumlandigini gbrmek agisindan
daha iyi olacak.

Mimari Aydinlatma Danismanligl,
Turkiye’de 6nemi son yillarda giderek
artan Yesil Bina tasariminda olmazsa
olmaz bir proje paydasi. NA LightStyle
olarak 2006 yilindan beri Turkiye'de bu
anlamda marka bagimsiz hizmet vermek-
teyiz. Bize gore aydinlatma tasarimi, pro-
jenin baslangicindan itibaren diger buttn
parametrelerle birlikte 15181 ve karanhgl/
goblgeyi planlamaktir. Proses olarak mima-
riyi anlayip, aydinlatma konseptinin gelis-
tirilmesinden uygulama detaylarinin tek
tek detaylandiriimasina kadar stiren uzun
soluklu bir galismadir. Bu proses iginde
“strdardlebilirlik kriterlerine uyum”, bir
Mimari Aydinlatma Danismani igin mec-
buriyettir. Onerilecek sistem herhangi bir
sertifikasyon olmasa bile enerji verimliligi
ve glvenilirligi en ylksek sistem olmaldir.
Bir sertifikasyon stz konusu oldugunda
ek olarak yapilan, tim hesaplamalarin
sertifikasyon kriterleri bazinda limitler
icinde kaldigini gosteren tablolar hazir-
lamak ve gug¢ yogunlugu, isik Kirliligi tab-
lolari ile desteklenen aydinlatma hesap
raporlarini proje dosyasina dahil etmektir.

AND’de sdrdurulebilir aydinlatma
tasarimi calismalarini séyle 6zetleyebiliriz:

Cephe Aydinlatmasi

Binanin Uzerine yerlestirilen bir tag ve
bu taci zemine baglayan dusey eleman-
lardan olusan konseptin, yuksek verimli
lineer LED Urdnlerle, gtindiz oldugu
kadar gece de belirgin olmasi amaclandi.
Cephede kullanilan ekipmanlarin sistem
kesitleri ve malzemenin imkan tanidigi
olgtde alt yari uzaya 1sik veren hale
getirilmesi saglandi. Yapilan bu galisma-
larla birlikte ASHRAE (Amerikan Tesisat
Muhendisleri Dernegi) standardinin en az
ylzde 20 Uzerinde bir aydinlatma verim-
liligi ve enerji tasarrufu saglanirken hem
karbon ayak izi azaltlmis hem de isik
kirliliginin 6ntine gegilmis oldu.

— LA
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Peyzaj Aydinlatmasi

Peyzaj konseptinde i1si8in, ihtiyac
duyuldugu ve gtivenligin gerektirdigi her
yerde bulunmasi ilkesi esas alindi. Alttan
yukari isik verecek agag/bitki aydinlatma-
lari diginda tim Grnlerin 1s1ginin tama-
mini alt yari uzaya vermesine dikkat edi-
lerek, arazi siniri disina 1sik kagisi kontrol
altina alindi. Yukariya i1sik veren trlnler
de yine LEED isik kirliliginin 6nlenmesi
kapsamindaki IESNA kriterlerine uygun
olarak tasarlanip, Urun tercihi buna gore
yapildi.

Isik Kirliliginin 6ntne gegebilmek ve
dogal hayata verilen zararin en azindan
artirnilmamasini saglamak agisindan yapi-
lan bu uygulamalarin énemi tartisiimaz.
Aksi takdirde su anda buyUk sehirlerde
yasadigimiz yildizsiz hayatlarimiz standart
hale gelecek. Bu konuda calisan Interna-
tional DarkSky Association’nin galisma-
lari ise izlemeye ve Uzerine dusinmeye
deger.

ic Mekan Aydinlatmasi

Tum i¢ hacimlerde uygulama projele-
rine tasarlanan mimari aydinlatma kon-
septi dogrultusunda en yuUksek enerji
verimliligine sahip ¢ozimler tercih edildi.
Olusturulan tip ¢cozimlerde metrekareye
dusen glg sinirlamalarinin altinda kalina-
rak gereken aydinlk duzeyleri ve gorsel
konfor ihtiyaci karsilandi. W/m? degerleri
yeterli olmasina ragmen belirli alanlarda
“hareket dedektorleri” kullanilarak gerek-
siz enerji sarfiyati kontrol altina alindi.

Olusturulan aydinlatma modelleriyle
aydinlik duzeyleri kontrol edilirken, aydin-
latma glct yogunlugu (W/m2), bahse
konu tim hacimler i¢in ayri ayri hesap-
landi. Bu verilerin LEED kriter uyumlu-
luklari belgelendirildi. Enerji verimliligini
etkileyen 6nemli bir konu olan aydinlatma
tasarimi, AND’de estetik 6gelerden 6din
vermeden, enerji etkin bicimde gercek-
lestirildi.

AND, son dénemde sayilari giderek
artan Shell&Core binalar i¢in de basarili bir
ornektir. Bu proje, strdurtlebilirlik gereksi-
nimleri dogrultusunda ttm disiplinlerle bir-
likte gelistirilen, hatta bazi ihtiyaclar dog-

rultusunda disiplinlerin kendi tasarimlarini
gbzden gecirerek yeni detaylar Urettikleri
interaktif bir ekip galismasinin tranaddar.
Projenin yatirrmcisinin profesyonel yak-
lasiminin ve tasarim asamalarina verdigi
6nemin bu sUrece katkisi elbette tartisil-
maz. AND'nin, bulundugu lokasyondaki
ofis binalar arasinda bUyuk basari yaka-
layacagina ve buttnlesik tasarim strecinin
ne kadar énemli oldugunun canli kaniti
olacagina dair inancim tam. @
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