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Santiye

Yesil bina sertifikali gayrimenkul
projelerinin ozellikleri...

¢ Leed ya da Breeam benzeri yesil bina sertifikasi alan binalar, cevre dostu olmayan binalara go-
re pek cok ozelligi biinyesinde barindirir. Altensis Kurucu Ortagr Serkan Emin, ingaatinda bile
cevre dostu malzemelerin kullanildig bu binalarin, enerji tasarrufu, gri sularin kullanimi, yeni-
lenebilir enerji sistemlerine yer vermesi gibi cesitli iistiinliiklere sahip oldugunu dile getiriyor.

trkiye'deki gayrimenkul yatinm seferberligi cercevesinde

ozellikle son 10 yildir bircok gayrimenkul projesi hayata
gecti. Sundugu sosyal yasam imkanlari, giivenligi, estetigi ile
gecmis yillardaki pek cok sitelerden farkli bir anlayis sunan
gayrimenkul projelerinden bazilar rekabet GstlinlGgini ele
gecirmek adina uluslararasi gevre dostu bina-yesil bina sertifi-
kalarina sahip oldular ya da almaya aday oldular.

Alaninda sektoriin vizyoner ve lider firmasi, Altensis’in Ku-
rucu Ortag Serkan Emin, insaatinda bile ¢evre dostu malze-
melerin kullanildigr yesil binalarin, enerji tasarrufu, gri sularin
kullanimi, yenilenebilir enerji sistemlerine yer vermesi gibi ce-
sitli Ustlinliiklere sahip oldugunu dile getiriyor. Serkan Emin
bunlar arasinda Tirkiye'nin mevcut iklim ve ekonomik kosul-
larn distintildiglinde suyun ve enerjinin tasarrufuna yonelik
onlemlerin hayati 6nemde oldugunun altini ¢iziyor.

Tek Bir Recete Yok Ama Ortak Amac Cevre!

Bununla birlikte yesil binalar icin tek bir recete bulunma-
digina isaret eden Altensis Kurucu Ortagi Serkan Emin “Bina-
nin fonksiyonuna, biytkligiine, bulundugu yere ve tamam-
lanma bigimine gore degisik kriterler belirlenebilir. Mesela se-
hir merkezindeki bir bina, toplu tagimaya ve cesitli sosyal do-
natilara yakinhgi gibi kriterlerle 6n plana gikarken, yeterli mik-
tarda yesil alana sahip olmayabilir. Bunun tam tersi sehir disin-
da genis yesil alanlara sahip bir bolgedeki bina ise, kullanici-
larina sundugu bitkilendirilmis alan, dogal yasamin korunmasi
ve yenilenebilir enerji kullanimi gibi 6zelliklerle 6n plana ci-
karken, ulagimla ilgili gerekli 6zellikler konusunda zayif kala-
bilir” yorumunu yapti.

Yine de tlim yesil binalarin ortak amacinin, cevreyi koru-
mak oldugunu dile getiren Serkan Emin, s6zkonusu binalarin
cevre, kullanicilar ve yatinmcilar bazinda ortaya koydugu fark-
lihiklar su basliklarla 6zetledi:

-Daha Az Su Tiiketir

Yesil binalarda kullanilan su armattirleri siradan binalardaki
armattirlere kiyasla % 50 ila % 70 daha az su tiiketir. Boylelikle,
sebekeden veya diger kaynaklardan kullanilan su miktari &nem-
li seviyede azaltilmis olur. Yesil binalarda bahce sulamasinda
kullanilan sulama sistemi damla sulama gibi verimli sistemlerdir.
Boylelikle, siradan binalardaki konvansiyonel sulama sistemleri-
ne kiyasla % 50 seviyelerinde su tasarrufu saglanabilir.
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Altensis Kurucu Ortagi Serkan EMIN

-Hanelerin Enerji Faturalarini Diisiiriir

Yesil binalar siradan binalara kiyasla % 25 ila % 50 oranin-
da daha az elektrik, dogalgaz veya diger enerji kaynaklarini tii-
ketirler. Boylelikle, binanin enerji tiiketimi ve masraflari 6nem-
li oranda azalmaktadir.

-Yenilenebilir Enerji Sistemlerine Sahiptir

Yesil binalar siradan binalarda bulunmayan yenilenebilir
enerji sistemlerine sahiptir. Glinesten veya riizgardan veya jeo-
termal enerjiden veya benzeri yenilenebilir enerji kaynaklarin-
dan faydalanarak tiikettigi enerjinin bir bolimiini kendisi (ire-
tir. Boylelikle, tiikettigi enerjinin bir kismini bedavaya mal et-
mektedir.

-Peyzaj Bitkisi Yerel Iklime Uygundur

Yesil binalarin siradan olan binalara nazaran yesil alanlari
daha fazladir ve peyzajinda kullanilan bitkiler yerel iklime uy-
gun ya da uyum saglamis bitkilerdir. Boylelikle, mevsim yag-
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murlari ile su ihtiyaclarinin biiyiik bir kismini dogal olarak sag-
larlar. Ilave sulamaya ihtiyac asgari seviyededir.

-Yagmur Suyunu Geri Kazanabilir

Yesil binalarda bina arsasina diigen yagmur suyu geri kaza-
nilip tekrar kullanilabilir. Lavabo, eviye, dus gibi giderlerinden
elde edilen “gri su” artma sisteminden gegcirilerek temiz su
olarak geri kazanilir ve tuvaletlerde, pisuvarlarda, bahge sula-
ma ve otomobil yikamada kullanilir.

-Isik Kirliligine Yol A¢maz

Yesil binalarin cevre ve peyzaj aydinlatmalar 1sik kirliligi-
ne yol agmayacak ve enerji tasarrufunu azami él¢iide saglaya-
cak sekildedir.

-Ozon Tabakasi ile Dosttur

Yesil binalarda bulunan klima cihazlari, buzdolaplar, de-
rin dondurucular gibi sogutma ekipmanlarinda kullanilan so-
gutucu akiskanlar (sogutma gazlari) atmosferimizdeki ozon ta-
bakas! ile dosttur.

Yesil binalarin siradan binalara gore sera gazi salimlar %
25 ila % 50 seviyesinde daha dislktiir. Boylelikle, yesil bina-
larin karbon ayak izi siradan binalara gore cok daha kiciiktir
ve cevreye dosttur. Atmosferimizdeki sera gazlari miktarinin
artisina sebep olmaz ve kiiresel 1sinmanin yarattigi etkileri as-
gari seviyeye cekmede yardimci olur.

-Calisan Verimliligini Artirir

Ofis binalarinda isyeri kaynakli hastaliklarin azaldigini, de-
vamsizligin ve isten ayrilmalarin azaldigini, calisma veriminin
artigini; hastanelerde kalma strelerinin azaldigini, okullarda

sinav sonuclarinin iyilestigini ve devamsizliklarin azaldigini
gosteren bircok akademik ve sektorel calisma ve rapor sonucu
goriilebilir.

ABD'de ofis binalarinda yapilan calismada bircok firmanin
eski binalari ve yeni yesil binalari karsilastinilmis, buna gore
vesil binaya gecen firmalarin ekonomik faydalar haricinde ise
devamsizlik ve isten ayrilma oranlarinda % 20 ila % 30 arasin-
da azalma gibi calisan performansina yonelik pozitif sonuglar
ortaya koydugu tespit edilmistir.

llaveten, standartlarin {izerinde taze hava ve insan saghgi-
na zararli olmayan boya, yapistirici, dolgu malzemeleri saye-
sinde saglikli ve hastalik risklerini asgariye indiren yasam alan-
lari; glinisigindan faydalanilmasi sayesinde yiiksek seviyede fe-
rahlik duygusu ve psikolojik fayda, konfor standartlarina uygun
isitma ve sogutma yapilmasi sayesinde tam konfor seviyesinde
sicakliga sahip yasam alanlari gibi artilari bulunmaktadir.

-Ticari Gayrimenkulde Operasyonel Maliyetler Azalir

Oteller gibi ticari gayrimenkullerde operasyonel maliyetler
yiizde 50'ye yakin azalmaktadir. Ornegin doluluk oranlari nor-
mal otellere kiyasla daha fazla olan yesil otellerin yiizde
70’inin enerji maliyetleri yillik ortalama % 15 diistyor. Yati-
nimcilarin % 70’inden fazlasi milk degerinde ortalama % 11,
bina yatirim geri dénuslerinde de ortalama % 15 artis oldugu-
nu aktaryor.
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