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» Konutlar icin LEED (LEED for Homes)
degerlendirme sistemi, Diinya Yesil Binalar
Konseyi (USGBC) tarafindan alcak ve

orta kath (6 kata kadar) mistakil evler

ve konutlar icin gelistirilmis bir yesil bina
degerlendirme ve sertifikasyon sistemidir.
Konutlar icin 6zel olarak olusturulan

bu sistem farkli biiyiikliikteki konutlar

ele alir. Oteki yesil bina degerlendirme
sistemlerinden farkh bir isleyis mekanizmasi
olan LEED for Homes sertifikasi, su

ana kadar ABD'de 30.000'den fazla eve
verilmistir.

Bir binanin LEED for Homes
degerlendirmesine girebilmesi icin beklenen
ilk 6lciit “yasam alanlan” icermesidir. Tek
bir aileye hizmet eden Az Kath Miistakil
Konutlar (Low-Rise Single Family Homes)
icin, birden fazla ailenin yasayacag 1 ila 3
kat arasinda degisen Az Katli Apartmanlar
(Low-Rise Multi-Family Homes) icin ve son
olarak da yine en az 2 ailenin yasayacagi 4
ila 6 kat arasinda degisen Apartman (Mid-
Rise Multi-Family Homes) konutlari icin
sistemde yer ahr. Dikkat edilirse, halihazirda
ytksek katl olmayan bircok yeni projenin
bundan boyle LEED for Homes kapsaminda
degerlendirilmesi gerekecektir. Bu aslinda
onemli bir yenilik ¢iinkii Tiirkiye'de
LEED denildiginde akla gelen LEED New
Construction artik alcak kath konut
binalarinda kullanilmayacak ve bambaska
olctitler aranacak.

Mevcut konutlari iyilestirmek icinse
LEED for Homes Gut Rehabilitation bashg:

Konutlar icin LEED

Konutlar icin LEED Sertifikasi (LEED for Homes) yil basina kadar (2013) yalnizca
ABD’de uygulanabiliyordu ve uluslararasi olarak yalnizca secilmis pilot projelere
veriliyordu. Ancak artik uluslararasi olarak 6 kata kadar olan biitiin konutlar bu

sistem altinda degerlendirilecek.

altinda konutlar incelenebilir. Bu sertifika,
eski bir binada enerji kaybina en ¢ok sebep
olabilecek sistemler olan HVAC, pencere
ve duvar yahtimi gibi konular iizerinde
durarak konutlari yesil bina olmaya tesvik
etmektedir.

LEED for Homes yil basina kadar
(2013) yalmizca ABD'de uygulanabiliyordu
ve uluslararasi olarak yalnizca secilmis
pilot projelere veriliyordu. Ancak artik
uluslararasi olarak 6 kata kadar olan
biitlin konutlar LEED for Homes sistemi
altinda degerlendirilecek. Simdiye
kadar uygulanan LEED sistemi aslinda
ticari binalar baz alinarak gelistirilmisti.
LEED for Homes ise daha ¢ok konut tipi
uygulamalan degerlendirecek. Oteki
LEED versiyonlarina gore bu noktada
farklilastyor. Ayrica izlenen yol olarak da
farklilasan bu sistemde denetleme merkezi
degil; Denetci (Green Rater) adi verilen
uzmanlar ve bu uzmanlarin bulundugu
LEED Konut Denetgisi Ozel kuruluslar
(LEED for Homes Provider Company)
tarafindan yapiliyor (1). LEED for Homes,
oteki LEED sistemlerinde bulunan enerj,
su, malzeme ve kaynaklar, i¢ mekan yasam
kalitesi, peyzaj, lokasyon gibi basliklar
ayrintida konutlara ve yasam alanlarina
6zgli konularda inceliyor.

Konut-Ticari karisik konutlarda ise
eger toplam bina kullanim alaninim %40
ila %601 konut alani ise, LEED for Homes
altinda degerlendirilehilir. Bu noktada bina
sahibinin nasil bir sertifikasyon sistemi
izlemek istedigi cok dnemlidir ¢iinkii LEED
for Homes'un isleyis mekanizmasi 6teki
sistemlerden oldukca farkhdir:

3 ayn sahis tarafindan yonetilen
slirecte sirastyla Denet¢i Kurulusg

(Provider), Denetci (Green Rater) ve Yesil
Bina Konseyi (USGBC) gorev alir. Bu
takim tiyelerine ek olarak bir Akredite
LEED Konut Uzmam (LEED AP Homes),
biitiin stireci daha denetimli ve saglikl bir
bigimde yiiriitmeye yardimci olacaktir.
Projeye baslamadan yerel olarak usgbc.
org/homes adresinden secilecek bir
Denetci Kurulus (Provider) ile stirec baslar.
Projenin kaydi yapildiktan sonra Denetgi
Kurulus (Provider), ilk andan son ana
kadar stirecin nasil yiiriimesi gerektigiyle
ilgili bilgi verir, tasarim ve uygulama
ekibiyle birlikte biitiinlesik calismalar
yapar, ahinmasi hedeflenen sertifika igin
neler gerektigini ve bu gerekliliklerin
kimler tarafindan izlenecegini belirler. Evin
ne kadar “Yesil” olacagina karar verildikten
sonra Denetci Kurulus (Provider) Provider
gorevi Denetciye (Green Rater) devreder.
Denetci (Green Rater) bir cesit “Saha
Miifettisi” gibi davranarak, ekip tarafindan
konusulan, onaylanan ve yapilacag
taahhtit edilen islerin sahada dogru bir
bicimde uygulanip uygulanmadiginin
kontroltind Gstlenir. LEED AP ise siirec
boyunca yapacagi damsmanlik hizmetiyle,
Denetciye (Green Rater) binay1 hazir hale
getirir.

Biitiin checklistler ve formlar Denetci
(Green Rater) tarafindan son haline
getirildikten sonra Denetci Kurulus
(Provider) tarafindan kontrol edilip
USGBC'ye teslim edilir. Ve boylece
sertifikalandirma gerceklesmis olur.

Stirec 6teki degerlendirme sistemlerinden
farkh olsa da, LEED for Homes degindigi
konular acisindan biiytik bir farklilik
gostermemektedir. Ancak puanlama
sistemi sonucunda alinacak sertifika diizeyi



icin yine farkl bir uygulama vardr.

Biitiin yesil bina degerlendirme
sistemlerinde 1srarla tizerinde durulan
konulardan biri olan “tasarimdaki ilk
cizgiden uygulamadaki son firca darbesine”
kadar istenen biitiinlesik calismanin 6nemi
biiytktiir. Esik sistemi, hentiz eskiz/
avan proje asamasinda olan bir konutun
gereksiz biiytik alanlar icermemesi, makul
biiytikliikte ve kompakt olmasi icin
gelistirilen bir hesaplama yontemidir. Bina
ne kadar kompaktsa esigi o kadar diisiiriir,
ne kadar daginiksa esigi o kadar yiikseltir.
Puanlamada diisen esik, hedeflenen
sertifika diizeyine binay1 daha cabuk
ulastinr. Ornegin normalde 75 puanla
“Altin” alabilen bir konut -2 cikan esik
degeriyle 73 puanla Altin1 hak etmektedir.
Kisacast konutun mimari tasarimi énem
kazanmaktadir.

LEED for Homesun degindigi konular,
kiiciik ve orta biiyiikliikteki konutlardaki
ana sorunlari, basta insan saglig1 olmak
lizere basit bir bicimde ¢6zmeyi hedefler.
Sonrasinda enerji ve su tasarrufu tizerine
yogunlasirken, konutun bulundugu
arazinin ve cevresinin ozelliklerini de
oldukca dikkate alir. Sertifikanin inceledigi
ana bagliklar sunlardr:

ID-Yenilik ve Tasarim
(Innovation&Design)

Binanin biitiin takim tiyelerinin
erken bir koordinasyon ve entegrasyonla
cahstiklarmin kamtlandig ve hedeflerin
gerceklesmesi icin gerekli olan biitiin
gerekliliklerin en iyi sekilde ekip tarafindan
anlasildiginin onaylandigi bir kategoridir.

LI-Konum ve Baglantilar
(Location&Linkages)

Binanin cevre araziler, altyapilar,
mahalleler, binalar ve toplu tasima
olanaklan ile olan biitiinlesikliginin
arastinldigi bir kategoridir. Var olan
altyapiy1 kullanmay1, dogal yasami
korumay ve icinde yasayacak insanlarin
yesil alanlar, yakin hizmetler ve toplu
tasima ile daha kaliteli yasamalarini
hedefler.

SS-Siirdiiriilebilir Arazi
(Sustainable Sites)

Bina yapimu sirasinda dogaya verilecek
zararin en aza inmesi icin 6nlemler
ahnmasim, yerel bitkiler ile su tasarrufunu,
1s1 adasinin ve zararh boceklerin
engellenmesini hedefler.

WE-Su Tasarrufu
(Water Efficiency)

Yagmur suyunu ya da gri suyu
yeniden kullanma ile su geri déniistimiing,
dogru sulama teknikleri ile peyzajda su
tasarrufunu, banyo ve mutfaklardaki
armatir secimleri ile ise maksimum su
tasarrufunu hedefler.

EA-Enerji ve Atmosfer
(Energy&Atmosphere)

Binanin tasarimi ve secilen ekipmanlar
ile yapilan enerji modellemesinde
maksimum enerji performansi
hedeflenirken ayni zamanda iyi bir yahtim,
iyi bir havalandirma, iyi pencereler, iyi bir
1sitma ve sogutma sistemi, enerji tasarruflu
aydinlatma ve beyaz esyalar, miimkiinse
yenilenebilir enerji ve zararsiz bir sogutucu
akiskan aranmaktadir.

MR-Malzeme ve Kaynaklar
(Materials&Resources)

Bina icin siparisi verilen malzemelerin
uygulama sirasinda ziyan olmamasi
hedeflenirken, insaatta kullanilan
malzemelerin bir cogunun cevre dostu
olmasi beklenmektedir. Aym zamanda bir
atik yonetimi yapilarak insaat atiklarinin

gerekli yerlere ulasmasi ya da geri
dontstiiriilmesi gerekmektedir.

EQ-i¢ Mekan Hava Kalitesi
(Indoor Environmental Quality)

Oteki kategorilerde yer yer deginilen
insan sagligi bu kategoride en 6énemli yerini
almaktadir. Havalandirma sistemleri icin
filtre secimleri, karbon monoksit salimi
icin monitorler, banyo ve mutfaklarda fan
sistemleri, insaat sirasinda menfezlerin
tozdan korunmasi, radon gazi 6l¢timii ve
biitiin kapah alanlarda kaliteli temiz hava
hedeflenmektedir.

AE-Farkindalik ve Egitim
(Awereness&Education)

Bu son kategoride ise bina isletmeye
alindiktan sonra bina sahibi, calisanlar,
evsahipleri ve hatta kiracilar icin
binaya tanitici bir kilavuz hazirlanmasi
istenmektedir. Bina yonetiminin de
ayrica bu konular ile ilgili egitilmesi
hedeflenmektedir.

Not 1: Altensis bu kapsamda biinyesinde yetkili Green
Rater’lar bulunduran ABD disindaki tek firma. Yalnizca
Tiirkiye'de degil, cevre tilkelerde de bu kapsamdaki
projelerde denetleme ve danismanlik hizmeti verme hakkina
sahip.

Altensis’in danismanlik ve denetleme hizmetlerini verdigi GULNAR Zekeriyakdy

Projesi bu alanda ABD disinda LEED for Homes sertifikasi alan 3. proje olmustur.
Zekeriyakéy'de dogayla icice bir noktada yer alan GULNAR EVLERI projesi, adim
bolgeye 6zgii ender rastlanan giizel bir kiraz tiirlinden almaktadir.

Proje 5 adet ikiz villadan olusmaktadir. Aslinda tasariminda ve yapiminda bircok
yesil stratejiyi kullanan bu proje yalnizca yiiksek kath ticari binalarin degil, miistakil
konutlarin da cevre dostu olmak adina ¢ok 6nemli olanaklara sahip oldugunun bir

gostergesidir.
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