Turkiye'nin 1lk LEED Sertifikali Konut Projesi

Gectigimiz giinlerde LEED Gold
sertifikasi alan Bomonti Apartmanlari,
Tiirkiye'nin ilk LEED sertifikali konut
projesi olma ozelligine sahip...

ekfen Emlak Gelistirme tarafindan gevre

dostu yesil bina standartlarina uygun

olarak insa edilen Bomonti Apartman-
lar, LEED Gold sertifikas! aldi. Bu sertifika ile
Tekfen Bomonti Apartmanlar, TUrkiye'nin ilk
LEED sertifikall konut projesi oldu. Projenin
konsepti ve mimari projesi DB Mimarlik’'tan
Bunyamin Derman’a, i¢c tasarimi ise Mustafa
Toner'e ait. LEED danismanlg ve enerji model-
lemesi Altensis tarafindan yuritilen proje, 18
bin metrekarelik kapali alana sahip. 70 konut,
6 ev-ofis ve 7 magazanin bulundugu proje 5'er
katl 3 ayr bloktan olusuyor. Tekfen Bomonti
Apartmanlari’'nda bloklann arasinda ortak kul-
lanim icin tasarlanmig bir ic avlu ve gecisler
var. 83 Uniteden olusan projede 1+1, 2+1 ve
3+1 olmak Uzere 57 m? ile 178 m? arasinda
degisen cesitli blytkliklerde farkli mimari
planlara sahip evler yer aliyor. Proje alanin
sehir merkezinde, yogun bir yerlesim alaninda
bulunmasi, toplu tasimaya yakinlig ve cevre-
sindeki donatilarin fazlaligl, LEED siirecinde
onemli avantajlar yaratmis. Bina geometrisi
ise gblgeleme saglayarak 1sitma ve sogutma
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yUklerinin de mevsimlere gore azalmasina
yardimci oluyor.

Sistemler

Binadaki tim islak hacimler ve mut-
faklarda secilen ylksek verimli armattrler
ile toplam su tasarrufu ylizde 30 olarak
hesaplaniyor. Peyzaj tasariminda kulla-
nilan bitki thrleri 6zel olarak secilmis ve
yagmur suyunun toplanip tekrar kulla-
nilmasi sayesinde sulamada ylizde 100
su tasarrufu saglaniyor. Proje arazisine
dtisen yagmur, belirli oranlarda yeniden
kullaniliyor. Bu sayede sebekeye verilen
yagmur suyu ytzde 47 oraninda azaltil-
mis. Ayrica tim yagmur suyu, igindeki
asili partiktllerden ytzde 100 filtrelene-
rek sebekeye veriliyor. HVAC sistemi ve
aydinlatma, binanin enerji performansini
maksimize edecek sekilde tasarlanmis ve
ASHRAE 90.1-2007'ye gore yillik eneriji
harcamalarinin kiyaslamasi yapilarak
standardin gerekleri asiimis. Kullanilan
cam tipleri ile sogutma yikleri en azda
tutularak, glines 1siginin maksimum
seviyede iceri alinabilmesi saglanmis.
Enerji verimliligi igin merkezi 1sitma sis-
temi secilmis ve dig kabuk katmanlarinin
yliksek performansi sayesinde dnemli
oranda enerji tasarrufu saglanmis. Dogal
havalandirmanin tim mekanlarda temin
edilmesinin yaninda, sogutma sistemi de
munferit kullanmlan ve mevsim verimliligi
en ylksek degisken hizli sistemlerden
secilmis. Bina ASHRAE standartlarinda
belirtilen baz binaya gore yillik ylzde 22
oraninda daha verimli bir sistem olarak
tasarlanmis. Higbir sistemde ozona zararli
sogutucu gaz kullanilmamis.

Malzemeler

Insaat esnasinda ortaya cikan atik-
larin bUyUk kismi geri dénlstme/geri
kullanima gonderilmis. Binada kullani-
lan kalicl ingaat malzemeleri, surdCre-
bilir 6zelligi olan malzemelerden tercih
edilmis. Ingaat esnasinda atik yonetimi
kapsaminda ylzde 71,6 oraninda atik

Elektrik 979.800 1.229.734 0,20
Dogalgaz 131.898 268.791 0,51
Toplam 1.111.697 1.498.525 0,26
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malzeme, ilgili firmalara teslim edilmis.
Ayrica i¢ hava kalitesinin korunmasi igin
kullanilan boya, astar, yapistirici vb. kim-
yasallar dustik VOC oranina sahip malze-
melerden secilmis. Girislere kalicl paspas
sistemleri yapilmis. Konut kisimlarinda
da hava kacagini énlemek icin kapi siz-
dirmazlik testleri uygulanmis. Tum kat
koridorlarinda bulunan ¢op odalarinda
geri donGsturdlebilir atiklar igin ayn kon-
teynerler bulunuyaor.

Ortak Alanlar

Otopark bélumuande hibrit araglar igin
yer ayrilmis, ayrica bina girisinde bisiklet
parkl yapilmis. Binada ortak alanlarda
sigara kullanimi yasak. Acik alanlarda
(bahgede) belirlenen ve isaretlenmis olan
Ozel alanlarda sigara icilebiliyor. Proje
kapsaminda bina sakinleri, “Beni de Al”
programi ile arag paylasimina davet edi-
liyor. Boylece 6zel otomobil kullaniminin
azaltilmasi hedefleniyor.
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T istanbul'un ilk duzenli konut alanla-

rindan biri olan Bomaonti'nin, Tekfen
Bomonti Apartmanlar projesi ile yeniden
canlanmasina katkimizin olmasindan cok
memnunuz. Tekfen Emlak Gelistirme olarak
bugline kadar seckin bir musteri kitlesine
yonelik olarak uluslararasi standartlarda bir-

cok 6zel projeye imza attik. Bomonti Apart-
manlari projesi de kalite ve konfordan édun
vermeden sehrin merkezinde bir yasam vaat
eden ¢zel projelerimizden biri. Hayata gecir-
digimiz projelerde gevrenin korunmasi ve
kullanicilarin daha saglikl bir hayat stirmesi
bizim icin ¢cok énemli...”

l‘Altensis olarak Tekfen Emlak Gelis-
tirme ile LEED Gold sertifikalar
alinan Levent Ofis ve Kagithane Ofispark
projelerinde de calismistik. Bomonti
Apartmanlar’'nda da projenin enerji
modellemesini ve LEED danismanhigini
yaptik. Tekfen Bomonti Apartmanlar,
bu zamana kadar Turkiye'de LEED Gold
sertifikasi almis binalardan farkli olarak
konut projesi olmasi itibariyle farklhlklar
iceriyordu. Konut binalariyla ticari bina-
lar arasinda kriter olarak bazi farklhklar
bulunuyor. g mekanda termal konfor
ve aydinlatma kriterleri ticari projelerden
biraz daha farkhdir...”

ingaat atiklari geri
doniistiiriilmeli

“DokUimanlarin hazirlanmasi,
yoneticilerle iletisim, teknik proje
ekiplerinin hem sahada hem de
proje surecinde LEED danigmanlig
Altensis tarafindan yapildi. Kicuk
bir proje olmasina ragmen konum
itibariyle énemli bir projeydi. Lokas-
yonundan dolayl neredeyse butin
strdtrilebilirlik kredilerini sagladi.
Ozellikle su tasarrufuyla ilgili konulara
cok dikkat edildi. Binadaki tim islak

hacimler ve mutfaklarda segilen ylksek
verimli armattrler ile yizde 30 su tasar-
rufu sagland. insaattan gikan atiklarin
buytk cogunlugunun geri dénusti-
rulmesi de ¢ok énemliydi. Atiklarin bir
kismi hurdaciya satildi, diger kismi da
tekrar kullanildi. Bu islemlerin tamami
belgelendirilerek yapildi. Maalesef (ilke-
mizde santiyeler insaat atiklarini oldugu
gibi yigiyor. Tekfen, artik bunu sistem
haline getirmis. Insaatlarda LEED hedef-
lenmese bile insaat atiklarinin dénustu-
rilmesi gerekiyor. Bu tUr uygulamalar
sadece LEED sertifikasi alma amacgh

yapiimamall. Proje puan almasa bile
yine de bir sistem kurup, en azindan
ingaat atiklarini yénetmek gerekiyor. Bu
biling ve sistem yerine oturtuldugunda
atik yonetimi ok kolay bir hale gelir...”

Gereksiz maliyetlerin olmadig bir
bina

“Projede yapilan her sey hakki veri-
lerek yapildi. ‘“Yesil Bina' denilince akla
yesil cati yapmak veya giines paneli yer-
lestirmek gelmemeli. Belli uluslararasi
standartlara uyup, bu kriterleri daha da
gelistirerek kaliteli bir bina yapilabilir.
Kiglk sayilabilecek dizenleme-
lerle bile binanin gevre performansi
artirilabiliyor. Oyle ki bazen kriterler
disinda Yesil Binalara katilan sis-
temler cevreye zarar verebiliyor.
Ornegin bitkilendirilmis catilar cok
su tiuketen ve binanin dokusuna
zarar verecek sistemler olabiliyorlar.
Yesil Binalarda, yesil catilari, giines
panellerini, ‘pastanin cilegi’ olarak
gormek gerek. Tekfen Bomonti, boyle
bir sadelik anlaminda gok guzel bir
proje. Kullaniclya gereksiz ek maliyet-
ler cikarmadan yapilan cevre dostu
bina bir ¢rnegi...” &
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TURKIYE’NiN ILK ENERJi TEKNOKENTINDE,
35 YILLIK UZMANLIGA DAYALI TEK VE EN YETKiN EKiBi ILE

BiNA _ENER.II MODELLEME
VE SIMULASYONLARI

Detayli Dinamik Simiilasyonda Tek

GUNISIGI MODELEME VE ANALIZi

ENERJiI ETKIN YESIL KONUTLAR
VE KONUT DISI BINALAR

Tiim Danismanlik ve Modelleme
Hizmetleri

CEPHE DANISMANLIGI

Isitma, Sogutma ve Aydinlatma Enerjisi
Tiiketiminde Optimizasyon

ENERJi KIMLIK BELGESI
EKO KONUT DANISMANLIGI

YESIL BINALAR iCIN MiMARI VE
MEKANIK SISTEM TASARIM
DANISMANLIGI

YAPI FiziGi DANISMANLIGI
YE$IL BINALAR, DEVREYE ALMA
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Telefon: 0212 328 12 42
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