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K[jresel rsrnma ve temiz su azr gibi qevresel sorun-
lann giderek ciddi boyutlara ulagtr[r bugiinlerde,
gevre dostu/surdiiriilebili r bina konsepti giderek
popi.iler bir hale gelmektedir. Zira yaptlan araE-
hrmalar neticesinde d iinyadaki enerli ti.iketimini n
yaklagrkyiizde 40'lnrn, su tuketiminin ise yaklagrk
yuzde 30'unun binalardan kaynaklandrfr ortaya
konulmugtur Aynca insan hayatnrn yaklagrkyiizde
90'r binalarda geEmektedir. Biitiin bu sebepler,
daha az kaynak tiiketen, daha verimli, daha ya-
ganabilir, Eevre dostu binalara olan gereksinimion
plana Erkartmaktadrr.

Qevre dostu binalar sadeee enerji ve su tasanufu
sa$amamaktadrr. Bina sakinlerinin sa[|rfirna ve
konforuna da biiyUk onem verilmektedir. Qevre
dostu binalartasarlanrrken iq mekan hava kalitesi,
dogal aydrnlatma, srcaklrk ve nem kontrolu, atrk
yonetimi gibi insan saglr[rnr direk etkileyen un-
surlar planlanmakta, aynca ingaatrnda kullanrlan
yrintemler ile son kullanrclya daha temiz bir ortam
br rakrlmasr hedef lenmektedir.

Bazr yurt drgr kaynaklr aragtrmalara gore, Eevre
dostu binalarda Ealrgan veya yaqayanlann difer
binalardakilere gore daha az hastalandrklan ve
Ealrqma performanslannrn daha yi.iksek oldu[u
giiri.ilmektedir.

Anlagrlacafir gibi, qevre dostu binaya giden sureqte
en onemli adrm, stiz konusu binanrn tasanmrdrr.
Yola Eevre dostu bina yapmak amacryla Erklp,
biitun tasanm slireElerinde Eevre ve enerli odaklr
hareket edilmesi, binanrn ingaat agamasrnda
do[abilecek ek maliyetleri de en az indirgeyecektir
Qevre dostu binalara giden yolun agamalannrn
iyi planlanarak, bir proje disiplininde ydnetilmesi
gerekmektedir. Bu noktada Eevre dostu bina ya-
prmrnrEevreye olan biitiin etkilerinigrlz onune alrp
biltunsel bir yaklaglmla inceleyen, brr yol haritasr
Eizen ve uluslararasr standartlan buna entegre
eden, dunyaca kabul edilmig ve uygulanmakta olan
de[erlendirme ve sedifikasyon sistemlerinden fay-
dalanrlmasr iinem kazanmaktadrr. Bu sistemlerin
en yaygrn olarak bilinenlerinden biri A.B.D. Erkrglr
"LEED" sertifikasyon sistemidir.
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1998 yrlrnda odaya qrkan LEED sertifika sistemi,
Amerikan Yegil Binalar Konseyi (USGBC) tarafrndan
geligtirilmig bir gevre dostu bina sertifikasyon
sistemidir. Ingilrzce aErlrmr "Leadership in Energy
and Environmental Design" qeklindedir.

LEED sistemi, tasanm s[irecinden baglayarak bi-
nanrn tamamlanmasrna kadar devam eden, uzun
bir si.ireEtir. Bu sureEte, bir Eok disiplini ilgilendiren
konularr kapsamaktadrr. LEED sisteminin her
bina tipine uygun degigik ti.irleri vardrr. Bunlardan
bazlan Edyledir;:
o Bina Kabufu (Core & Shell)
. lg Mekanlar (Commercial Interiors)
o Yeni Binalar (New Construction)
o Varolan bBinalar (Fxisting Buildings)
o [/liistakil Evler (Homes - Geliqtirilme aqa-

masrnda)
o lVlahalleler(NeighbourhoodDevelopmenf

Geliqtirilme Agamasrnda)

LEED sistemleri binalarr aga[rdaki 6 kategori
altnda inceleyip de[erlendirir'
o Si.irdilriilebilirArazi
. Su Kaynaklan
o Enerli ve Atmosfer
o Malzemeler ve Kaynaklar
o lQ Mekan Yagam Kalites
. Inovasyon

Her bir kategorinin altrnda onkoqullar ve kredi
tanrmlan vardrr. 0ncelikle onkogullara uygunluk
saflanacak, daha sonra her bir kredi altlndaki
puanlar toplanrlacaktr. Proje, bu kategorilerde
topladr[r puanlara gtire Sertifikalr, GiimiiE, Altrn
veya Platin diizeyinde tidiillendirilir

0rne[in yeni binalar kategorisinde, sertifika
sevryeleri goyledir:
o Sertifikalr -26-32puan
o Giimii! - 33-38 puan
o Altrn - 39-51 puan
o Platin - 52-69 puan

LEED kategorileri kapsamrnda, toplu tagrmanrn ve
alternatif ulagrm sistemlerinin ozendirilmesi, su

tasanufu ve suyun verimli kullanrlmasr iEin birta-
krm metodlann uygulanmasr, tasanmrn ve sistem
seqimin in enerji verimlilifinin arhnlmasr yonlinde
yaprlmasr, iE hava kalitesinin adrnlmasrve kont-
rolu, insan saglr[rna zararlr uqucu maddelerin,
sigara dumanrnrn engellenmesi ve iE odamdan
uzaklaqtnlmasr, gunrgr[rndan faydalanma gibi
konular de[erlendiril ir ve puanlanrr.

BaElangrgtan Sertifikaya LEED Sii-
reci
LEED siirecinde heniiz on tasanm agamasrn-
dayken, rincelikli olarak bir LEED proje takrmr
olugturulmasr gerekmektedir. Bu proje takrmr
mimari tasarrm, mekanik tasarrm ve elektrik
tasanm ekipleri, ana yuklenici, alt ytlkleniciler
ve iqveren temsilcilerinin katrlrmryla olugturulur.
Bu ekipte konusunda deneyimli LEED sertifikalr
uzman (LEED AP) veya uzmanlann bulunmasr,
hem otomatik olarak bir  puan kazanrlmasrnr
saflayacak, hem de ileride kargrlagrlabilecek
prosedurel veya teknik zorluklann agrlmasrnda
fayda sa$ayacaktrr. Aynca LEED takrmrnr olug-
turan kigilerin, LEED'in gereksinimleri hakkrnda
tecrribeli, en azrndan bilgi sahibi olmasr Eok
onemlidrr. Zira LEED sedifikasyon sistemi, binayr
olugturan ogelerin ve sistemlerin tasanmlanyla
ilgili bir takrm iinkogullar getirmekte, puan alrna-
bilmesi iEin belirli standadlara uygunluk veya bu
standartlann Lizerine Erkrlmasrnr gad kogmakta-
drr. LEED tarafrndan kabul edilen standardlarrn
bazrlan, Lilkemizde yiirlirliikte olan ve kullanrlan
sta nda dlarda n farkl r lr k grlstermektedir. Ancak,
bina sistemlerinin LEED standardlanna uygun
olarak tasarlanmasr bu konularda bilgili ve tec-
riibeli kigilerce kolaylrkla yerine getirilebilir.



LEED'in iizellikle irzerinde onemle durdugu ve

uluslar arast standartlara uygunluk aradt$ konular

arastnda, HVAC sistemlerinin enerli verimlilifi, iE

hava kalitesi, termal konfor, giin rgt[t kullantmt,
aydrnlatma ve aydtnlatma kontrolleri, sthhi stcak

su sistemleri, su tasanufu saflayan armaturler
ve sistemler, bina izolasyonu tirnek olarak gos-

terilebilir. Soz konusu bu sistemler hali haarda

da belli baqlr standartlar goz onune altnarak

tasarlanmaktadtr.

LEED'in ABD kaynaklr bir sistem olmasl ve oranln

standartlannt baz almast. yurdumuzda projesine

LEED sertifikasr almak isteyenlerrn kafastna taktlan
(projeye getirecegi ek malryetten sonra) onemli bir

sorudur. LEED her ne kadar ABD'de odaya Etkmtg
bir sistem olup, orantn standartlannt referans
gosterse de, her ulkenin kendi standaitlannt da,

refere ettigi standartlardan daha kat olmast qartty-

la kabul etmektedir. Uygulanan LEED projelerinde
gdriildtigii kadanyla. yurdumuzda belli standartlara
uygun olarak yaprlmakta olan projeler, LEED'tn
gerekliliklerini temelde biiyiik dlEiide kargrlamakta,
sadece bir takrm de[iqikliklele,fazla bir maliyet
getirmeden, istenen seviyeye gelmektedir. Tabi bu

noktada projenin hangi agamastnda LEED altnma-

srna karar verildi[i ve hedeflenen LEED sedifika

seviyesi biiyiik iinem taqtmaktadtr. Tahmin edildi[i
ve Eegitli proielerde gdrilldtigi.i tizere, projede ne

kadar erken LEED sertifikasr karan verilirse. ek

maliyet o kadar azalacakttr.

LEED proje takrmr. ilk olarak biiti.in LEED kategori

ve puanlannt gdzden geqirmeli, proje kapsamtnda
hangilerinin hedeflenebilece[tni ekonomik ve

uygulanabilirlik aEtstndan analiz ederek kararlag-

trmaltdtr. Bu belrrlenen puanlardan yola Erkrlarak
hedeflenen LEED sertifika seviyesi belirlenmeli,
veya eger rinceden kararlagtlrrlmrg bir sedifika
seviyesi varsa, buna gore projeler yeniden revize

edilerek, hedeflenen puanlar tekrardan tespit

edilmelidir.

Bu agamada hedeflenen puanlara yiinelik hangi

uygulamalann yaprlacagr kapsamlt bir Ealtgma
sonucunda belirlenmeli ve bu kararlar uygulama
projelerine ve de sonucunda grkan teknik qadna-

melere yansillmalrdrr. LEED sertrfikastna gtden

srireEte. en onemli aqama. kararlagttnlan bu

LEED kriterlerinin uygulama projelerine ve teknik
qartnamelere entegre edilmesidir Buna "entegre

gevre dostu sistem tasanmt" da denilebilir.

LEED kredileri iki gruba ayrtlmaktadrr' Birinci
grup tasanm kredileri, ikinci grupingaat kredile-

ridir. Tasanm kredileri tasanm surecintn sonunda
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gerekli dokiimanlar toplanarak USGBC USGBC'ye
gdnderilip. kontrol ettirilebilir. Bu silreEte herhangi

bir sertifika verilmemekte, sadece tasartm s[]re-

cinde yaprlan bu Ealrgmalar efier uygulantrsa kaE

kredi alrnabilecegi konusunda bir bilgi altnabilir.

Esas sertif ika bagvurusu inqaat tamam landtktan

sonra ingaat kredilerinin de dokilmanlan toplantp

bagvurulduktan sonra yaptlacaktr.

ingaai agamasrnda tasanmda ve teknik gart-

namelerde tanrmlanmtg uygulamalarrn gidiqatt

hakkrnda gerekli dokllmanlar toplanrr. Bunun iEin

malzeme onay formlan, uygulama fotograflan,

uretici firma belgeleri, ekipman kullantm ktlavuz-

larr vs. gibi belge ve gorsellerin toplanmasl ve sls-

tematik bir gekilde diizenlenmesi gerekmektedir.

inqaat ortamrnda yaprlan uygulamalarda onemsiz
gibi giiziiken bazt detaylann ileriki safhalarda

dokumanlarrn toplanmast siirecinde problem

yagatmamast igin, teknik gartnamelerde belirtilen

LEED gerekliliklerine azami dikkat edilmesi gerek-

mektedir. Buna ornek olarak, ingaat attklanntn

toplanmast ve geri diintigti.irillmesiyle ilgili LEED

kredisi verilebilir. E[er bu krediye bagvurulacaksa,
bu dikkatle ve tjzenle takip edilmesi gereken btr

konudur. ingaat surecinde odaya Etkan bu ve

benzeri konular iEin gerekirse sahada bir LEED
gozetmeni atanmalt, yaprlan imalatlann LEED

EerEevesinden de kontrol  edi ldi f i inden emin

olunmaltdtr.

Ingaattn tamamlanmastndan ve dokiimanlartn

toolanmastndan sonra LEED sertifika baqvurusu
yaprlabilir. Baqvuru dofrudan USGBC ye yaptl-

maktadtr. Bagvuru USGBC taraftndan incelenir,

bu noktada gerekirse bazr krediler iqin iEin ek

bilgi istenebilir. inceleme sLiresi4 ila 6 hafta ara-

srnda defigmektedir. Bu inceleme sonucunda bir

sertifrka seviyesi belirlenerek USGBC taraftndan

bildirilir. Bu kararailirazseEenegi de vardtr. ltiraz

sonucunda reddedilen kredilertekrardan incelenir.

Bu inceleme sonucunda son karar ortaya qtkar. Bu

karar proie sahibi tarafrndan kabul edilirse prole

bu seviyede bir LEED sertifikast kazanmtq olur'

Tabi bu sureq burada anlatrldr[t kadar sade olma-

makta, bazt zorluklarla kargrlagrlabilmektedir. Her
projede oldugu gibi, LEED sertifikast baglangtEtan

sediftka altnana kadar ciddr brr prole yiinetimi ve

koordinasyonu gerektirmektedi r.

Bu konuyla ilgili olarak galrgacak girketlerin,
yurtdrqrnda bu konularda efiitim almrg ve EaltgmtS,
LEED AP sertifikaltuzmanlan olmalrdrr. Bu girketler

sahio olduklan bu sertifikah uzmanlarve deneyim

sayesinde, LEED sertifikasr almak isteyen difier

kurum ve kuruluSlara bu surecin her aqamastnt

kapsayacak qekilde da-
nrgmanltk hizmetleri de
verebilmektedirler.
Bu hizmetler arastnda;
projenin USGBC'ye kaY-
dr  ve  USGBC i le  o lan
i l igki ler in yi inet i lmesi,
bahsi geEen LEED ta-
k rmrn  o lug turu lmast ,
ef i t i lmesi ve koordinasyonu, LEED'in kabul

ettigi standartlann tasanma entegre edilmesine

ve teknik gadnamelerin LEED gerekliliklerini de

kapsayacak gekilde hazrrlanmastna yardtmct

olma, planlann ve teknik gartnamelerin kontrolu,

ingaat slirecinde gerekli kontrol ve dlizenleme

hizmetleri bulunabilmektedir. Aynca yine LEED

kapsamtnda olan, enerji modellemesi, sistemsel

devreye alma (commissionrng) gibi ek hizmetleri

de sunulabilmelidir.

Altensis frrmast yurtdrgrnda bu konularda egitim

almrg ve qalrgmrg, LEED AP sertifikalt uzmanla-

rryla LEED sertifikasr almak isteyen kurumlara.

bu surecin her agamastnt kapsayacak gekilde

dantgmanlrk hizmetleri vermektedir. Bu hizmetler

arastnda projenin USGBC'ye kaydr ve USGBC ile

olan iligkilerin yonetilmesi, bahsi gegen LEED ta-

krmrn olugturulmasr, egitilmesi ve koordinasyonu,

LEED'in kabul ettifi standadlann tasanma entegre

edrlmesine ve teknik qartnamelenn LEED gerek-

lil iklerinl de kapsayacak gekilde haztrlanmastna
yardtmct olma, planlann ve teknik gartnamelerin

kontrolti, ingaat sLjrecinde gerekli kontrol ve duzen-

leme hizmetleri bulunmaktadtr. Aynca yine LEED

kapsamrnda olan. enerji modellemesi, sistemsel

devreye alma (commissioning) gibi ek hizmetleri

de sunmaktadtr. Biiti.in bu uygulamalann TLirkiye

gartlan goz tini.ine alrnarak pro1eye gelecek ek mali-

yeti en aza indirgeyecek gekilde yaptlmastna ijnem

verilmektedir. Altensis, gu anda Tilrkiye'de devam

etmekte olan 4 adet proJeye danrgmanlrk hizmeti

vermektedir. Aynca 2009 senesi iEinde en az iki

projeye daha baglantlmasr planlanmaktadtr.

Gunilmiizde dunyada LEED seirifikasr almtg bina

sayrsr 2 bin'i geEmigtir Aynca tum diinyada LEED

sertifikasr almak iEin kayrt olmug ve Ealtgmalan
suren 15 binden fazla proje bulunmaktadtr. Ulke-

mizde de bu sertifikayr almak iqin bagvuran proje

saytst giderek admaktadrr. Aynca 2009 sonunda
yiirtirlii[e girecek olan Binalarda Eneii Performan-

sr Yonetmeli[i kapsamtnda, LEED sertifikast iEin

gerekli olan uygulamalann Eogu ve benzerleri arttk

Tiirkiye iEin de zorunlu hale gelecektir. Bu konuda

i.ilkemizde LEED sertifikasr iEin baqvuru yapacak

proje saytstnt arthracak bir etkendir.s
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