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Cevre Dostu Binalar ve LEED

. Emre ILICALI
Altensis Ingaat Enerji San. ve Tic. Ltd. Sti.

Kiiresel 1sinma ve temiz su arzi gibi cevresel sorun-
larin giderek ciddi boyutlara ulagtg bugiinlerde,
gevre dostu/siirdiiriilebilir bina konsepti giderek
popiler bir hale gelmektedir. Zira yapilan aras-
tirmalar neticesinde diinyadaki enerji tliketiminin
yaklagik yiizde 40'imin, su tilketiminin ise yaklagik
yiizde 30'unun binalardan kaynaklandigi ortaya
konulmustur. Aynica insan hayatinin yaklasik yiizde
901 binalarda gegmektedir. Biitiin bu sebepler,
daha az kaynak tiiketen, daha verimli, daha ya-
sanabilir, cevre dostu binalara olan gereksinimi 6n
plana cikartmaktadir.

Cevre dostu binalar sadece enerji ve su tasarrufu
saglamamaktadir. Bina sakinlerinin sagligina ve
konforuna da biiyik Gnem veriimektedir. Cevre
dostu binalar tasarlanirken ig mekan hava kalitesi,
dogal aydinlatma, sicaklik ve nem kontrolii, atik
yonetimi gibi insan saghgini direk etkileyen un-
surlar planlanmakta, ayrica insaatinda kullanilan
yontemler ile son kullaniciya daha temiz bir ortam
birakilmasi hedeflenmektedir

Baz yurt disi kaynakl arastirmalara gore, gevre
dostu hinalarda calisan veya yasayanlann diger
binalardakilers gére daha az hastalandiklan ve
calisma performanstarinin daha yiksek oldugu
goriiimektedir.

Anlastlacag gibi, cevre dostu binaya giden siiregte
en Gnemli adim, s6z konusu binanin tasanmidir,
Yola cevre dostu bina yapmak amaciyla cikip,
biittin tasanm siireglerinde cevre ve enerji odakli
hareket edilmesi, binanin ingaat agamasinda
dogabilecek ek maliyetleri de en az indirgeyecektir
Cevre dostu binalara giden yolun asamalarinin
iyi panlanarak, bir proje disiplininde yGnetiimesi
gerekmektedir. Bu noktada gevre dostu bina ya-
pimini gevreye olan biitiin etkilerini gbz Gniine alip
hiitiinsel bir yaklasimla inceleyen, bir yol haritas!
¢izen ve uluslararasi standartiar buna entegre
eden, diinyaca kabul edilmis ve uygulanmakta olan
degerlendirme ve sertifikasyon sistemlerinden fay-
dalaniimasi Gnem kazanmaktadir. Bu sistemlerin
en yaygin ofarak bilinenlerinden biri A.B.D. clkigh
“LEED" sertifikasyon sistemidir.
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1998 yilinda ortaya cikan LEED sertifika sistemi,
Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan
gelistirilmis bir gevre dostu bina sertifikasyon
sistemidir. ingilizee agilimi “Leadership in Energy
and Environmental Design” seklindedir.

LEED sistemi, tasarim stirecinden baslayarak bi-

nanin tamamlanmasina kadar devam eden, uzun

bir siirectir. Bu siiregte, bir cok disiplini ilgilendiren

konulan kapsamaktadir. LEED sisteminin her

bina tipine uygun degisik tiirleri vardir. Bunlardan

bazilan soyledir;:

®  Bina Kabugu (Core & Shell)

®  ig Mekanlar (Commercial Interiors)

e Yeni Binalar (New Construction)

e  \Varolan bBinalar (Existing Buildings)

o  Mistakil Evler (Homes - Gelistirilme asa-
masinda)

o  Mahalleler (Neighbourhood Development-
Geligtiriime Asamasinda)

LEED sistemleri binalar asagidaki 6 kategori
altinda inceleyip degerlendirir:
StirdUriilebilir Arazi

Su Kaynaklan

Enerji ve Atmosfer

Malzemeler ve Kaynaklar

Ic Mekan Yagam Kalitesi

Inovasyon

Her bir kategorinin altinda dnkosullar ve kredi
tanimlan vardir. Oncelikle onkosullara uygunluk
saglanacak, daha sonra her bir kredi altindaki
puanlar toplanilacaktir. Proje, bu kategorilerde
topladigl puanlara gre Sertifikal, Giimiis, Attin
veya Platin diizeyinde ddiillendirilir.

Ornegin yeni binalar kategorisinde, sertifika
seviyeleri sOyledir:

e  Sertifikali - 26-32 puan

®  Giimis - 33-38 puan

o  Altin-39-51 puan

®  Platin - 52-69 puan

LEED kategoriteri kapsaminda, toplu tasimanin ve
alternatit ulagim sistemlerinin 6zendirilmesi, su

tasarrufu ve suyun verimii kullanilimast igin birta-
kim metodlanin uygulanmasi, tasanmin ve sistem
seciminin enerji verimliliginin artirimasi yoniinde
yapllmasl, ic hava kalitesinin artinimasi ve kont-
roll, insan sagligina zararl ugucu maddelerin,
sigara dumaninin engelienmesi ve i¢ ortamdan
uzaklastinimasi, giimigigindan faydalanma gibi
konular degerlendirilir ve puanlanir.

Baslangictan Sertifikaya LEED Sii-
reci

LEED siirecinde heniiz on tasanm asamasin-
dayken, dncelikli olarak bir LEED proje takimi
olusturuimasi gerekmektedir. Bu proje takimi
mimari tasarim, mekanik tasarim ve elektrik
tasarim ekipleri, ana yiiklenici, alt yikleniciler
ve isveren temsilcilerinin katihmiyla olusturulur.
Bu ekipte konusunda deneyimli LEED sertifikali
uzman (LEED AP) veya uzmanlarin bulunmasi,
hem otomatik olarak bir puan kazaniimasin
saglayacak, hem de ileride karsilasilabilecek
prosediirel veya teknik zorluklann asiimasinda
fayda saglayacaktir. Aynca LEED takimini olus-
turan kisilerin, LEED'in gereksinimleri hakkinda
tecriibeli, en azindan bilgi sahibi olmasi gok
onemlidir. Zira LEED sertifikasyon sistemi, binayi
olusturan Ggelerin ve sistemlerin tasanmianyla
ilgili bir takim Gnkosullar getirmekte, puan alina-
bilmesi igin belirli standartlara uygunluk veya bu
standartlarin Gizerine ¢rkilmasini sart kosmakta-
dr. LEED tarafindan kabul edilen standardlarin
bazilar, lilkemizde yiriirliikte olan ve kullanilan
standartlardan farklilik gostermektedir. Ancak,
bina sistemlerinin LEED standardlarina uygun
olarak tasarlanmas bu konularda bilgili ve tec-
riibeli kisilerce kolaylikla yerine getirilebilir.
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LEED'in dzellikle {izerinde dnemle durdugu ve
uluslar arasi standartiara uygunluk aradig konular
arasinda, HVAC sistemlerinin enerji verimiiligi, ig
hava kalites], termal konfor, giin igig kullanim,
aydinlatma ve aydinlatma kontrolleri, sihhi sicak
su sistemleri, su tasarrufu saglayan armatiirler
ve sistemler, bina izolasyonu Ornek olarak gos-
terilebilir. Séz konusu bu sistemler hali hazirda
da belli bagl standartlar gdz oniine alinarak
tasarlanmaktadir.

LEED'in ABD kaynakl bir sistem olmasi ve oranin
standartlarini baz almasi, yurdumuzda projesine
LEED sertifikasi almak isteyenlerin kafasina takilan
(projeye getirecegi ek maliyetten sonra) dnemli bir
sorudur, LEED her ne kadar ABD'de ortaya gikmis
bir sistem olup, oranin standartlanni referans
gisterse de, her iilkenin kendi standartianni da,
refere ettig standartlardan daha kati olmasi sartiy-
la kabul etmektedir. Uygulanan LEED projelerinde
goiriildiigi kadaryyla, yurdumuzda belli standartiara
uygun olarak yapiimakta olan projeler, LEED'in
gerekiliklerini temelde bilyik dlciide kargilamaka,
sadece bir takim degisikliklerle, fazla bir maliyet
getirmeden, istenen seviyeye gelmektedir. Tabi bu
noktada projenin hangi agamasinda LEED alinma-
sina karar verildigi ve hedeflenen LEED sertifika
seviyesi bilyiik Bnem tagimaktadir. Tahmin edildigi
ve gesitli projelerde goriildigi (izere, projede ne
kadar erken LEED sertifikasi karan verilirse, ek
maliyet 0 kadar azalacakrr.

LEED proje takim, ilk olarak biitiin LEED Kategori
ve puanlanni gbzden gegirmel, proje kapsaminda
hangilerinin hedeflenebilecegini ekonomik ve
uygulanabilirlik agisindan analiz ederek kararlag-
tirmalidir, Bu belirlenen puanlardan yola ¢ikilarak
hedeflenen LEED sertifika seviyesi belirlenmell,
veya eger dnceden kararlastinlmig bir sertifika
seviyesi varsa, buna gre projeler yeniden revize
edilerek, hedeflenen puanlar tekrardan tespit
edilmelidir.

Bu asamada hedeflenen puanlara ygnelik hangi
uygulamalanin yapilacag! kapsamh bir galisma
sonucunda belirlenmeli ve bu kararlar uygulama
projelerine ve de sonucunda cikan teknik sartna-
melere yansitilmalidir. LEED sertifikasina giden
siirecte, en dnemli agama, kararlagtinlan bu
LEED kriterlerinin uygulama projelerine ve teknik
sartnamelere entegre edilmesidir. Buna “entegre
gevre dostu sistem tasanmi” da denilebilir

LEED kredileri iki gruba ayriimaktadir: Biringi
grup tasanm kredileri, ikinci grup ingaat kredile-
ridir, Tasarim kredileri tasanm siirecinin sonunda
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gerekli dokiimanlar toplanarak USGBC USGBC'ye
gbnderilip, kontrol ettirilebilir. Bu siiregte herhangi
hir sertifika verilmemekte, sadece tasarim siire-
cinde yapilan bu calismalar eger uygulanirsa kag
kredi almabilecegi konusunda bir bilgi ainabilir
Esas sertifika bagvurusu insaat tamamlandiktan
sonraingaat kredilerinin de dokiimanlan toplanip
bagvurulduktan sonra yapilacaktir.

ingaat agamasinda tasarimda ve teknik sart-
namelerde tamimlanmig uygulamalarin gidigati
hakkinda gerekli dokiimanlar toplanir. Bunun igin
malzeme onay formlan, uygulama fotograflar,
iiretici firma belgeleri, ekipman kullanim kilavuz-
larvs. gibi belge ve gorsellerin toplanmasi ve sis-
tematik bir sekilde diizenlenmesi gerekmektedir
in§aat ortaminda yapilan uygulamalarda Gnemsiz
gibi goziiken baz! detaylarn ileriki safhalarda
dokiimanlarin toplanmas! siirecinde problem
yasatmamas icin, teknik sartnamelerde belirtilen
LEED gerekliliklerine azami dikkat edilmesi gerek-
mektedir. Buna dmek olarak, insaat atklannin
toplanmasi ve geri doniistiiriilmesiyle ilgili LEED
kredisi verilebilir. Eger bu krediye bagvurulacaksa,
hu dikkatle ve dzenle takip edilmesi gereken bir
konudur. Ingaat siirecinde ortaya gikan bu ve
benzeri konular igin gerekirse sahada bir LEED
gizetmeni atanmall, yapilan imalatlanin LEED
cergevesinden de kontrol edildiginden emin
olunmaldr.

inaatin tamamlanmasindan ve dokiimaniarin
toplanmasindan sonra LEED sertifika bagvurusu
yapilabilir. Bagvuru dogrudan USGBC'ye yapil-
maktadr. Basvuru USGBC tarafindan incelenir,
bu noktada gerekirse bazi krediler igin igin ek
bilgi istenebilir. inceleme siiresi 4 ila 6 hafta ara-
sinda degismektedir. Bu inceleme sonucunda bir
sertifika seviyesi belirlenerek USGBC tarafindan
bildirilir. Bu karara itiraz segenei de vardi. ltiraz
sonucunda reddedilen krediler tekrardan incelenir.
Bu inceleme sonucunda son karar ortaya gikar. Bu
karar proje sahibi tarafindan kabul edilirse proje
bu seviyede bir LEED sertifikasi kazanmig olur.
Tabi bu siireg burada anlatildigs kadar sade olma-
makta, bazi zorluklarla karsilagilabilmekiedir. Her
projede oldugu gibi, LEED sertifikas! baglangigtan
sertifika alinana kadar ciddi bir proje yonetimi ve
koordinasyonu gerektirmektedir.

Bu konuyla ilgili olarak calisacak sirketlerin,
yurtdiginda bu konularda egitim almig ve calismis,
LEED AP sertifikall uzmanlan olmalidir. Bu sirketler
sahip olduklar bu sertifikall uzmanlar ve deneyim
sayesinde, LEED sertifikast almak isteyen diger
kurum ve kuruluglara bu siirecin her agamasini

kapsayacak sekilde da- S
nigmanlik hizmetleri de
verebilmektedirler.

Bu hizmetler arasinda;
projenin USGBC'ye kay-
di ve USGBC ile olan
iligkilerin yonetilmesi, =S8
bahsi gecen LEED ta-
kimin olusturulmast,
egitilmesi ve koordinasyonu, LEED'in kabul
ettigi standartlann tasanima entegre edilmesine
ve teknik sartnamelerin LEED gerekiliklerini de
kapsayacak sekilde hazirlanmasina yardimc!
olma, planiarin ve teknik sartnamelerin kontrold,
ingaat siirecinde gerekli kontrol ve diizenleme
hizmetleri bulunabilmektedir. Ayrica yine LEED
kapsaminda olan, enerji modellemesi, sistemsel
devreye alma (commissioning) gibi ek hizmetleri
de sunulabilmelidir.

Altensis firmas! yurtdiginda bu konularda ggitim
almig ve cahigmis, LEED AP sertifikall uzmanla-
ryla LEED sertifikasi almak isteyen kurumlara,
bu siirecin her agamasini kapsayacak sekilde
danismanlik hizmetleri vermektedir. Bu hizmetler
arasinda projenin USGBC'ye kayd: ve USGBC ile
ofan iliskilerin yonetilmesi, bahsi gegen LEED ta-
kimin olugturulmas, egitilmesi ve koordinasyonu,
LEED'in kabul ettii standartlann tasarima entegre
edilmesine ve teknik sartnamelerin LEED gerek-
liliklerini de kapsayacak sekilde hazrlanmasina
yardime! olma, planlann ve teknik sartnamelerin
kontrolil, ingaat siirecinde gerekli kontrol ve diizen-
leme hizmetleri bulunmaktadir. Aynica yine LEED
kapsaminda olan, enerji modellemesi, sistemsel
devreye alma (commissioning) gibi ek hizmetleri
de sunmaktadrr. Biitiin bu uygulamalarin Tiirkiye
sartlan gz oniine alinarak projeye gelecek ek mali-
yeti en aza indirgeyecek sekilde yapimasina onem
veriimektedir. Attensis, su anda Tiirkiye'de devam
etmekte olan 4 adet projeye danigmanlik hizmet
vermektedir. Ayrica 2009 senesi iginde en az iki
projeye daha baglanimasi planlanmaktadir.

Giinimiizde diinyada LEED sertifikasi almig bina
sayisi 2 bin'i gegmistir. Ayrica tiim diinyada LEED
sertifikasi almak igin kaytt olmusg ve calismalar
siiren 15 binden fazla proje bulunmaktadr. Ulke-
mizde de bu sertifikay almak igin bagvuran proje
sayist giderek artmaktadir. Aynca 2009 sonunda
yiirtirliige girecek olan Binalarda Enerji Performan-
5! Yonetmeligi kapsaminda, LEED sertifikas! igin
gerekli olan uygulamalanin gogu ve benzerleri artik
Tiirkiye icin de zorunlu hale gelecekdir. Bu konuda
iilkemizde LEED sertifikas igin basvuru yapacak
proje sayisini arttiracak bir etkendir. 2
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